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 طرق استغلال الأراضي الوقفية
 :إشراف الأستاذ         :                   لبينمن إعداد الطا  
 د. جلجال محفوظ رضا -                             مرابط نبيلة امال -

 س فاديةطا -
 لجنــة المناقشــة:

م4246/  4245السنة الجامعية:   

 فةالص الرتبة الأعضاء

 رئيســا أستـاذ  حمر العين عبد القادر أ. –
 مشرفـا ومقررا أستـاذ محاضـر. "أ" جلجال محفوظ رضا د. –
 عضوا مناقشـا محاضـر. "أ" أستـاذ عابدي عبد الله .د/  –
 مدعـوا اعضو  محاضر. "أ" أستـاذة عياد خيرة .د/  –

 -تيارت -جامعة ابن خلدون 

 كلية الحقوق والعلوم السياسية. 

 قسم الحقوق

 مذكرة لنيل شهادة الماستر في شعبة الحقوق 

 قانون عقاريالتخصص: 
 





 
 

 

   
            

    

 

 

 

 



 

 

 شكر وتقدير
حمد لله رب امؼالمين  حمدا يليق بؼظمة جلاله وله امشكر يكافئ هؼمو  ويوافي 

مزيده .وأ فضل امطلاة ػلى س يد الاومين  والآخرين وأ مام المتلين س يدنا محمد  ضلى 

حسان ال يوم الد ين الله ػليو وسلم   وػلى أ له امعاىرين وصحبو أ جمؼين ومن تبؼيم بإ

وبؼد :   

هنالا ب  ػلى شكر الله واحمده  س بحاهو وتؼالى و  اشكر الله تدوم امنؼم  وػليو فاإ

تمام ىذا امؼمل امبس يط  فالحمد لله رب امؼالمين ناهؼمو اذا بفضله وتوفيلو تمكن  من اإ  

 نااس تاذالدكتور جلجل محفوظ  رضا  تلدم بجميل امشكر وامؼرفان اإلى ه كما 

ا بوكتو وجهده  نبمنطح وامؼون ولم يبخل ػلي   ناااؤل واىدامتف االذي ػلمن ناوكدوت 

تلدم   بمشكر وامتلدير اإلى ه حترامام  والامتنان كما خامص امتلدير والا افلك من

في الاخير   امناكشة ىذه المذكرة  ولا يفوتن منة المناكشة  امكرام ملووهل أ غضاء 

ة  كسم الحلوق  من أ ساتذة  امتلدم بأ سمى غبارات امشكر  وامؼرفان الي جميع  أ س 

والى جميع   ناكوين  مؼارف واداريين  وكل من ساهم  من كريب اومن بؼيد في عملية ت

.ومو بكلمة امن دعمن  
 



ىداءإ  
 

اىدي ىذا العمل إلى اعز من في الوجود  الذي قال فيهما 
الحق "واحفظ لهما جناح الذل  من الرحمة  وقل ربي ارحمهما  

" والدايا  العزيزان  أطال الله في عمريهما، كما ربياني  صغيرا
من علموني الصبر والاجتهاد  ومنحوني العزيمة والقوة على 

.مواصلة الدرب  
إلى من شاركتهم  كل حياتي اخوتي عبد الباسط  عبد 

المؤمن معتز ىشام مصطفى حفظهم الله ووفقهم جميعا  
 والكتاكيت  عماد الدين ومحمد  والى كل من ساعدني  من

حفظهم الله  لمةك  قريب أو بعيد والى كل من مدني بنصيحة او
 ولهم كل الشكر والتقدير

.إلى كل من نساه القلم وحفظو القلب  
 مرابط نبيلة امال                              



 

داءىإ  
تبارك الذي أ ىدانا هؼمة امؼلل و انار 

سبيلنا بنور امؼلم و مهد منا ظريق امنجاح 

و غرفان أ ىدي ىذا امؼمل بكل تلدير 

المتواضع الى اموالدة امكريمة أ ظال الله في 

عمرىا و الى الاإخوة و ال خوات و زوج و 

كل امؼائلة و ال ضدكاء و مكل من شجؼنا و 

.مو بكلمة ظيبة  
 س فاديةطا                
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ي لعبت دكرا هاما في تػارة  الحزػارا الاسػةم   يعتبر الؾقف مؽ السؤسدات الت
، اذ أف الستأمػػف فػػي تػػارة  اوكقػػاؼ كمػػا  انػػت تم فػػا مػػؽ أدكار فػػي الح ػػاا الاقترػػادي  
لمسجتسع ك الدكل  الإسةم   ، زةادا عمى دكرها في الح اا الديش   كالثقاف ػ  ، ححضػأ أن ػا 

سػػت ان  حػػا ، ف ػػ ا الئػػؼ ال اوػػف تذػػ ف وػػركا هاومػػ  ك مؾركوػػا تزػػارةا متجػػددا لا يس ػػؽ الا
مؽ اوراضي ك العقارات ك السحةت التجارةػ  ك الدػ ش   يس ػؽ أف يذػ ف مػؾردا أساسػ ا 
ذات ا لتسؾةف الئثضر مؽ السذارةع الاقترادي  كالقظاعات الخدمات ػ ، لئػؽ الؾضػ    التػي 

  ف ػػ  كصػػمت الض ػػا اوكقػػاؼ فػػي الؾقػػت الحاضػػر يػػدعؾ لمزػػركرا ات او ػػا كالت ئضػػر فػػي 
الاست ادا مش ا في دعؼ التشس   الاقترادي  ك الاجتساع   كذلػ لا يػأتي الا حالعسػف عمػى 
تعغ ؼ رب ع ا كاستغةل ا كاخراج ا مؽ تال  الر ؾد كتضز العسف الخضري الى آفػاؽ تئػؾف 

 .فض ا أكثر ن عا كخدم  لرالح العاـ

ي يرد عمػى عقػار كةشقدؼ الؾقف مؽ تضأ الساؿ إلى كقف العقار كهؾ الؾقف ال 
وابت لا يحؾؿ كلا يشتقف  ؾقف اوراضي كالسفاني كهؾ اوصف في الؾقف  سا هؾ مقػرر 
عشػػد العمسػػان  ؾنػػا يزػػسؽ صػػ   التأيضػػد  خاصػػ   متةزمػػ  لمؾقػػف، ككقػػف السشقػػؾؿ هػػ ا 
الشؾع مؽ الؾقف ذهب جس ؾر ال ق ان إلى جؾاز كقف ف ا  اووػا  كالحضػؾاف حػالرمؼ مػؽ 

 ي إلى است ةكا؛أف استغةلا يؤد

كنغػرا وهس ػ  العقػار الػػؾق ي تػدخمت مختمػف التذػػرةعات الإسػةم   لؾضػع طػػرؽ 
لاستغةؿ اوراضي الؾق ي عمػى مػرار السذػرع الجزاوػر الػ ي كضػع ترسػان  مػؽ القػؾانضؽ 

 .متعمق  بشذاط العقار الؾق ي ك  ف   استغةلا كتشسضتا

الستعمػػػػ   1991ةػػػػف أبر  27السػػػػؤر  فػػػػي  10 – 91تضػػػػأ صػػػػدر القػػػػانؾف رقػػػػؼ 
 2001مػػاي  22السػػؤر  فػػي  07-01حاوكقػػاؼ كالػػ ي تػػؼ تعديمػػا حسؾجػػب القػػانؾف رقػػؼ 

 .كه ا التعديف جان لؾضح طرؽ استغةؿ العقار الؾق ي
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السػؤر   70-14أما حالشدف  لمعقار ال ةتي الؾق ي صدر السرسػؾـ التش ضػ ي رقػؼ 
 .م ةت ال ي يحدد   ف ات إيجار اوراضي الؾقف   السخرر  ل

كلقػػد طػػػؾر السذػػػرع مػػػؽ فئػػػرا اسػػتغةؿ اوراضػػػي الؾقف ػػػ  إلػػػى اسػػػتثسار  كتشسضتػػػا، 
الػػػدي يحػػػدد  2018أكت  20السػػػؤر   213-18كهػػػ ا حسؾجػػػب السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي رقػػػؼ 

 .شركط ك  ف ات استغةؿ العقارات الؾقف   السؾج   لإنجاز مذارةع استثسارة 

 179-21دار مرسػػؾـ تش ضػػ ي رقػػؼ كلإدارا كتدػػضضر جضػػد لمؾقػػف قػػاـ السذػػرع ح صػػ
الستزػػسؽ إنذػػان الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا كتحديػػد  2021مػػاي  03السػػؤر  فػػي 

 .  قانؾنا اوساسي

كمػػػؽ هشػػػا تغ ػػػر أهس ػػػ  اسػػػتغةؿ اوراضػػػي الؾقف ػػػ  مػػػؽ تضػػػأ الجانػػػب الشغػػػري  
تضػػأ كالجانػػب العسمػػي، فسػػؽ الشات ػػ  الشغرةػػ  معرفػػ  طػػرؽ اسػػتغةؿ اوراضػػي الؾقف ػػ ، 

يؾجد عدا عقػؾد  عقػد الإيجػار كعقػد الاسػتغةؿ كتتػى حعػض العقػؾد السػأخؾذا مػؽ ال قػا 
الإسػػػةمي  عقػػػد السزارعػػػ  كعقػػػد السدػػػاقاا كهػػػ ا راجػػػع إلػػػى أف الؾقػػػف أكجدتػػػا الذػػػرةع  

 .الإسةم  

أما مؽ الشات   العسم   تغ ر أهس   استغةؿ اوراضػي الؾقف ػ  فػي اسػتغةؿ هػ ا 
لاسػػت ادا مػػؽ تجػػارل الػػدكؿ الإسػػةم   الراوػػدا فػػي مجػػاؿ الؾقػػف التػػي القظػػاع الثالػػأ، كا

جعمػػػت مشػػػا مػػػؾرد اقترػػػادي م ػػػؼ، أمػػػا فػػػي الجزاوػػػر كفػػػي عػػػف كجػػػؾد مدػػػاتات شاسػػػع  
 .مؾقؾف   اف لابد مؽ كجؾد آل ات كطرؽ استغةؿ كاستثسار اوراضي الؾقف  

، إف أسػػػػػفال اخت ػػػػػػار السؾضػػػػػػؾع  ترجػػػػػػع إلػػػػػػى دكافػػػػػػع مؾضػػػػػػؾع   كأخػػػػػػر  ذات ػػػػػػ 
فالسؾضػػػػؾع   تغ ػػػػر فػػػػي معرفػػػػ  اوطػػػػر القانؾن ػػػػ  لاسػػػػتغةؿ اوراضػػػػي الؾقف ػػػػ  ك  ف ػػػػ  
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إدارت ػػػا كخاصػػػػ  فػػػي عػػػػف صػػػػدكر قػػػؾانضؽ مدػػػػتحدو  متعمقػػػػ  حاوراضػػػي الؾقف ػػػػ ، كعػػػػدـ 
 .الاعتساد عمى عقد كاتد كه ا مؽ أجف تشؾةع استغةؿ اوراضي الؾقف  

اوراضػي الؾقف ػػ  لػا عةقػػ  أمػا اوسػفال ال ات ػػ  تتسثػف فػي أف مؾضػػؾع اسػتغةؿ 
 .بتخررشا القانؾف العقاري 

إف العقػػػارات ذات الظػػػاحع ال ةتػػػي نػػػص السذػػػرع عمػػػى إم ان ػػػ  اسػػػتغةل ا عػػػؽ 
 .طرة  عدا عقؾد السزارع  أك السداقاا الح ر كعقد الإيجار

أمػػا اومػػةؾ العقارةػػ  الؾقف ػػ  السبش ػػ  فضػػتؼ اسػػتغةل ا عػػؽ طرةػػ  عقػػد السرصػػد، 
ت القابم  لمبشان فضتؼ استغةل ا عؽ طرة  عقد السقاكل ، أما العقارات الؾقف   بضشسا العقارا

السعرض  لةندوار كالخرال فضتؼ استغةل ا عؽ عقد التػرم ؼ كعقػد التعسضػر، أمػا العقػارات 
 .الؾقف   لإنجاز مذارةع استثسارة  عؽ طرة  عقد الاستغةؿ

يففن م ففم رعسذففرا رعجزر ففر  ك بشػػان عمػػى مػػا سػػب  يس ػػؽ طػػرل الإشػػ ال   التال ػػ 
 عقهد رستغلال ورستثسار رلأررضي رعهقفية؟

للإجاحػػ  عمػػى الإشػػ اؿ الدػػاب  اعتسػػدنا عمػػى أكثػػر مػػؽ مػػش  ، ففالشدػػف  لمسػػش   
التحمضمػػي الػػ ي اتفعشػػا  مػػؽ أجػػف تحمضػػف الشرػػؾم القانؾن ػػ  الستعمقػػ  حاسػػتغةؿ اوراضػػي 

ؾقػػػف، كتػػػؼ أيزػػػا الاعتسػػػاد السػػػش   الؾقف ػػػ  فػػػي الجزاوػػػر ك  ف ػػػ  إدارا هػػػ ا الشػػػؾع مػػػؽ ال
 .السقارف تضأ الاستعان  حال قا الإسةمي لسعرف  اوت اـ الستعمق  حالؾقف

كمشػػا تػػؼ تقدػػ ؼ السؾضػػؾع إلػػى فرػػمضؽ؛ ال رػػف اوكؿ تحػػت عشػػؾاف نغػػاـ الؾقػػف 
الجزاوػػري كالػػ ي تػػؼ تقدػػ سا إلػػى مفحثػػضؽ، السفحػػأ خرػػص لدراسػػ  مال ػػ   التذػػرةعفػػي 

 .لثاني تشاكؿ   ف   إدارا اومةؾ الؾقف   في الجزاورالؾقف أما السفحأ ا
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أما ال رف الثاني جان تحت عشػؾاف الل ػات اسػتغةؿ العقػارات الؾقف ػ  كالػ ي تػؼ 
أمػػػا السفحػػػأ الثػػػاني  ،تقدػػػ سا إلػػػى مفحثػػػضؽ اوكؿ خرػػػص لاسػػػتغةؿ اوراضػػػي الؾقف ػػػ 

سػػضتؼ التظػػرؽ إلػػى اسػػتغةؿ العقػػارات الؾقف ػػ  لإنجػػاز مذػػارةع اسػػتثسارة  كهػػؾ مػػا يؾضػػح 
 .تؾجا السذرع إلى تشس   العقارات الؾقف   كجعم ا ذات حعد اقترادي

خػةؿ ححثشػا مػع تقػديؼ كفي اوخضر قسشا بؾضع خاتس  تذػسف مػا تؾصػمشا لػا مػؽ  
 الاقتراتات.



 

 

 

 
رعفرل رلأول
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 تسهيد

فػػي الحزػػارا الاسػػةم  ،  يعػػد الؾقػػف نغػػاـ قػػانؾني متسضػػز حاعتفػػار  أتػػد السعػػالؼ الفػػارزا
 كنغرا ل ؾاود  الجس  كقدرتا عمى التئض ف مع جس ع الغركؼ.

لقػػد اعتسدتػػا السجتسعػػات الاسػػةم   قػػديسا كلازاؿ هػػ ا الشغػػاـ قاوسػػا كسػػاري الس عػػؾؿ ف ػػؾ 
ذك أساس ضامؽ لسؾاج   التحديات التي يذ دها العرػر الحػالي مػؽ تظػؾرات كتغضػرات عمػى 

 ات حالدكؿ الإسةم   عام  كالدكل  الجزاورة  خاص .جس ع اوصعدا كالسدتؾة

كمػػػدار م  ػػػؾـ الؾقػػػف يػػػدكر تػػػؾؿ فمدػػػ   كأسػػػس كأنػػػؾاع الؾقػػػف كتسضػػػز  عػػػؽ السؤسدػػػات 
 الاخر  كطب عتا القانؾن   كعمى ه ا اومر تؼ تقد ؼ ه ا ال رف  التي:  كالشغؼ القانؾن  

 رعسبحث رلأول: مالية رعهقن

 طشي علأوقاف ورعزكاةرعسبحث رعثامي: رعديهرن رعه 
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 رعسبحث رلأول : مالية رعهقن

لسعرف  تك ق  الؾقػف لابػد مػؽ التعػرع لسعشػا  مػؽ الجانػب المغػؾي وػؼ الاصػظةتي فػي 
ال قػػػا الاسػػػةمي مػػػؽ خػػػةؿ التعػػػرع وران السػػػ اهب السعرفػػػ  لػػػا، كمعشػػػا  الاصػػػظةتي فػػػي 

 التذرةع الجزاوري.

 رهرعسظلب رلأول: مفههم رعهقن وخرا 

عػػؽ حػػاقي   تسضضػػز فػػي هػػ ا السظمػػب ندػػمع الزػػؾن عمػػى تعرةػػف الؾقػػف  ال ػػرع اوكؿ  وػػؼ 
  ال رع الثاني  العقؾد كالتبرعات

 رعفرا رلأول: تعرين رعهقن

لسعرفػػػػػ  تك قػػػػػ  الؾقػػػػػف لابػػػػػد مػػػػػؽ التعػػػػػرع لسعشػػػػػا  مػػػػػؽ الجانػػػػػب المغػػػػػؾي، وػػػػػؼ معشػػػػػا  
ب السعرفػػػػ  لػػػػا، كاخضػػػػرا الإصػػػػظةتي فػػػػي ال قػػػػا الإسػػػػةمي مػػػػؽ خػػػػةؿ التعػػػػرع لران السػػػػ اه

 التعرةف في التذرةع الجزاوري.

 أولا: عغة -
لسرػػػدر فكقػػػفف فػػػي لغػػػ  العػػػرل عػػػدا معػػػاني مش ػػػا مػػػا كرد فػػػي السعجػػػؼ الؾسػػػ ع فكقػػػفف 
كقؾفا، كقف عمؼ مؽ جمؾس كس ؽ حعد السذي كالؾقف عمى الذين عايشا في السدأل  إرتػال 

 ػا عسػا حعػدها، ككقػف الحػاف حعرفػات فض ا ككقف عمى الئمس  نظ  ب ػا مدػ ش  الخػر قاطعػا ل
شػ د كقت ػا، ككقػػف فػةف عمػى مػػا عشػد فػةف ف سػػا كتب ػا، ككقػف الساشػػي كالجػالس كق ػا جعمػػا 
يقػػف، يقػػاؿ كقػػف الداحػػ  ككقػػف فػػةف عػػؽ الذػػين مشعػػا عشػػا، ككقػػف فػػةف عمػػى اومػػر أطمعػػا 

 ا فػػي عم ػػا، ككقػػف اومػػر تزػػؾر فػػةف عمػػ  الح ػػؼ ف ػػا ححزػػؾر  ككقػػف الػػدار كنحؾهػػا تفدػػ
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وػػؼ اشػػت ر 1سػػبضف و كةقػػاؿ كق  ػػا عمػػى فػػةف، كأكقػػف فػػةف اومػػر الػػ ي  ػػاف ف ػػا أقمػػع عشػػا.
إطةقػػػا السرػػػدر كادارا اسػػػؼ م عػػػؾؿ، نقػػػؾؿ هػػػ ا العقػػػار كقػػػف مؾقػػػؾؼ كمػػػؽ هشػػػا جس ػػػع عمػػػى 

 .2أكقافا كل ا يقاؿ كزارا اوكقاؼ
   رصظلاحا:ثاميا: -

الػػى لمؾقػػف، كهػػ ا مػػا أد  عرفػػت السػػ اهب تفػػايؽ  بضػػر فػػي كضػػع تعرةػػف اصػػظةتي 
 .فػي بمػداف السذػرؽ العربػي .ف ػؾ يدػتعسف ح ثػر  .اختةؼ فػي التذػرةعات العرب ػ  كالإسػةم  

كهشػاؾ معػاف محتسمػا  .ان ػا تعتبػر مػؽ الال ػاص الرػرةح  .كسا اف حعض ال ق ان يز  ؾف عمى
ى الؾقػف لئػؽ لابػد مػؽ قرةشػا ت ضػد معشػ .لمؾقف جانت عمى سبضف الئتاح  مثػف ترػدقت كابػدت

تتى يعتقد ب ا ونا لؼ يثبت ل ا ه   الال اص اعرؼ في الاسػتعساؿ كمثػاؿ ذلػػ القػؾؿ ترػدقت 
الؾقػف شػرعا هػؾ تحبػ س الاصػف، كتدػبضف  كمعشػى ، 3حالساؿ صدقا لا تفاع كتؾهػب كلا تػؾر 

بػػر تقػػرل الػػى و تعػػالى كالسػػراد  يرػػرؼ ربعػػا الػػى ج ػػ  .السش عػػ  عمػػى بػػرأكا قرةػػا ححضػػأ
 4يس ؽ الانت اع حا مع حقان عضشا. حاوصف ما

 

 

 
                                                 

عجؼ الؾس ع، مجسع المغ  العرب   م تف  الذركؽ الدكل  ، الظفع  الراحع ، الإس شدرة  مجسؾع  مؽ السؤل ضؽ، الس-1
 272، م2004مرر،

،  1982محمد مرػػظ ى شػػمبي، أت ػػاـ الؾصػػايا كالاكقػػاؼ، الػػدار الجام  ػػ  لمظفاعػػ  كالشذػػر الظفعػػ  الراحعػػ ، بضػػركت لبشػػاف -2
 .303م 

 .7هجري،م 1388ش ز  العرب   لمظفاع  كالشذر، بضركت ،لبشاف، زهدي ي ؽ الؾقف في الذرةع  كالقانؾف، دار ال-3
 .477م  1997، دار صادر،بضركت لبشاف، 1ابؽ مشغؾر،لداف العرل،السجمد الدادس مؽ الظفع  -4
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  في رعفقه رلإسلامي.تعرين رعهقن  ثاعثا:

 .عرفت الس اهب الإسةم   اختةفا كتفايؽ  بضر في كضع تعرةف اصظةتي لمؾقف
مسا اد  ه ا التفايؽ كالاختةؼ لمتعرة ات القانؾن   في التذرةعات العرب   كالإسةم   التي 

 قد كردت عد  تعرة ات ب  ا الردد مؽ بضش ا:ك  تعدت ه ا ال رع مؽ العقؾد

السؾقف عشد فق ان الس هب السالئي السظب  شساؿ افرةك ا. كبعض الدكؿ  رعساعكية: -1
الإسةم   اك في حعض السشاط  مؽ دكلا كاتد  مثف ما  اف عم ا الحاؿ حالجزاور في 

ـ مؽ الع د العثساني كفي الؾقت الحاضر كهؾ اعظان مش ع  شين مدا كجؾد  لاز 
حقاوا في مشئؼ اعظ ا كلؾ تقديرا كةؤور السمئ   إطةؽ  مسا الحفس عمى  مسا الؾقت 
ات انا في عؾع ات اـ الؾقف كاستعساؿ  مسا الحجز عمى الاكقاؼ في الغرل 
الاسةمي أكثر شضؾعا مؽ  مسا الاكقاؼ كقدك  لمسالئ   تعرةف ا عديد  لمؾقف ن  ر 

مسمؾؾ كلؾ ح جران اك مدمت السدتح  حر غا مش ا تعرةف الدردري جعف مؽ فعات 
ما يرا  السحفس مشدكل اك هؾ تفس العضشي عؽ التررفات. التسمئ   مع حقاو ا عمى 
ممػ الؾاقف كتبرع الةزـ برفع ا عمى ج   مؽ ج ات البر، فسؽ خةؿ ه ا التعرةف 

مى يتزح لشا اف السالئ   لا يخرجؾف العضؽ السؾقؾف  عؽ ممػ الؾاقف بف تفقى ع
بي التررفات الشاقم  لمسمئ   سؾان حالعؾع اك بدكف  .السمئ   لئش ؼ التررؼ فض ا

عؾع كةمزما حالتردؽ ب ؼ ن عت ا كلا يجؾز لا الرجؾع الذ   الد تؾر محمد ابؾ زهر  
الؾقف عمى انا قظعا التررؼ في رقف  العضؽ ال ي يتؼ الانت اع ب ا كصرؼ الانت اع 

 لج   الخضر.
ف الشغر في التعرةف ال ق ي لمؾقف في الس هب الحش ي بشان عمى اختم :رعحشفية -2

 اختةف ؼ في نغرتي. الذرع كالاسقاط.
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نر  أف تك ق  الؾقف تبرع لةنت اع دكف التررؼ حالعضؽ تبرع عمى كجا  رعرأ  رلأول: - أ
الخرؾم كقد تذعب الرأي ايزا كف  ه ا الراي فسش ؼ مؽ ير  اف الؾقت فاف ما 

لسؽ يح  لمسؾقؾؼ دكف عضشا  العارة  كب  ا قاؿ ابؾ تش    كمش ؼ هؾ تبرع لسؽ يح  
مؽ ير  اف الؾقف تبرع يتشاكؿ عضؽ السؾقؾؼ كمشافعا  سا في ال فا كالردق  كب  ا 

 قاؿ محمد صاتب ابي تش   . 
: نر  اف تك قا الؾقف اسقاط العت  لتبرا في الؾقت اف ما يدقع رعرأ  رعثامي - ل

لسؾقف لتئؾف وسرات هي م  ا كمشافع السؾقف عم ا كب  ا حالؾقف تقؾؽ السمئ   في ا
قاؿ ابؾ يؾسف صاتب ابي تش    كسسرت اختةؼ ه   الشغرة  ترجع الى اختةؼ 
القؾؿ مؽ تضأ لزكـ الؾقف كعدما ك  ا مؽ تضأ الاختةؼ في شراوع الؾقف كعمى 

ممػ  ه ا التعرةف ال ي يت   مع اتجا  الس هب رتسا و كهؾ تفس العضؽ عمى
الؾاقف كالتردؽ حا مش عتا كصرؼ مش عتا عمى كج ا البر كمؽ هشا نقؾؿ انا لا 
يخرف العضؽ كعم ا فاف التعرةف ال ي يتةنـ كراي الرحابضضؽ هؾ تفس عمى تفس 
عضؽ عمى ت ؼ و تعالى عمى كجا تعؾد مؽ فعف عمى ال فاد كعمى تدب ذلػ 

نقف ممئ ا العضؽ السؾقؾف  مؽ ممػ جانت لمؾقف يقظع التررؼ في العضؽ السؾقؾف  ك 
الؾاقف كالسؾقؾؼ. عمى الى و تعالى كةشت  عؽ ه ا الاختةؼ في القؾؿ بمزكـ 

اختةؼ في القؾؿ بمزكـ الؾقف عمى اف احا تش    يقؾؿ صاتفا بمزكـ  الؾقف عف
الؾقف كعدـ جؾاز الرجؾع فضمى اف احا تش    يقؾؿ صاتفا بمزكـ الؾقف كعدـ جؾاز 

  :في أربع تالات الرجؾع
  أف يقزي بمزكما انظةقا مؽ الراي ال ق ي اف القزان فرف مجت دا ف ا برفع

 .الخةؼ
 اف ي ؾف الؾقف معم  عمى السؾت. 
 اف يقف الانداف الؾاقف في ت اتا كبعد مساتا. 
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  كقف العقار مدجدا ف ؾ لازـ حالات اؽ بضؽ ابي تش    كصاتفا. 
الؾقف حانا تفس العضؽ عمى ت ؼ و تعالى الس هب الذافعي يعرؼ  :رعذافعية 

كاصحال ه ا الراي يركف حاف  1كالتردؽ حالسش ع  عمى ج   مؽ ج ات البر ابتدان كانت ان
الؾقف يخرف الساؿ السؾقؾؼ عمى ممػ كاق ا حعد تساـ الؾقف كةسشعا مؽ التررؼ السؾقؾؼ 

 .كةجعف وسراتا الردق  لازما عمى السؾقؾؼ عمض ؼ

ؼ يختم ؾا في تعرةف لمؾقف عؽ تعرةف السالئ   كالذاف    الا في حعض ل :رعحشابلة 
 2 فالعضؽ كتدبضف السش ع  تعضضؽ»حانا الجزو ات ال ق    كل  ا عرفؾ  

كمؽ خةؿ استعراضشا كاستظةعشا عمى تعرة ات فق  ا تؾصمشا اف فق ان   
قا مؽ ذلػ يتأكد حاف هشاؾ الذرةع  اختم ؾا في ص ا التأيضد حالشدف  للمةؾ الؾض    كانظة

 3:ت سضؽ لمؾقف كهسا

 العضؽ عؽ التسمػ كمشع التررؼ فض ا حر ا مظمقا حاعتفار  ت  مؤبد لا يجؾز تفس
 .الرجؾع ف ا اك حر ا مؤقتا يشذا لسد  معضشا

 العػػضؽ مػػؽ السالػػػ الاصػػمي الػػى ج ػػ  مػػؽ ج ػػات التػػي يبرزهػػا لػػ لػ فػػاف  صػػرؼ مش عػػ
 يس ػػػؽ احظالػػػا مػػػا داـ مؤسػػػس عمػػػى ات ػػػاـ ال قػػػا الحػػػفس يخزػػػع لإرادا السحػػػفس كلا

الاسػػةمي كمػػؽ خػػةؿ الخةفػػات كالرػػراعات بػػضؽ ال ق ػػان عمػػى الؾقػػف الػػ ي يترػػدؽ 
حػػا عمػػى ال قػػران ابتػػدان يزػػػع الا حعػػد السػػؾت كلػػؼ يرػػػرل ح ؾنػػا كق ػػا مؤبػػدا كلا ت ػػػؼ 

كاذا  تاكؼ حرحا فاف ه ا لا ي ؾف لازمػا عشػد ابػي تش  ػ  كة ػؾف لمؾاقػف ب عػا كهضبتػا

                                                 

 .152م  1984محمد مرظ ى شمبي، أت اـ الؾصايا كالاكقاؼ، الدار الجام    لمظفاع  كالشذر، بضركت لبشاف  -1
 .185، م 1983سغشي، دار الئتال العربي، بضركت، لبشاف،ابؽ تسام  ال-2
 .27، م 2004رمؾؿ خالد، الإطار القانؾني كالتشغ سي ومةؾ الؾقف في الجزاور، دار هؾم ، -3
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مات يرضر مضرا  كمؽ خةؿ ه ا التحرةر الس ضػد لؾقػف السػ اهب ال ق  ػ  مػؽ الؾقػف 
يتزح اف الؾقف عمى مرف  عاـ اك مرمحا كهؾ محف ات اؽ لا يخالف في ه ا اتػد 
مؽ ال ق ان السدمسضؽ كأيا  اف وسػ  خػةؼ ف ػؾ فػي حعػض ال ػركع التػي لا تػؤور قظعػا 

عػػػػض الامػػػػػؾر انسػػػػػا هػػػػؾ الاخػػػػػتةؼ فػػػػػي فػػػػي الاصػػػػػف السذػػػػركع   كالاخػػػػػتةؼ فػػػػػي ح
   .الذ م ات كالاجرانات لا في اصف التذرةع

  :مهقن رعتذريع رعجزر ر   رربعا:

مؽ قانؾف اوسرا حانا تفس  213عرؼ السذرع الجزاوري الؾقف في نص السادا  
الساؿ مؽ التسمػ وي شخص عمى كجا التأيضد كالتردؽ ككرد تعرة ا ل لػ في نص السادا 

الستزسؽ قانؾف التؾج ا العقاري كذلػ بشر ا الامةؾ الؾقف   هي  23-90نؾف مؽ قا 31
الامةؾ العقارة  التي تفد ا ممئ ا حسحض ارادتا التستع ب ا فؾرةا اك عشد كفا  السؾصضؽ 

فقد  10-91اما السادا وةو  مؽ قانؾف الاكقاؼ  1الؾسظان ال يؽ يعضش ؼ السالػ الس  ؾر
ضؽ عؽ التسمػ عمى كجا التأيضد كالتردؽ حالسش ع  عمى ال قران اك عرؼ الؾقف حانا تفس الع

عمى كجا مؽ كجؾ  البر كالخضر كجعف مؽ الؾقف ذك طاحع مؤسداتي ما داـ انا يتستع 
ابرةف  27السؾاف  ؿ  1411شؾاؿ  10-91حالذخر   السعشؾة  السادا خسدا مؽ قانؾف 

تا  سا يأتي الؾقف هؾ تفس العضؽ عؽ الستعم  حاوكقاؼ السعدؿ كالستسؼ كالتي عرف 1991
 .التسمػ عمى كجا التأيضد كالتردؽ كالسش ع  عمى ال قران اك عمى كجا مؽ كجؾ  البر ك الخضر

كمؽ خةؿ ه   السؾاد يتزح اف السذرع الجزاوري افرع العضؽ السؾقؾف  مؽ ممئ ا  
تم ت التذرةعات اخ 10-91مؽ قانؾف  17الؾاقف كلؼ يشقم ا الى ممئ ا السؾقؾؼ عمض ؼ 

العرب   كبعض الدكؿ الإسةم   كتأورت  م ا حالس اهب ال ق    الإسةم   كجانت تعرة ات 
الؾقف مختم   في الجزو ات كقرةشا مؽ حعز ا في الئم ات كب اف ذلػ ن  ر التعارةف الؾاردا 

                                                 

 18جسضم  زايدي، إجرانات نقف السمئ   في عقد الب ع في التذرةع الجزاوري، دار الش ز ، الجزاور ، م-1
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 320ا مؽ السذرع الدؾداني كالئؾةتي ال شدي فالسذرع الدؾداني ال ي عرؼ الؾقف في الساد
مؽ قانؾف الاتؾاؿ الذخر   لمسدمسضؽ عشد  هؾ تفس الساؿ عشد ممػ و تعالى كالتردؽ 
حسش عتا في الحاؿ كبالشدف  لمسذرع الئؾةتي ال ي عرؼ الؾقف في مذركع قانؾف الؾقف لدشا 

حاف الؾقف هؾ تفس الساؿ كتدبضف السش ع  كفقا وت اـ ه ا القانؾف كعرؼ السذرع  1999
حانا التخر ص السؤبد مؽ  1995مؽ قانؾف الؾاقف الرادر عاـ  الثالث السادا ال شدي في 

قبف مدمؼ العضؽ لا اك مضر مشقؾل  لغرع تعترؼ حا الذرةع  الإسةم   بر اك تديؽ في 
جان شامة حسعشى التعرة ات الس  ؾرا  25-90مؽ قانؾف  31التعرةف ال ي جان في السادا 

لتستع فؾرةا اك عشد كفا  السؾصضؽ الؾسظان ال يؽ يعضش ؼ مضر انا جان ح فار   اف ه ا ا
السالػ كه   ال فارا مدرع الجزاوري مؽ ال فارا التي كردت في تعرةف ابي يؾسف عمى اف 
الؾقف تفس الخضر في الحاؿ اك الساؿ كبشان عمى تعرة ات ال ي ذ رناها يس ؽ الؾصؾؿ 

يررؼ ربعا عمى ج   معضشا  كالؾقؾؼ عمى تعرةف الؾقف عمى انا تخر ص ماؿ معضؽ
مع تفس العضؽ عؽ التسمػ اك اف ي ؾف الؾقف مؤبدا اك مؤقتا اتتراما لإرادا الؾاقف مع احعاد 

  .كف شرط مؽ الذركط السخال   لمذرةع  الإسةم 

 رعفرا رعثامي : تسييز رعهقن عن باقي رععقهد ورعتبرعات

عمى اف الؾقف عقد التزاـ بتبرع اربعا مؽ قانؾف الاكقاؼ  الساداالؾقف نص  طب عتا :
التي  العقدي اف الؾقف  داور الالتزامات  الساداصادر عؽ اراد  مش رد  يتبضؽ مؽ خةؿ 

هي كجؾد شخص كاقف كماؿ  السادي   اور افيبرم ا الانداف لا ار اف ماديا كر ز شرعي 
مضر انا يتذاحا  االسش رد ابؾقف كج ا قف عمض ا كاما الر ؽ الذرعي ف ؾ تررؼ مؽ الاراد

  مع العديد مؽ التررفات التي تدخف في معافى التبرعات كالتي اكدت عمض ا ات اـ الذرةع
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 سأتاكؿكال فا ل لػ   كالقانؾف السدني الجزاوري كمؽ بضؽ ه   التبرعات الؾص  1 الاسةم 
 .التسضضز بضش ؼ

 أولا: تسييز رعهقن عن رعهصية -
 من حيث رعسردر :1 -
يدتمزـ لك اما ما تؾافر  االسش رد اتررفاف حالاراد  ؾقف الؾص اذا  اف  ف مؽ ال 

مؽ رضا كمحف كسبب كش م ا في العقارات اضافا الى ذلػ الؾقف في مرع   الار اف الات 
 .الى اف هشاؾ جسما مؽ ال ؾارؽ  2 السؾت كص 

 من حيث رمكاميه رعرجها: 2 -
السؤر   727/54م ا رقؼ الع  اذا ما حقي السؾصي ب ا تدب قرار السح س  في الؾص 

مؽ قانؾف  15 احخةؼ الؾقف ال ي يذترط ذ ر  في العقد طفقا لمساد 24/1/1990في 
في عقد الؾقف اذا اشترط لش دا  ايجؾز لمؾقف اف يتراجع عؽ حعض الذركط الؾاردفالاكقاؼ 

 ف.ذلػ تضؽ انعقاد الؾقف السؤلف

  ةمن حيث رلاثار رعقامهمي: 3 -
التي ترتد الى ما حعد   حسجرد تؾافر ار اف حخةؼ الؾص   لقانؾن الؾقف يشت   ف اوار  ا

 .امؽ قانؾف الاسر  184 اكف  تعرة  ا في نص الساد 3السؾت

                                                 

بػػرك شػػب ا قؾةػػا فػػي مؾضػػؾع الؾقػػف كالؾصػػ   فقػػالؾا أف أت ػػاـ الؾقػػف تدػػتغشي مػػؽ الؾصػػايا كقػػالؾ عمػػى أف ال ق ػػان قػػد اعت -1
أيزا  ف كاقع  في أكقاؼ ل س فض ا نص فق ي في  تال الؾقف يغشي فض ا حح ؼ ما يذب  ا في  تال الؾصايا الزرقا أت اـ 

 . 20اوكقاؼ، م 
 .135، م 2000ةمي، دار الجام    بضركت، لبشاف، الذافعي أتسد محسؾد، الؾص   كالؾقف في ال قا الاس-2
 .141الذافعي أتسد محسؾد ، الؾص   كالؾقف في ال قا الاسةمي، مرجع ساب ، م-3
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 من حيث رعسحل :4 -
يجؾز اف ي ؾف مالا مشقؾلا اك عقارا حخةؼ الؾقف ال ي محما عقارا كاف  الؾص  محف 

 .1كاف جانب مشا ال قا قزى حجؾاز كف  السشقؾؿ استثشان

 من حيث رعسقدرر:: 5 -
التي تددت حالثمأ كما زاد عؽ   لمؾاقف اف يجدر ما شان مؽ امؾاؿ حخةؼ الؾص  

في نر ا تئؾف  امؽ قانؾف الاسر  185 اكهؾ ما اكدتا الساد 2 الثمأ يتؾقف عمى اجاز  الؾرو
  .في تدكد ومأ التر   الؾص 

 من حيث جهرز رعتررف في حق رلامتفاا: : 6 -
 افي التررؼ في الذين السؾصى حا كذلػ حعد كفا   امف الحرة  ؾص لمسشت ع في ال

مضر اف الامر يختمف عسا هؾ في الؾقف حاعتفار اف ه ا الاخضر يعد مؽ  ،ىصسؾ ال
 .3حفس العضؽ عؽ التسمػ فقعحكانسا  ،العضؽ قف كالتي لا تتعم  بر   التبرع  ررفاتالت

  :حيث رلاعفاء من رعرسهم :7 -
مؽ  44 اطفقا لمساد  ؾـ التدجضف كالذ ر العقاري حخةؼ الؾص الؾقف مع ي مؽ رس

مؽ رسؼ الدبف كال ؾاود كالرسؾـ الاخر  لئؾن ا   العام  تع ى الامةؾ الؾقف فالقانؾف الاكقاؼ 
 ف.مؽ اعساؿ البر كالخضر

 

 
                                                 

 .147الذافعي أتسد محسؾد ، السرجع الداب ، م -1
 .148الذافعي أتسد محسؾد ،السرجع الداب ، م  -2
 .152الذافعي أتسد محسؾد ،السرجع الداب ، م  -3
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 ةمن حيث رعقهه رعقامهمي: 8 -
حذخر ا  قؾت ا مؽ السؾصى كالسؾصى لا ع س الؾقف ال ي يتستع  تدتسد الؾص  
 .خسدا مؽ قانؾف الاكقاؼ اطفقا لمساد  السعشؾة

تسضضز الؾقف عؽ ال فا تضأ السحف: تتذاحا ال فا مع الؾقف في ترةا الؾاهب في  
 سا انا يذترط في الؾاقف   اك عقارة  ال فا ما اراد مؽ امةؾ السؾهؾل لا سؾان  انت مشقؾل

مضر انا  امؽ قانؾف الاسر  115ا دكالسؾقؾؼ ما يذترط في الؾاهب كالسؾهؾل طفقا لمسا
يذترط في الؾقف اف ي ؾف معمؾما كمحددا فاذا  اف محف كقف مالا مذاعا كجب قدستا 

 اكه ا ما لا تجد  في ال فا تضأ يجؾز لفا الساؿ السذاع دكف اي قضد اك شرط طفقا لمساد
محف الؾقف كةجب اف ي ؾف   مؽ قانؾف الاكقاؼ ي ؾف الؾقف عقارا اك مشقؾلا اك مش ع 11

 . تتعضؽ القدس  معمؾما محددا كمذركعا كةرح كقف الساؿ السذاع كفي ه   الحال

 ثاميا: تسييز رعهقن عن رعهبة -
 من حيث رعسحل: 1 -

تتذاحا ال ف  مع الؾقف في الحرة  الؾاهب في ال ف  ما أراد مؽ أمةؾ السؾهؾل لا 
لسؾقؾؼ ما يذترط في الؾاهب  سا أنا يذترط في الؾاقف كا 1سؾان  انت مشقؾل  أك عقارة 

مؽ قانؾف اوسرا مضر أنا يذترط في الؾقف أف ي ؾف معمؾما أك  115كالسؾهؾل طفقا لمسادا 
محددا ف ذا  اف محف الؾقف مالا مذاعا كجب قدستا كهشا ما لا تجد  في ال ف  تضأ يجؾز 

في ؾف الؾقف  مؽ قانؾف اوكقاؼ 11لف  الساؿ السذاع دكف أي قضدا أك شرطا طفقا لمسادا 
عقار أك مشقؾلا أك مش ع  كةجب أف ي ؾف محف الؾقف معمؾما محددا أك مذركعا كةرح 

 كقف الساؿ السذاع كفي ه   الحال  تتعضؽ القدس ف.

                                                 

 ,160كلف  الزتضمي، ال قا الاسمسي كأدلتا، م -1
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 من حيث رمعقاد رععقد: 2 -
 االسش رد احخةؼ الؾقف ال ي يشعقد حالاراد ،عقد يتؼ بتظاب  الايجال كالقبؾؿ  ال ف 

ف ا هي الذرط الش اذ الؾقت اذا  اف خاصا اما اذا فة يؤدي ذلػ الى لمؾاقف تضأ القبؾؿ 
 .1الفظةف كانسا يتحؾؿ الؾقف الخاـ الى عاـ

 من حيث رمكاميه رعرجها: 3 -
عدـ جؾاز الرجؾع الى اف الاستثشانات   مؽ الؾقف كال ف لئة  العام ااذا  انت القاعد 
التي لا يجؾز   حخةؼ ال فت ا ما داـ قف التراجع المؾقف يجؾز لمؾ   اذ حالشدف ،تختمف

مؽ قانؾف  211 الابشاو سا طفقا لمساد  الابؾة  ال ف  كهي تال اكاتد  الرجؾع فض ا الا في تال
 ...ف.لؾلدهسا م سا  انت سشا  لةبؾةؽ ت  الرجؾع في ال فف االاسر 

 من حيث جهرز رعتررف: 4 -
ؾل متى تؾافرت ار اف ال فا في التررؼ في الذين السؾه  السؾهؾل لا  امف الحرة 

 2 .حخةؼ الؾقف ال ي يخؾؿ لمسؾقؾؼ عم ا ت  الانت اع فقع

 : ةمن حيث رعقهه رعقامهمي 5 -
  كتتحؾؿ ال ف .مؽ قانؾف الاكقاؼ 05 لمسادايدتسد الؾقف قؾتا مؽ اراد  الظرفضؽ طفقا 

لمساد طفقا الررةح في الؾقف في تضأ لا كجؾد ل  ا الح ؼ    في مرع السؾت الى كص
.  فتعتبر كص   في مرع السؾت كالامراع كالحالات السخ    ال فف امؽ قانؾف الاسر  204

تشعقد ال فا حالايجال كالقبؾؿ كتتؼ فانا  امؽ قانؾف الاسر  206 كسا جان في نص السادا
كبالتالي نةتظ اف السذرع الجزاوري  اف صرةح في اشتراط الايجال كالقبؾؿ كعم ا  اف،الح از 

                                                 

 .1994/6/322، 1القرار في ال خضرا، تحقض  سعضد أعرال، دار الغرل الاسةمي، بضركت، لبشاف، طفع  -1
 .4/672، 2الترم ي: الدشؽ مع شرتا تح   اوتؾذي، مؤسد  قرطف ، مرر، طفع   -2
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اما   ،يختمف عؽ عقد الؾقف لاف القبؾؿ ر ز مؽ ال ف  ال ف عقد لقؾؿ اف انذانيس ؽ ا
عؽ الاختةؼ بضؽ ال فا كالؾقف مؽ   الؾاضح االؾقف فم س في ر ؽ في صحتا كالرؾر 

الا   لمسمئ   لزمت ال ف  لمسؾهؾل التررؼ فض ا حجس ع التررفات الشاقم فستىتضأ المزكـ 
 .ستقر عم ا القزان الجزاوري ا هبت ا كه ا مالا يجؾز   اف الامؾاؿ السؾقؾف

 رعفرا رعثاعث: خرا ص رعهقن

إف الذرةع  الإسةم   هي مردر أساسي لمؾقف ف ما يشفغي تحديد خراورا الذرع   
 لئف مش ا ح رع مدتقف عؽ الخر. سشحضلشتظرؽ حعدها الى خراور ا القانؾن   كالتي 

 أولا: رعخرا ص رعذرعية علهقن -
 ثضر مؽ الخراوص الذرع   الاسةم   أبرزها ما يمي:اف هشاؾ الئ

 رعهقن صدق جارية:-1
فالؾقف مؽ الشات   الذرع   هؾ صدق  جارة  الى يؾـ الك ام  ، هؾ مقرؾد الؾاقف 

عسما الا مؽ وة  صدق   انقظعآدـ  ابؽلسؽ الؾقف لقؾلا صمى و عم ا كسمؼ : فإذا مات 
. كهؾ مؽ أبرز خراوص الؾقف أف العضؽ 1دعؾ لافجارة  أك عمؼ يشت ع حا أك كلد صالح ي

السؾقؾف  يفقى أورها مشتج  لمحدشات لرالح الؾاقف تتى حعد كفاتا، يقتزي أف يتسضز الؾقف 
حالديسؾم  كالاستسرار كلا يتحق  ه ا الا حالسحافغ  عم ا كص انتا كتشسضتا كذلػ يررؼ جزن 

ؾ  البر كالخضر ال ي تددها الؾاقف مؽ ربعا كالسحافغ  ف لػ يررؼ جزن مؽ ربعا عمى كج
كجزن عمى ص انتا، كتثسضر  كه ا تتى يحق  الؾقف اومراع التي أنذأت مؽ أجم ا كه ا 

 استشادا لمقاعدا ال ق    الذرع   التي تقؾؿ فما لا يتؼ الؾاجب إلا حا ف ؾ كاجبف.

 
                                                 

 ، دار السعرف  لمظفاع  كالشذر 2، ط 12ط، ف ركا  الترم ي، شسس الديؽ الدرخدي،  تال السفدؾ  -1
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 رعهقن ذو طابع خير :-2
ا كعؽ الحاكؼ ف ذا أتفس نجد مؽ خراوص الؾقف أنا متشقف عسؽ أكق ا كعؽ ذرةت

أتدوا مالا أك عقارا في اطار اوكقاؼ العام  ف ف ربعا سؾؼ يعؾد عمى كجؾ  البر كالخضر 
ل ا تؾجا اومةؾ السؾقؾف  الى الج   التي تدتح  السش ع   سداعدا ال قران كالسداكضؽ 

التعم س    كالتئ ف حالسرضى كالسعؾزةؽ كالتذج ع عمى نذر العمؼ بضؽ السداجد كالسؤسدات
كالتربؾة  كالتذج ع عمى العمؼ كالتئ ف بدفؽ السؾتى كجس ع سبف الخضرات كه ا ما أكدتا السؾاد 

.....لقؾلا تعالى 10-02السعدؿ حالقانؾف  10-91مؽ قانؾف اوكقاؼ  13م رر  06ك  06
فل س البر أف تؾلؾ كجؾه ؼ قبف السذرؽ كالسغرل كلئؽ البر مؽ آمؽ حالله كالضؾـ الخر 
كالسةوئ  كالشبضئضؽ كآتى الساؿ عمى كجا ذكي القربى كالضتامى كالسداكضؽ كابؽ سبضف 

 . 1كالداومضؽ........أكلئػ هؼ الستقؾفف

 رعهقن يؤديه كل مدلم:-3
يش رد الؾقف حخاص   أف  ف مدمؼ ح م انا يقف شين مسا أنعؼ و عم ا كهشا يع س 

فعف الخضرات عؽ طضب الش س تقربا مؽ و كرـ الؾاقف كجؾد  كه   في الدن ا كاقفالا في 
 سفحانا كتعالى كه ا ل س  الز اا لا يؤدي ا السدمؼ الا إذا  اف لديا مالا كأبمغ الشرال.

 رعهقن لا يكف عشد رعحدود رلإقليسية علبلد:-4
يس ؽ لمؾاقف أف يقف مالا في أي بمد مؽ البمداف أي أن ا لا تشحرر في الحدكد 

ا الى أحعد مؽ ذلػ فالجزاورةؾف  انؾا كلا يزالؾ يؾق ؾف العديد مؽ أمؾال ؼ الاقم س   بف يتجاكزه
عمى الحرمضؽ الذرة ضؽ  اوكقاؼ ، الحرمضؽ الذرة ضؽ  انت عاودات ا أوشان الح ؼ العثساني 

                                                 

 .177سؾرا الفقرا أي  -1
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الحج   الى الحرمضؽ الذرة ضؽ، فدار الاسةـ كالؾقف مثاؿ لتجدضد   كفؾد ترسف  ف سش  مع 
 .1ا مؽ أعغؼ خراوراهي الؾتدا كهي كاتد

 رتداا وعاء رعهقن:-5
اف الستتفع الؾعان الؾقف يجد  كاسعا جدا ف ؾ يذسف الؾقف اوهمي ال ي يؾق ا السرن 
عمى ن دا كذرةتا  سا يذسف الؾقف الخضري ال ي يؾقف عمى ج ات البر كالاتداف  سا 

ضر الديش   تؾجد أكقاؼ تجسع بضش ؼ  سا يتدع الؾقف ل ذتسف جس ع أنؾاع كمجالات الخ
كالدنضؾة  مؽ السداجد كم تفات كمدارس كمعاهد كجامعات كمدتذف ات كمقابر كمؤسدات 

 خضرة  كمشازؿ كمضرها.

 خرا ص رعهقن في رعقامهن رعجزر ر  ثاميا : -
السؤر  في  381-98حالرجؾع الى القانؾف الاكقاؼ الجزاوري كالسرسؾـ التش ض ي رقؼ 

مةؾ الؾقف   كتدضضرها كتسايت ا ك  ف ا ذلػ يتبضؽ السحدد لذركط ادار  الا 1998/ 01/12
 اف لمؾقف جسما مؽ الخراوص كهي:

 من مها خاص رعهقن عقد شرعي1 -
لقد  بضؽ السذرع الجزاوري الؾق   مؽ العقؾد التبرعات فالؾاقف يشقف ت  الانت اع حالعضؽ 

ان لؾجا و تعالى السؾقؾف   محف الؾقف   الى السؾقؾف  عمض ؼ دكف مقابف كذلػ برا اك ابتغ
كه ا ابتغان الؾقف كاشتراطات التي يزعؾا اهف ه ا الؾقت كتقضد التبرع   لػ خركف السمػ 

ال قرا  17الؾق ي مؽ الستبرع. الؾاقف لسا يزةف  ف سمظاتا عمى الذين كه ا ما اكدتا السادا 
ؿ سمظات ... كزكاالاكلى مؽ قانؾف الاكقاؼ: ف اذا صح الؾقف زاؿ الح  ممئ   الؾاقف

                                                 

-2003الجزاوػر،  -زردكـ صؾرة ، م  را لشضف ش ادا الساجدتضر تخرػص قػانؾف عقػاري، جامعػ  الحػاف لخزػر ، حاتشػ -1
 .11-10ـ، م  2004
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عمى الذين السؾقؾؼ لا يعشي حالزركرا انتقال ا الى السؾقؾف  عمض ؼ بف اف محف  الؾاقف 
التبرع هؾ مش ع  الذين مع تفس رقفا الساؿ كه ا يعتبر مؽ نؾع خام حالسقارن  حعقؾد 

عمى اف الؾقف  10-91مؽ قانؾف  04التبرع الس ركض  في القؾاعد العام  كلقد نص السادا 
كمؽ خةؿ ه   السادا يتبضؽ لشا اف الؾقف هؾ  1ـ تبرع  صادر عؽ ارادا مش رداعقد التزا

تررؼ تبرعي تظؾعي تشتقف لسؾجفا مش ع  الساؿ مؽ الؾاقف الى السؾقؾؼ عم ا عمى كجا 
التبرع كالتظؾع الاخت اري دكف انتغار مقابف اك عؾع لاف ال دؼ مؽ الؾقف هؾ التقرل مؽ 

 و عز كجف.

 شيحق عيرعهقن  2 -
فالؾقف لا يرةد الا عمى ت  السمئ   حسؾجفا ي ؾف لمسؾقؾؼ عم ا ت  الانت ان حسحف 

-91الؾقف حذرط اتتراـ ارادا الؾاقف كه ا اما اكد  السذرع الجزاوري في قانؾف اكقاؼ رقؼ 
 .2: ف.... كةؤكؿ ت  الانت اع الى السؾقؾؼ عم ا في تدكد ات اـ الؾقف كشركطاف10

 ية رعسعشهيةرعهقن يتستع باعذخر3 -
لقد تجاكل السذرع الجزاوري مع الشغؼ الحديث  حاعتفار الؾقف يتستع حالذخر   

عمى اف الؾقف ل س ممئا للشخام  05في السادا  10-91السعشؾة  كه ا ما جان حا قانؾف 
الظب عضضؽ كلا الاعتفارةضؽ كةتستع حالذخر   السعشؾة  كتد ؼ الدكل  عمى اتتراـ الؾاقف 

دتخمص مؽ ه   السادا اف الؾاق   مدتقف عؽ شخر ا كبالتالي فاف السذرع كتش ض ها كن
يعترؼ حذخر ا السعشؾة  لمؾقف كه ا ما يسشحا الاستقةل   كال م  السال   تجعما ح ف 
مدتحقات التي لا تدقع ب كر ال ضئ  القاوس  عم ا كلا حالتقادـ كتأكضد مشا عمى الاعتراؼ 

                                                 

 .51، م 2013دار هؾم ، الجزاور، ، 3خالد رامؾؿ، الاطار القانؾني كالتشغ سي ومةؾ الؾقف في الجزاور ، طفع  -1
 ـ، الستعم  حاوكقاؼ. 1991افرةف  27السؾاف  ؿ  1411شؾاؿ  12السؤر  في  10-91مؽ القانؾف رقؼ  17السادا -2
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السذرع الجزاوري عمى ذلػ في القانؾف السدني الجزاوري  لمؾقف حذخر ا السعشؾة  فقد نص
 : 05-07السعدؿ كالستسؼ حسؾجب القانؾف رقؼ 

 فالاشخام الاعتفارة 

 الدكل ، الؾلاي ، البمدي ، -1

 السؤسدات العسؾم   ذات الظاحع الاداري،-2

 الذر ات السدن   كالتجارة ،-3 

 الجس  ات كالسؤسدات،-4 

شخام اك الامؾاؿ يسشح ا القانؾف حالذخر   الؾقف  ف مجسؾع  مؽ الا -6
 .1القانؾن  ف

 رعهقن يتستع باعحساية رعقامهمية4 -
يستمػ الؾقف العاـ اهس   كم ان  خاصا كذلػ نغرا لمظب ع  الديش   كالتعبدي  كالتي 
تعسف م ان ا م سا في مجتسعشا الاسةمي عمى الامةؾ العام  كهؾ ما يجعف السذارع 

مؽ  52س ا خاصا مؽ خةؿ الحساي  بشرؾم قانؾن ا فمقد نرت السادا الجزاوري يم ا اه
عمى انا فالامةؾ الؾقف   كالامةؾ الجس  ات الخضرة   1996التعديف الدستؾري لدشا 

معترؼ ب ا كةحسض ا القانؾف تخر راف كهي ماد  تعبر تعتبر سق ا لمحساي  القانؾن   لةمةؾ 
 مر الت رضف تمػ الحساي  لمقؾاعد القانؾن  .الؾقف   كالترؾ السؤسس الدستؾري ا

 عدم ركتداب رعهقن باعتقادمف 5 -

                                                 

 .2007-05-13السؤر  في  05-07مؽ القانؾف السدني الجزاوري السعدؿ كالستسؼ حسؾجب القانؾف  49السادا -1
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عمى مرار الامةؾ العام  كالامةؾ الؾطش   التي لا يجؾز اكتداب ا حالتقادـ كهي نت ج  
لئؾنا ل س تاحع لاتد الذخر   السعشؾة  السدتقم  عؽ الذخر   السشذئ  كلاف القؾؿ حالتقادـ 

م يا تفدا عمى كجا التأيضد كقد اكدت السح س  العم ا ه ا السبدأ الؾقف يتعارع مع خا
تحت الرقؼ  1991جؾةم    16في العديد مؽ قرارت ا كالتي جان فض ا القرار الرادر في 

كال ي ايد الح ؼ مح س  بؾسعادا: القاضي ح حظاؿ عقد الرؾرا عمى عقار محفس  157310
جمس السدضم  بدكف اتالا كال ي قاـ ح لغان ه ا ل اودا زاكةا ال امف ببؾسعادا كند  قرار م

الح ؼ مؽ جديد برفض الدعؾا لعدـ التأس س اك لعف قرار مجمس قزان السدضم  ال ي يتزح 
انا اجاز  اعساؿ عقد الذ را عمى عقار محفس يرجع الى السرسؾـ في تد ذاتا كال ي لؼ 

عمى مرار امةؾ الدكل  التي يدتثشي الامةؾ الؾقف   مؽ ه ا الاجران اعاد  عقد الذ را 
ادمجتا في كفاتؾرا الزراع   مضر اف مؾقف السح س  العم ا لؼ ي ؽ وابتا في مدالا تزرتػ 

مضر مشذؾر كال ي  29/12/2001السؤر  في  394216اي الغرف  العقارة  في قرارها رقؼ 
 جان حا ما يمي فلئؽ تضأ يتزح انا مؽ الثابت اف الحفس يشقدؼ الى نؾعضؽ:

لحفس الخضري العاـ كةأخ  ت ؼ العقارات التي تخزع لمسش ع  العام  التي لا ا  -
 يجؾز التقادـ الس دب فض ا.

الحفس اوهمي كهؾ خاضع لمتقادـ متى تؾفرت شركطا سؾان في سقؾط الح   -
مؽ القانؾف السدني  02ال قرا  102حالتسدػ حالفظةف تساش ا مع أت اـ السادا 

مؽ ن س القانؾف ت اعا عمى  828س دب عسة حالسادا الجزاوري آمرا التقادـ ال
استقرار السعامةت كأف ه ا مشدجؼ مع ماهؾ مت   عم ا في قؾاعد الذرةع  
حخرؾم نؾع الحفس اوهمي حعدـ جؾاز سساع الدعؾ  إذا تؾافرت في السدعي 

 .1عم ا شركط التقادـ
                                                 

 .101لداب ، م تسدي حالذاعر، ن س السرجع ا-1
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 .رعهقن غير خاضع علذفعة 6 -
 دت عقدا كمعشاها تسمػ العقار السب ع  ما اك حعزا هؾ مؽ اومؾر التي تقضد السمػ كل

عمى السذتري لسا قاـ عم ا مؽ الثسؽ الستعارؼ كقد تشاكؿ السذرع الجزاوري الذ ع  في خضرا 
مؽ القانؾف السدني الجزاوري كرمؼ اف السذارةع الجزاوري لؼ  807الى السادا  794السؾاد مؽ 

ف الذ ع  لا تئؾف الا في ع  عمى الؾقف ويشص صرات  عمى عدـ جؾاز اعساؿ اجران الذ 
عقار في تضؽ اف الؾقف هؾ عقد تبرعي كةس ششا اف ندتئذف ذلػ  مىعالسشرب  عقد الب ع

مؽ خةؿ استقرار ات اـ ه   السؾاد فاف  اف محف العقد الب ع عقارا مخررا لإنجاز محف 
ل فادا معضؽ فاف لم فادا مثة مدجد اك تؼ تخر ص ه ا العقار لررؼ ربعا عمى محف ا

 .1الذسع  لا تجؾز ف ا كة ؾف محف الؾقف اكلى اف يسشع افد  حالذ ع 

 رعهقن غير خاضع علحجز 7 -
القاعدا العام  الستعارؼ عمض ا في الحجؾز ان ا لا تئؾف الا عمى الامةؾ السديؽ، 

تخرف مضر اف  سا سب  تظرؽ ال ا اف في الاوار القانؾن   السترتف  عؽ الؾقف اف الامةؾ 
مؽ ذم  الؾاقف كبالتالي يرفح مضر مالػ ل ا،  سا اف الحجؾز تتظمب الب ع حالسزاد العالسي 
لةست ان ق ؼ الديؽ مش ا كه ا ما يؤدي الى نقف ممئ   الامةؾ الؾقف   السفاع  الى طرؼ 
اخر متقدـ في ب ع السزاد، ف ف ه   العسم   تتشاقض هي الاخر  كطب ع  الؾقت حاعتفار  

 .   2ع حذخر ا السعشؾة  القاوس  ب ات ايتست

                                                 

-2003زردكـ صػػؾرة ، مػػ  را لشضػػف شػػ ادا الساجدػػتضر تخرػػص قػػانؾف عقػػاري، جامعػػ  الحػػاف لخزػػر حاتشػػ ، الجزاوػػر، -1
 .16، م 2004

 .65خالد رامؾؿ، مرجع ساب ، م -2
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كاف  اف السذرع الجزاوري قد اكرد في قانؾف الاكقاؼ يجؾز جعف تر  السشت ع ضسانا 
 .1لمداوؽ في السش ع  فقع كفي الثسؽ ال ي يعؾد ال ا

 رعهقن لا يرهن 8 -
اف الغرع الاساسي مؽ الرهؽ ضسضر الحقؾؽ الداوؽ السرت شضؽ في مؾاج   السديؽ 

ؽ، فالؾقف رمؼ انا يتستع حالذخر   السعشؾة  كال م  السال   السدتقم  الا انا لا ي ؾف الراه
ضامشا لمديؽ بف يجؾز فقع لمسدت ضديؽ مؽ ربع الؾقف رهؽ ترر ؼ   في تالا قفز ا اك 
في تالا  ؾن ا اصفحت قابما لمكفض، فالؾقف لا ي ؾف محة لمرهؽ بشؾع   الح ازي 

 .كالرسسي

 ررف في رعهقنعدم جهرز رعت 9 -
السبدأ العاـ هؾ عدـ جؾاز التررؼ في الؾقف حأي نؾع مؽ انؾاع التررفات الشاقم  

 لمسمئ    الب ع، ال فا.... الى ال .

تظبض  لسا كرد في قانؾف الاكقاؼ لا يجؾز التررؼ في اصف السمػ الحك قي السشت ع  
 اك مضرها. حا حاي ص ا مؽ ص ات التررؼ سؾان حالب ع اك ال فا اك التشازؿ

 معفى من رسهم رعتدجيل: عقدرعهقن   11 -
ي ؾف الؾقف مؽ عقؾد التبرع السؾج   وعساؿ البر كالإتداف كس  ا مشا عمى     

عمى كقف أمؾالا فقد أع ى السذرع أصحال ه   الؾسضم  الخضرة  مؽ رسؾـ  تذج ع الشاس
فتع ى اومةؾ  التي تشص عمى 10-91مؽ قانؾف  44التدجضف كرسؾـ أخر  في السادا 

الؾقف   العام  مؽ رسؾـ التدجضف كالزراوب مؽ الرسؾـ اوخر  لئؾن ا عسف مؽ أعساؿ البر 

                                                 

 ـ الستعم  حاوكقاؼ.1991أفرةف  27السؾاف  ؿ  1411شؾاؿ عاـ  12السؤر  في  10-91مؽ قانؾف  21السادا -1
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كالخضرف، كما يةتظ عمى مؽ السادا أف السذرع الجزاوري جعف الاع ان مؽ الرسؼ ت را عمى 
 .1الؾقف العاـ دكف الؾقف الخام ك أف السذرع يقمف مؽ أهسضتا

ف العاـ كالخام رمؼ أف الساؿ السؾقؾؼ يؤكؿ في الش اي  الى بدلػ بضؽ الؾقكة اضف 
الج   الخضرة  السحددا في عقد الؾقف كقد ي  ؼ مؽ ذلػ أف السذرع ربسا يتراجع عؽ الؾقف 

 الخام.

 رعهقن عقد مؤبد: 11 -
القاعدا العام  في الؾقف هي الديسؾم  كالاستسرار مضر أف جانب مؽ ال قا أجاز 

اف ه ا محف خةؼ بضؽ فق ان الس اهب الاسةم   : فالسالئ   يسضزكف انقزاوا، استثشان فئ
ف جضزكنا إنت ان  إذا  اف الؾقف مضر مؤبد  مؤقت  السدا مضر السؤبد عمى الؾقف السؤبد ك 

السؾقؾؼ عم ا أك الج   السؾقؾؼ عمض ا، ف ذا  انت مضر محددا ف نا  حانقراعالسحددا لا أك 
ما إذا  اف الؾقف مؤبدا ف نا لا يجؾز انت ان   الؾقف عمى يعؾد الى بضت ماؿ السدمسضؽ أ

السداجد كال قران كالسعؾزةؽ كالغساـ مالػ يسشع مؽ ب ع العقار السؾقؾؼ تتى كلؾ تخرل 
، 2ك  لػ مشع ب ع أنقاضا مدتشدا في ه ا السشع إلى حقان أتفاس الدمف مؽ الرحاح  كمضرهؼ

لا يتخ  جؾاز ب ع الستخرل طرةقا لب ع مؽ مضر تررؼ فض ا كسد ل رةع  ال داد تتى 
اوكقاؼ كه ا ح ستثشان جؾاز ب عا لتؾس ع مدجد أك طرة  أك مقبرا وف ن ع ا أهؼ مؽ ن ع 

 الؾقف.

                                                 

مذرنؽ خضر الديؽ، ادارا الؾقف في القانؾف الجزاوري، م  را نضػف شػ ادا ماجدػتضر قػانؾف ادارا محم ػ ، جامعػ  ابػي بػؽ  بؽ-1
 .28، م 2011قايد تمسداف، 

 .29بؽ مذرنؽ خضر الديؽ، ن س السرجع الداب ، م-2
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عمسا إذا  اف الؾقف مؤبدا فة يجؾز انت ان ، كالسذرع الجزاوري لؼ يشص صرات  عمى 
التي ألغضت  22 دا في السادا انت ان الؾقف الا أنا يدتذف حالرجؾع الى قانؾف اوكقاؼ ن

مؽ ن س القانؾف عمى ف تؤكؿ اومؾاؿ  37،  سا نرت السادا 10-02حسؾجب القانؾف رقؼ 
العقارة  كالسشقؾل  كالسؾقؾف  عمى الجس  ات كالسؤسدات الى الدمظ  الس م   حالاكقاؼ العام  

الؾاقف الج   التي عشد تف الجس  ات أك انت ان الس س  التي أنذئت مؽ أجم ا اذ لؼ يعضؽ 
، كةتزح أف الؾقف ال ي 1يؤكؿ الض ا كق ا كذلػ كف  اجرانات تحدد عؽ طرة  التشغ ؼف

يش رع ف ا العقد ك  ا الؾقف عمى السؤسدات الخضرة  التي تؼ تم ا كانت ت مدت ا ف نا يؤكؿ 
هر  هؾ الى الج   الس م   حالاكقاؼ ف ؾ يغف قاوسا لا يشت ي الا حالدش  الض ا فقع وف جؾ 

التأيضد كعمى مرار ذلػ ف ف الؾقف ال ي يتعرع للإندوار أك الز اع أك ي قد مش عتا لا 
مؽ قانؾف اوكقاؼ كعم ا السذرع الجزاوري لا  24يشت ي يدتبدؿ عضشا كه ا طفقا لشص السادا 

 يجضز انت ان الؾقف.

  رعذكلي عقدرعهقن   11 -
ار اشترط القانؾف لرحت ا افرام ا الؾقف عمى كمرار  ف العقؾد التي تشرب عمى العق

مؽ القانؾف السدني الجزاوري   1م رر 324في الذ ف الرسسي كه ا التظبض  لشص السادا 
مؽ قانؾف اوسرا الجزاور فكشرط الرسس  ف اكد   217مؽ القانؾف التؾوض  كالسادا  12كالسادا 

لؾاقف اف يقضد نرت عمى فيجب عمى ا 41السذرع في القانؾف الاكقاؼ مؽ خةؿ ماد  
كق ا حعقد لد  السؾاو  كاف يدجما لد  السرالح الس م   حالدجف التجاري السمزم  بتقديؼ 

 الاوفات لا كب لػ كاتالا ندخا مشا الى الدمظ  الس م   حاوكقاؼف.
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 رعسظلب رعثامي : أمهرا رعهقن ومذروعيته -
عمض ػػا فقدػػسا مػػؽ تضػػأ   السؾقؾفػػ  لقػػد اخػػ  السذػػرع الجزاوػػري تقدػػ ؼ الؾقػػف م  ػػارا الج ػػ

   .السدت ضديؽ كمؽ تضأ محما
 رمهرا رعهقنرعفرا رلأول: 

  من حيث رعسدتفيدين: أولا -
التي  10-91ستا مؽ قانؾف  القد اخ  السذرع الجزاوري ب ا كتئمؼ عمض ا في الساد

 منرت عمى الؾقف نؾعاف عاـ كخا

  رعهقن رععام: 1 -
كة دؼ الى   ج ات خضرةا مؽ انذاو الؾقف العاـ  سا عرؼ عمى انا تفس عمى     

في سبضف الخضرات كهؾ قدساف قدؼ يحدد ف ا مرركؼ معضؽ لربعا فة يرح عمى   السداهس
مضر  كجؾ  الخضر الا اذا استش  كا قدؼ ف ا كجا الخضر ال ي اراد  الؾاقف قدسا كق ا عاما مضر 

لخضرات كهؾ ما يررؼ كةررؼ ربعا في نذر العمؼ كتذج ع تا ف ا كفي سبضف ا  محدد الج 
مؽ ج ات البر كلؾ  اف ذلػ لسد  معضشا يؤكؿ الاستحقاؽ حعدها   ف ا الربع ابتدان عمى ج 

كعرفا الد تؾر محمد مرظ ى الذمبي هؾ ما جعف ابتدان  1الى شخص اك اشخام معضشضؽ
مؽ ج ات البر كلؾ لسد  معضشا حعدها عمى شخص اك اشخام معضشضؽ مثاؿ ذلػ   عمى ج 
 كأكلاد  2سشا وؼ حعد ذلػ عمى اشخام معضشضؽ 15ف الؾاقف ارضا كق ا ابتدان لسد  اف يجع

  العام  هؾ الؾقف ال ي يعؾد اساسا عمى السرمحفكعرفا الد تؾر ناصر الديؽ سعضدكني 

                                                 

 .309، م 1989أتسد فراف تدضؽ، أت اـ الؾصايا كاوكقاؼ، الدار الجام   ، بضركت، -1
 .320الدار الجام    ، بضركت، لبشاف، م 4محمد مرظ ى شمبي ، أت اـ الؾصايا كاوكقاؼ، الظفع  -2
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كقد  1فالتي انقرع عقب محفدض ا  التي تفس مؽ اجم ا كهؾ يتئؾف مؽ الاكقاؼ الاهم 
كلؾ لسد  معضشا ي ؾف حعدها كقف   كؿ الامر عمى ج عرفت ايزا هؾ ال ي يؾقف في ا

عمى شخص معضؽ اك اشخام معضشضؽ  اف يقف ارضا عمى مدتذ ى اك مدرسا وؼ مؽ حعد 
الؾقف العاـ عمى انا  10-91ستا مؽ قانؾف  اكقد عرفتا الساد  2ذلػ عمى ن دا كاكلاد 

 لخضرات كهؾ قدساف:في سبضف ا  عمى ج اد خضرةا مؽ كقت انذاوا كةخرص ربعا لمسداهس

يحدد ف ا مررؼ معضؽ لربعا فة يرح صرفا عمى مضر  مؽ كجؾ   رعقدم رلاول: 
التي تددها   الخضر الا اذا استش  كا كةقرد ب ا اف يررؼ ربع الساؿ السؾقؾؼ الى الج 

الؾاقف مع جؾاز صرؼ فاوض ه ا الربع الى ج ات اخر  استثشان كه ا كف  اراد  الؾاقف 
 . اكشركط ترخ ر

لا يعرؼ ف ا كجا الخضر ال ي اراد  الؾاقف ف دسى كق ا عاما مضر محدد  رعقدم رعثامي:
لؼ يحدد الؾاقف  .كةررؼ ربعا في نذر العمؼ كتذج ع الفحأ ف ا كفي سبضف الخضرات  الج 

يررؼ ربع   التي يعؾد الض ا ربع ه ا الؾقف ف ي ه   الحال  في ه ا الشؾع مؽ الؾقف الج 
ي مختمف اكجا الخضر كفي مقدمت ا تذج ع الفحأ العمسي ك الستتفع لةكقاؼ ه ا الؾقف ف

 08 اكةتزح ذلػ مؽ خةؿ ماد  القانؾن   في التذرةع الجزاوري يجد  تحغى حالحساي  العام
هؾ    سا الاكقاؼ العام  مزسؾن  الاكقاؼ العامفالتي تشص عمى اف  10-91مؽ قانؾف 
 ف.م  ؾـ كاسع
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 رعهقن رعخاص: 2 -
ؾ ما يحفدا الؾاقف عمى عكفا مؽ ال  ؾر اك الانا  عمى اشخام معضشضؽ كبعدها كه

التي الؾاقف حعد انقظاع السؾقؾؼ عمض ؼ كم اد ه ا الشؾع اف ي ؾف الؾقف   يؤكؿ الى الج 
الخام  سا   ابتدان ذري اي عمى ابشان كاقف ذ ؾر كانا  كلؼ السذرع الجزاوري اهس ا لمؾق 

الؾاقف كعرفا بدراف ابؾ الحدضؽ  اه ا راجع لترؾ ادارتا كتشغ سا لاراداكلص ا لمؾقف العاـ ك 
بدراف هؾ ما جعف استحقاؽ الربع الؾاقف ن دا اك لغضر  مؽ الاشخام السعشضضؽ عمى ذات 
اك الؾصف سؾان  انؾا مؽ الاقارل اك مؽ مضرهؼ كعرفا الزهد ي ؾف الؾقف الامف حانا ما 

بر تشقظع تدب اراد  الؾاقف كعرفا الد تؾر   كلاد  وؼ لج جعف استحقاقا الربع ف ا كلا وؼ لا
ناصر الديؽ سعضدكني الؾقف الخام هؾ الؾقف ال ي يحت ظ السحفس اكعكفا حالانت اع حا 

التي تفس عمض ا اساسا لا يعد انقراع العقد اك   تضأ لا يتحؾؿ طرفا مش عتا عمى السرمح
حا زهدي يت   مع التعرةف ال ي جان  انقظاع ندف صاتب الحفس كاف التعرةف ال ي جان

 06 اقبف التعديف تضأ نرت الساد 10 99حا السذرع الجزاوري في قانؾف الاكقاؼ رقؼ 
عمى اف الؾقف الخام هؾ ما يحفدا الؾقف حا مؽ ال  ؾر كالانا  اك عمى   الثان  اال قر 

 .سؾقؾؼ عمض ؼالتي يعضش ا الؾقت حعد انقظاع ال  اشخام معضشضؽ كبعدها يؤكؿ الى الج 

  رعهقن رعسذترك: 3 -
كهؾ ما خررت مشافعا الا كج ا خضر مع في السعشى كاف كقف عمى ج تضؽ 
مختم تضؽ مثف اف يق  ا عمى اكلاد  كعمى السداكضؽ نر ضؽ اك وة  اك   ف ما شان كسؾان 
جعف الساؿ السؾقؾؼ عمى اكلاد  كعمى السداكضؽ اخر  سؾاهؼ كقاؿ الب ؾتي كاف قاؿ كق تا 
اي العبد اك الدار اك الئتال كنحؾ  عمى اكلادي كعمى السداكضؽ ف ؾ بضؽ الج تضؽ نر اف 

كاما تقد سا حالشغر الى محما   يررؼ لاكلاد  الشرف كالسداكضؽ الشرف لاقتزان التدؾة
فقد ي ؾف عقارا كهي الدكر كالاراضي اك مشقؾلا نحؾ الث ال كالحضؾاف كالا  كمضر ذلػ 
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كقد ي ؾف مؤبدا ما ي ؾف مذاعا لؼ  ف   فقد ي ؾف مؤقتا كبا قاؿ السالئ  كبالشغر الى الزمؽ
 .في الؾقف عمى تدب مقدكرهؼ كرغفات ؼ  مضري تتى يتدشى الاشخام السذار 

 رمهرا رعهقن من حيث محله: ثاميا  -
  عام  اف تقد ؼ الؾقت حاعتفار محمي فقد ي ؾف محف كقف عقارا اك مشقؾلا اك مش ع

  تتبشى التقد سضؽ حالاضاف  الاسةم   مؽ قانؾف الاكقاؼ كالذرةع 11 االساد كه ا ما تددتا
  .الى التقد ؼ الؾقف حسؾجفا

 رععقار:  1 -
مؽ القانؾف السدني  ف شين مدتقر ححضز  كوابت ف ا كلا يس ؽ نقما  683 اطفقا لمساد

عم ا بضؽ مؽ دكف تمف ف ؾ عقار ك ف ما عدا ذلػ مؽ شين ف ؾ مشقؾؿ ككقف العقار مت   
كسبب ات اق ؼ يرجع الى  ؾف محف كقف لا يجؾز ب عا اك رهشا كلا   جس ع الس اهب ال ق  

مؽ القانؾف الؾقف عمى جؾاز  11المسذرع جزاوري فقع نص في الساد  ي ؾف محة كبالشدف
مزسؾن ا   كقف العقار كعم ا فسا داـ العقار مضر مختمف في كج ا فانشي سؾان اشار  حد ظ

اشسف الاراضي كالبشانات كما في ت ؼ ما بضشسا م  ؾـ   العقار في القؾانضؽ الؾقف  اف م  ؾـ
يخص الارع فقع اما البشان ف دسى السثق ات يقرد ب ا   الاسةم   العقار في الذرةع

 . العقارات السبش 

  رعسشقهل 2 -
ذلػ في كف  السشقؾؿ الا استثشان كتذركا   كالحشف   كالحشابم  لؼ يجضز فق ان الذاف  

حار الس ا  كالسسرات أاذا  اف السشقؾؿ وابت لمعقار كلا يس ؽ فعما عشا بدكف   : الحالات التال 
 حذأنااذا  اف السشقؾؿ قد كرد   ال ةت  كاللاتلا اذا  اف السشقؾؿ مخرص لمعقار   السؤدي

ؾؿ نص كةقرد حالشص هشا الحديأ الشبؾي الذرةف اذا  اف العرؼ قد جر  عمى كقف السشق
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فان ؼ اجازكا   مؽ الحشف  الستأخرةؽكبعض   كالسرحف كالدجادات كنحؾها اما السالئ 
 .السشقؾؿ مؽ مضر شركط

  :ةوقن رعسشفع 3 -
لا يجؾز   قد ي ؾف عقارا كقد ي ؾف مشقؾلا كقد ي ؾف تقا كعشد السالئ   محف السش ع

ا في الساد  كف  السش ع لح  الايجار كالقانؾف الجزاوري اخ  ب ا الس هب كاجاز  كقف السش ع
كجعمؾها تذسف الاس ؼ   مؽ قانؾف الؾقف كقد كاسع ال ق ان السحدوضؽ في م  ؾـ السش ع 11

 .كبران  الاختراع التأل فكتقؾؽ   الةربؾة  في الذر ات كسشدات الستعارض

 رعفرا رعثامي: مذروعية رعهقن

التي يتقرل ب ا و عز يشتسي الؾقف في الذرةع  الإسةم   حذ ف عاـ الى القراحات 
 1كجف لش عا الستشؾع كالستعدد كالستعد خم  و اكثرهؼ ن عا ل فاد  بف انا مؽ اتدؽ القربات

كقد ذهب جس ؾر العمسان الى جؾاز الؾقف كمذركعضتا الى ما ركي عؽ التذرةع انئار  
شبي صمى و الؾقف قاؿ الاماـ الترم ي رتسا و عمى ه ا اعتسد اهف العمؼ مؽ اصحال ال

كمضرهؼ لا تعمؼ متقدمضؽ مش ؼ في ذلػ اختةؼ اجاز  الؾقف الارضي كمضر ذلػ  2عم ا كسمؼ
كقد استدؿ ابؽ رشد لسذركعضتا مؽ الدشا الشبؾة  قاوة فالرح ح ما ذهب ال ا مالػ رتسا 
 و عز كجف اهف العمؼ مؽ اجاز  الحفس كقد تفس رسؾؿ و صمى و عم ا كسمؼ كعسر بؽ

الخظال كالعديد مؽ الرحاح  دكرا كتؾاوع كاستذار عسر بؽ الخظال رسؾؿ و عم ا 
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لمداوف كالسحركـ ك تب عبد و بؽ عسر حعد  في صداقتا  ...الرةا كالدةـ في صدقتا
 . 1لمداوف كال قضر فبضش ا عبد و بؽ عسر

   :رولا من رعكتاب -
الئرةؼ آيات  ثضر  الاتداف تتؾجا الاتداف  لقد كرد في القراف الئرةؼ لقد كرد في القراف

تتؾجا الى اهف ك الإسةم   ن  ر مش ا عمى الحرر قؾلا تعالى مشاؿ البر تتى مشاؿ البر 
تتى تش قؾا مسا تش قؾا مؽ شين تش قؾا مؽ شين فاف و حا كقد جان كقد جان في صح ح 

الانرار طمحا اكثر الفخاري انس بؽ مالػ انس بؽ مالػ رضي و عشا طمحا اكثر 
الانرار حالسديش  مالا مضؽ تخمي ك اف ال ا كهي الارع الظاهرا مدتقبما السدجد عم ا 

عن تشاعهر فالرةا كالدةـ يدخم ا كةذرل مؽ مان فض ا طضب قاؿ انس فمسا نزلت ه   الي  
الى قاـ ابؾ طمحا  2"رعبر حتى تشفقهر مسا تحبهن وما تشفقهر من شيء فان الله به عليم

رسؾؿ و صمى و عم ا كسمؼ فقاؿ يا رسؾؿ و اف و تفارؾ كتعالى يقؾؿ لؽ تشالؾا البر 
تتى تش قؾا مسا تحبؾف كما تش قؾا مؽ شين فاف و حا عم ؼ كانا اتب امؾالي الي ه   كان ا 

 قاؿ صدقا و ارجؾ برها كذخرها عشد و كق  ا يارس فق  ا يا رسؾؿ و تضأ اراؾ و
رسؾؿ و صمى و عم ا كسمؼ حعد ذلػ مالا راححا ذلػ ماؿ راحح كقد سسعت ما قاؿ ما قمت 
كاني ار  اف تجعم ا في الاقربضؽ قاؿ ابؾ طمحا افعف يا رسؾؿ و فقدس ا ابؾ طمحا في 

 .3اقاربا كبشي عسا
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 :ةثاميا من رعدش -
كالخضر عسؾما كالؾقف كجا مؽ  في اعساؿ البر بتشاكلت الدشا الشبؾة  الذرة   الترمض 

 :كجؾ  البر كقد كردت اتاديأ  ثضر  تحأ عمى فعف الخضر مش ا عمى سبضف السثاؿ

اف الشبي صمى و عم ا كسمؼ قاؿ اذا مات ابؽ  :ما روره ربه هريره رضي الله عشه 
رف كة  1فادـ انقظع عسما الا مؽ وة  صدقا جارةا اك عمؼ يشت ع حا اك كلد صالح يدعؾ لا

الردق  الجارة  ما كرد في سشؽ ابؽ ماجا قؾلا صمى و عم ا كسمؼ اف مسا يمح   معشى
السؤمؽ مؽ عسما كتدشاتا حعد مؾتا عمسا نذر  اك كلدا صالحا تر ا اك مرح ا كرفا  اك 
مدجدا بشا  اك بضتا لابؽ سبضف بشا  اك بئرا اجرا  اك صدقا اخرج ا مؽ مالا في صحتا 

التي تتجدد مشافع ا عبر الزمؽ  د شى الدار اك  الجارة   مؾتا اك صدق كت اتا تمحقا حعد
 ف.كمان البئر الداح ر ؾل 

رضي و عشا قاؿ قدـ الشبي صمى و عم ا كسمؼ  :ما رو  عن عثسان بن عفان
شربا مضر بئر ركما فقاؿ مؽ يذتري بئر ركما ف جعف فض ا مع دلان  يدتأذفب ا  السديش 

قاؿ عثساف فاشترةتا مؽ صمب مالي كمعشى الحديأ اف  الجش ا مش ا في السدمسضؽ حخضر ل
 .2عثساف اشتر  البئر كجعم ا كقف عمى السدمسضؽ

قاؿ كقد قاؿ الحافظ بؽ تجر في ه ا الحديأ كتديأ  حديث وقن عسر بن رعخظاب:
 عسر رضي و عش سا ف سا ركا  الاماـ الفخاري كمضر  اصال ارضا مؽ ارع خضبر فقاؿ يا

اف شئت تفدت اصم ا ف :حخضبر لؼ اصب خضرا مشا فسا تامرني فقاؿأصبت مالا رسؾؿ و 
كتردقت ب ا مضر انا لا يفاع اصم ا كلا يبتاع كلا يؾهب كلا يؾر  قاؿ ابؽ عسر فتردؽ 

                                                 

 .3/300،كتال الؾص   ، سشؽ أبي داككد  2/1255صح ح مدمؼ، -1
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ب ا عسر عمى الاتفاع كلا تؾهب كلا تؾر  في ال قران كه   القربى كالرقال كالز  ف كابؽ 
قد قاؿ الحافظ ابؽ  ، ك 1فعمى مؽ كلاها حالسعركؼ كةظعؼ مضر متسؾؿالدبضف كلا جشال 

 .2الحجر في ه ا الحديأ كتديأ عسر ه ا اصف في مذركع ا الؾقف

  رلاجساا:ثاعثا  -
 3.قاوسا عسف ب ا رسؾؿ و عم ا الرةا كالدةـ السدمسؾف حعد   قاؿ ابؽ رشد سش

  رعكياس:رربعا  -
مذركع قاؿ الذربضشي ات   العمسان عمى اف بشان  يت   اهف العمؼ عمى اف الؾقف

السداجد كاخراف ارض ا مؽ السمئ   كاق  ا اصة في كقف الاصف كتفس الاصؾؿ كالتردؽ 
 .4بثسرت ا ف قاس عم ا مضر 

  عسل رعرحابة:خامدا  -
نقف ابؽ الجةل اف الرحاح  رضي و عش ؼ عسمؾا حالؾقف  عثساف كالزبضر كطمحا 

كفي السقابف رأ  الجس ؾر ركةا عؽ القاضي  5ؼلب كعسر بؽ العام كمضرهكعمي بؽ ابي طا
تذرةع انا  اف ير  الؾقف حاطة مضر جاوز كةقؾؿ جان محمد يب ع الحفس كاجال العمسان عؽ 

كلدت حظؾف معدكدا اك تدبب ا ن را فة يؤ ف ك ل ا اذا كالغشؼ تحرةسا  الإبفرايا انا تفس 
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كهي الفعضر كالداوف  كالؾصضم  كالحامي  ؾر  في القراف الئرةؼ  تر ب كةدسؾن ا اسسان مختم  
 .1ففسن جعل الله من بحيره ولا سا به ولا وصيلةففي قؾلا تعالى 

 ةورعزكا علأوقافرعديهرن رعهطشي : المبحث الثاني

لتشؾةع  اتظؾةر قظاع الاكقاؼ في الجزاور كخم  مجالات الاستثسار الجديد وجف
ؾطشي تؼ استحدا  ل  ف جديد عمى السدتؾ  السر زي كهؾ الديؾاف الؾطشي الاقتراد ال

 الز اا. ايةتظ انا مخرص لتدضضر نغاـ الؾقف كشعضر  التشس  هؾ مؽ  كالز اا للكقاؼ

 ةرعزكا علأوقافمفههم رعديهرن رعهطشي رعسظلب رلأول 

 79-21رقؼ  حسؾجب السرسؾـ التش ض ي كالز اا للكقاؼتؼ است داؼ الديؾاف الؾطشي 
كتحديد  كالز اا للكقاؼال ي يتزسؽ انذان الديؾاف الؾطشي  05/2021/ 3السؤر  في 

 .2قانؾنا الاساسي

 ورعزكاة علأوقافتعرين رعديهرن رعهطشي   رعفرا رلاول : -

عمى  1793 -21مؽ السرسؾـ التش ض ي رقؼ   الثان  اعرفا السذرع الجزاوري في ال قر  
  السعشؾة  ذات طاحع صشاعي كتجاري يتستع حالذخر   عسؾم   اف الديؾاف مؤسد

في  اعمى الادار   السظفق  اف الديؾاف يخزع الى قؾاعد اكالاستقةؿ السالي  سا اضافت الساد
  الظب ع تعرفت كتدد ااف الساد  كال ي يس ؽ مةتغ تاجرا  كةعتبر  عةقتا مع الدكل

                                                 

 .103سؾرا الساودا الاي  -1

، الستزػػسؽ انذػػان الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا كتحديػػد 2021مػػاي 3السػػؤر  فػػي  179-21السرسػػؾـ التش ضػػ ي رقػػؼ -2
 .2021، 35قانؾنا اوساسي، جرةدا رسس   العدد 

 17ر ، م ، الداب  ذ 179-21السرسؾـ التش ض ي رقؼ  -3



   نظامالىقففيالتشريعالجزائريالفصلالأول:

 

32 

 

لمظاحع التجاري ال ي   اما حالشدف  رةكتجا  صشاع   طب ع ذكلمديؾاف تضأ انا   القانؾن 
 179-21تحد  عشا السذرع ككضعا في ال رف الثاني مؽ السرسؾـ التش ض ي رقؼ  حايتستع 

مؽ  04نرت عم ا السادا  لسقر الديؾاف  كهؾ ما سضتؼ التظرؽ ال ا في ال رع الاتي كبالشدف
الؾزةر الس مف   تحت كصايكةؾضع  ، 1فالجزاور  في مديشف ي ؾف مقر الديؾاف  ذات القانؾف:

كالاستقةؿ السالي لئؽ   السعشؾة  اي اف الديؾاف يتستع حالذخر  2كالاكقاؼ  ذؤكف الديش الح
  الؾطش   كالاكقاؼ مثما مثف المجش  كزةر الذؤكف الديش  كصاي يفقى هؾ الاخر تحتؾي 

يس ؽ فانا  179-21مؽ السرسؾـ التش ض   05 االاكلى مؽ الساد اال قر  تنرا  س للكقاؼ
حسؾجب اك بشان عمى اقترال مؽ   اك كلاي  الديؾاف يس ؽ اف يس ؽ لمديؾاف اف يشذا فؾرا ج ؾة

 لمديؾافف. السدير العاـ

تئػؾف بشػان عمػى اقتػرال مػؽ السػدير العػاـ   و ػلااك   سػؾان  انػت ج ؾةػ عنذان فرك إف  اذا ف
الاقتػػػرال الػػػ ي يم ػػػا صػػػدكر كالاكقػػػاؼ عمػػػى   لمػػػديؾاف لئػػػؽ تجػػػب مؾافقػػػا كزةػػػر الذػػػؤكف الديش ػػػ

كبالتػػالي فػػاف السػػدير العػػاـ لمػػديؾاف تقترػػر صػػةت اتا هشػػا عمػػى الاقتػػرال فقػػع  حالإنذػػانالقػػرار 
ال ػػرع فض ػػا مػػؽ  لإنذػػان  لمػػؾزةر الؾصػػي كعػػؽ م  ػػار اخت ػػار الؾلايػػ  كةفقػػى الػػرفض اك السؾافقػػ

فػي هػ    للكقػاؼ  امػالع  التي تئؾف مؽ خػةؿ تؾصػم كالز اا للكقاؼفركع الديؾاف الؾطشي 
وػي لمػديؾاف لايػتؼ انذػان فػرع ك  ندف  معضش  لاتقا تدػب.... ديدحسضتؼ ت اذا  انت  ثضر  ف  الؾلاي

تحتػؾي عمػى عػدد قمضػف مػؽ الاكقػاؼ فدػتئؾف  الؾلايػ كاذا  انػت  ،فض ػا الز ػاا للكقػاؼالؾطشي 
ع الخػام حالػديؾاف فػي الػى انػا حعػد انذػان ال ػر  الإشػارادر جػكت 3ع  ج ؾي ل ر   تاحع الؾلاي ه   

                                                 

 18، الداب  ذ ر ، م 179-21السرسؾـ التش ض ي رقؼ  -1
 18، الداب  ذ ر ، م 179-21مؽ السرسؾـ التش ض ي رقؼ  03السادا  -2
نػػؾفسبر  16مقابمػػ  مػػع الدػػضدا آسػػ ا فرتػػاني، ممحػػ  رو دػػي لػػةدارا ، مديرةػػ  الذػػؤكف الديش ػػ  كالاكقػػاؼ، تفدػػ ، الجزاوػػر، -3

2021. 
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  ر كالاكقػػػػاؼ كهػػػؾ قدػػػؼ يتؾاجػػػػد عمػػػى مدػػػتؾ  السديرةػػػػوالارشػػػاد كالذػػػعا  ف مرػػػػمح فػػػ الؾلايػػػ 
  اضػاف 1 هػ ا بشػان عمػى طمػب ؼ  الاكقػاؼ تدػضضرمػؽ ضػسؽ الس ػاـ  ،كالاكقػاؼ الديش ػ الذؤكف 

ممحقػات انذػان  الاقتزػانضػافت انػا يس ػؽ عشػد أ 03 اف السػاد فػ كالج ؾة  الؾلاو  الى ال ركع 
الػػؾزةر   كمؾافقػػ الإدارامجمػػس  حعػػد مػػداكلات الخارج ػػ ،فػػي الخػػارف حالتشدػػض  مػػع كزار  الذػػؤكف 

كتػػػضؽ يقتزػػػي  ابػػػف عشػػػد الزػػػركر   السمحقػػػات ل دػػػت الزام ػػػأف كمػػػؽ السةتغػػػات  ،2يؾصػػػال
  اك كلاو ػ  انذػان فػركع ج ؾةػ  يس ؽ قؾؿ اف الديؾاف مضػر مدػتقف فػي قراراتػا مػؽ نات ػ ،الامر

كانسػػػا القػػػرار الش ػػػاوي كالاعتسػػػاد ال عمػػػي ي ػػػؾف حعػػػد مؾافقػػػا الػػػؾزةر  ،ات خػػػارف الػػػؾطؽاك ممحقػػػ
الػديؾاف السسثػف فػي مػدير    كه ا يعتبر الد تؾر سف اف مذضر  اف ه ا سبب الاستقةل  ،الؾصي

لجعػػػف  شػػػعالػػػديؾاف هػػػؾ غ ػػػال السبػػػرر السق  تتظمػػػب فئػػػر  الاسػػػتقةل  تالعػػػاـ هػػػ ا الاخضػػػر  انػػػ
ديؾاف الػبدلا مؽ   ؾص ال اايا كسمظا الؾزار صركع الديؾاف كممحقاتا تحت ك صةت ات انذان ف

 .3فن دا

 ورعزكاة: علأوقافعلديهرن رعهطشي  رعقامهمية رعفرا رعثامي: رعظبيعة

الجزاوػػػػر تتستػػػػع   طػػػػاحع صػػػػشاعي كتجػػػػاري مقرهػػػػا فػػػػي مديشػػػػذات   عسؾم ػػػػ  هػػػػؾ مؤسدػػػػ
  خضرةػ  ف الػديؾاف الػؾطشي لػ س مؤسدػكالاسػتقةؿ السػالي كةس ػؽ القػؾؿ ا  السعشؾةػ  حالذخر 

 ي التػػاجر فػػي عةقتػا مػػع الغضػػر عمػػى الػرمؼ مػػؽ الظػػاحع الخضػػر   بػػف يتستػػع داوسػا حرػػ   كلا ديش ػ
رػػم ا عمػػى م الامػػر الػػ ي يثضػػر تدػػاؤلا  الز ػػاا السؤسدػػ الؾقػػف الػػديشي كالذػػعاور فػػي  لمسؤسدػػ 

                                                 

 .2021نؾفسبر  16نب   حعمي، ك ضف اوكقاؼ مديرة  الذؤكف الديش   كاوكقاؼ، تفد ، الجزاور ،  مقابم  مع الدضدا-1
 .18، السرجع الداب  ذ ر ، م179-21السرسؾـ التش ض ي رقؼ -2
، مجمػػػػ  -179-21قػػػرانا تحمضمػػػػ  نقديػػػ  لمسرسػػػػؾـ  -سػػػف اف ش دػػػػرا، تػػػدكد اسػػػػتقةل   الػػػديؾاف الػػػػؾطشي للكقػػػاؼ كالز ػػػػاا-3

 .676، م2021، ديدسبر 02، العدد 07القانؾن   السقارن  ،السجمد  الدراسات
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،  تضػأ تػشص 1اري طاحع صشاعي كتج  ذات لسؤسدا الز ااتدضر شعضر   زاعاخ  مد  صح
كةػػدعى فػػي صػػمب الػػشصف   كالز ػػاا للكقػػاؼف يشذػػا الػػديؾاف الػػؾطشي  :مػػؽ السرسػػؾـ 02 السػػادا

كالاسػػتقةؿ  يتستػػع حالذخرػػ   السعشؾةػػ  ذات طػػاحع صػػشاعي كتجػػاري   عسؾم ػػ  الػػديؾاف مؤسدػػ
ا ر كةعتبػر تػاج الدكلػ كعةقتػا مػع  الإداراعمػى    سا يخزػع الػديؾاف الػى قؾاعػد السظفقػ ،السالي

 الرػشاع   العسؾم ػ  لمسؤسدػ رمػؼ اف السذػرع الجزاوػري لػؼ يقػدـ تعرة ػا  ،في عةقتا مع الغضػر
يس ػػػػؽ اف نعتبػػػػر  الاقترػػػػادي قػػػػانؾف التػػػػؾجض ي لمسؤسدػػػػات الالا انػػػػا كمػػػػؽ خػػػػةؿ  كالتجارةػػػػ 
فػي   ضد الةمر زةػدػلتج  ذات الظاحع الرشاعي كالتجاري اكثر اسمؾل خمقػ العسؾم   السؤسد 

التي تػتس ؽ  العسؾم   السؤسد اف ف  01-88مؽ القانؾف  44 الساداد جان في نص كق الدكل 
 امعػد التعرة ػ مؽ تسؾةف اعفاو ا جزو ا اك  م ا عؽ طرة  عاود الب ع انتاف تجاري يحق  طب  

الػػ ي يحػػدد ك ػػ ا عشػػد الانت ػػان تقػػؾؽ ككاجفػػات السدػػتعسمضؽ اي   مػػاذػػركط العالمدػػفقا كلػػدفتر 
  يتؾجػب اف تتػػؾفر فض ػػا وةوػػ  كتجارةػػ  صػػشاع   عمػػى ان ػػا عسؾم ػ سدػ السؤ انػا تتػػى ترػػشف 

قػانؾف الكةظبػ  عمض ػا   ،الانتػاف التجػاري كالتدػم ؼ السدػب  كدفتػر الذػركط العامػ :معايضر كهػي
عمػى   السظفقػ الخام في تػضؽ تخزػع القؾاعػد الخام عشد ابراـ العقؾد مع اشخام القانؾف 

 كل .الدعةقت ا مع في   العام االادار 

 

 

 

 

 
                                                 

 .673سف اف ش درا، السرجع ن دا، م  -1
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 رعديهرن رعهطشي علاوقاف ورعزكاه صلاحياترعثامي  رعسظلب

 لإراداطفقػػا  1كاسػػتغةل ا كتشسضت ػػا كاسػػتثسارها الؾقف ػػ هػػؾ ادا  فػػي مجػػاؿ تدػػضضر الامػػةؾ 
 2.كالتذرةع السعسؾؿ ب سا الإسةم   الذرةع كالات اـ  الؾاقف

اؿ الاكقػػػػاؼ وػػػػؼ الػػػػى فػػػػي مجػػػ كالز ػػػػاا للكقػػػػاؼوػػػؼ التظػػػػرؽ اكلا لس ػػػػاـ الػػػػديؾاف الػػػؾطشي 
 .صةتضتا

 ورعزكاة علأوقافمهام رعديهرن رعهطشي : رعفرا رلأول

الس ػػػاـ كقدػػػس ا كفقػػػا  السػػػ  ؾرا 179-21مػػػؽ السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي رقػػؼ  07 السػػػاداذ ػػرت 
 :كهي مختم  عمى كفقا لعشاكةؽ 

 رععسهمية رعخدمة -1
رجاع الامػػػػةؾ اسػػػػت الخدمػػػ مػػػػؽ جانػػػػب  كالز ػػػاا للكقػػػػاؼتتسثػػػف م ػػػػاـ الػػػديؾاف الػػػػؾطشي 

 .الس ث   الؾقف   الؾطش  

 ا.اقم س  السختر  العقارة  حالسحافغ  ا  قلد  ضاحع عسؾمي مختص لتؾوالدعي  -
 الؾقف  . حاومةؾ الخاص ت ظ الؾواو   -
 كالتشس  .لةستثسار  القابم  الؾقف  انذان بشػ معظ ات الامةؾ  -
 .دضش اكتح العام  الؾقف   للمةؾ الؾطش     قرقسشا الفظا -

                                                 

 10السػؤر  فػػي  10-14يقػؾـ الػديؾاف حجسػػع التػي عةقػ  حأهدافػػا  سػا هػػي محػددا حسؾجػب ات ػػاـ السرسػؾـ التش ضػ ي رفػػؼ  -1
، السرسػػػؾـ 2014 09سخررػػػ  لم ةتػػػ  ، ف ر العػػػدد ، يحػػػدد شػػػركط ك  ف ػػػات ايجػػػار اوراضػػػي الؾقف ػػػ  ال2014ف  ػػػري 

، يحػػػدد شػػػركط ك  ف ػػػػات اسػػػتغةؿ العقػػػارات الؾقف ػػػ  السؾج ػػػ  لانجػػػػاز  2018أكت  20، السػػػؤر  فػػػي 213-18التش ضػػػ ي 
 السذارةع.

 ، الداب  ال  ر179-21مؽ السرسؾـ التش ض ي رقؼ  06السادا  -2
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 رعتجار   رعشذاط    -3
 :مؽ جانب الشذاط التجاري في كالز اا وكقاؼتتسثف م اـ الديؾاف الؾطشي 

 كالحرفي. ذات الاستعساؿ التجاري كالس شي الؾقف  محةت  تأجضر  -
 الالزام  .  س شات كع ف  ح نذانذات الاستعساؿ الد شي  الؾقف  السحةت  تأجضر -
 السرتفظػ  انمتاحعا  السفالغ الايجار كالاعف ال ةت   الؾقف  كاستغةؿ محةت  تأجضر -

 الؾقف  .ب ا كاي ايراد نات  عؽ الاستغةؿ الامةؾ 
جػدكؿ   هػ ا يعػد الك ػاـ بدراسػ االسخػاطر   الاستثسار في السجالات التي تقف فض ا ندػف -

  .اقتراديا السدت دف
عمػى م  ػؾـ مػؽ    الؾقفبتحدضؽ ق سا الايجار كالامؾاؿ  الستعمق جسع  ف السعظ ات  -

 -العقارةػػ  كذلػػػ كفقػػا لمسعظ ػػات الدػػؾؽ  الستخررػػ بشػػؾؾ السعظ ػػات كالسؤسدػػات 
 ...-ات ان كتشس ا الؾقف الشقدي

الؾقف ػػ  طفعػػا فػػي تػػدك قؾاعػػد  كالعقػػارات للكع ػػ  العقارةػػ  الترق ػػ اك  حأنذػػظ الك ػػاـ  -
 الادارا كالتدضضر.

 مسارس   ف نذاط كخدم  تجارة  في إطار م اما. -
 ان  كترم ؼ اومةؾ الؾقف   التاحع  لمديؾاف.ص  -
تشس ػػ  اوصػػؾؿ الؾقف ػػ  ، عقارةػػ   انػػت أك مشقؾلػػ ، مػػا لػػؼ تئػػؽ مؾقؾفػػ  لةنت ػػاع ب ػػا  -

 مفاشرا.
متاحع  عسم ات تفادؿ اومةؾ الؾقف ػ  التػي يدػضرها الػديؾاف، كهػ ا حعػد مؾافقػ  الػؾزةر  -

 الؾصي.
 ا مؽ قبف الديؾاف الؾطشي كالتئ ف ب ا.متاحع  السشازعات الستعمق  حاوكقاؼ السدضر  -
 رلإسهام في بعث رعحركة رعهقفية وتذجيعها:-4
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تتسثف م اـ الديؾاف الؾطشي للكقاؼ كالز اا في مجاؿ الاس اـ في حعػأ الحر ػ  الؾقف ػ  
 كتذج ع ا في :

 إنذان السضرا  كالسؤسدات الؾقف   الخضرة . -
رس العقارةػػػ  كالزكايػػػا فػػػي تػػػدكد الإسػػػ اـ فػػػي بشػػػان كتج ضػػػز كصػػػ ان  السدػػػاجد كالسػػػدا -

 الام انات الستات .
 :رعشذاط رلاعلامي-5

فػػػي مجػػػاؿ الشذػػػاط العمسػػػي الػػػ ي يقػػػدـ  الز ػػػاا ك ؼللكقػػػاتتسثػػػف م ػػػاـ الػػػديؾاف الػػػؾطشي 
 :الاكقاؼ ف ا

الخضػػػر فػػػي  ارادا  اتخػػػاذ  ػػػف التػػػدابضر التػػػي ت ػػػدؼ الػػػى تحدػػػضؽ السػػػؾاطشضؽ ق ػػػز  ترق ػػػ -
  .الام

عمػى الػدعاوؼ التػي تبػرز اهسػي الاكقػاؼ كدكرهػا فػي   م ػاصدار مجةت ككواو  اعة -
 .السجتسع

  ذات الرػػػػػػم  كالػػػػػػدكرات التدرةب ػػػػػػ  ت كالسػػػػػػؤتسرات كالايػػػػػػاـ الدراسػػػػػػ حةتشغػػػػػػ ؼ السقػػػػػػا -
 اؼ.كقحاو

 احالتشدػػػػػض  مػػػػػع كزار    حاوكقػػػػػاؼالستعمقػػػػػ  الاعةم ػػػػػ تالاسػػػػػ اـ فػػػػػي تشذػػػػػ ع الحسػػػػػة -
 .كالاكقاؼ  الذؤكف ديش 

 رعبحث رععلسي-6
 : مؽ ه ا الجانب في الز اا ك ؼللكقام اـ الديؾاف الؾطشي كتتسثف 

فػي اطػار  فر دتمػ التي تش اس سلا الفحث   كاونذظ  العمس  تذج ع كتدع ؼ الدراسات  -
 .م اما
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طفقػػػػا  حاوكقػػػػاؼ الرػػػػم ذات  العمس ػػػػ فػػػػي اتػػػػدا  فػػػػرؽ الفحػػػػأ كالبػػػػرام   السدػػػػاهس  -
 .لمتشغ ؼ السعسؾؿ حا

كالسح ؾعػػػػات ذات  اورشػػػػ ف  ي الػػػػديشي  كالؾوػػػػاو  فػػػػي ت ػػػػظ التػػػػرا  وقػػػػاف السذػػػػار   -
 .بشذاطا الرم 

الػػػى   اف ن ػػػس الس ػػػاـ تقرةفػػػا التػػػي  انػػػت مؾ مػػػ  حعػػػد ذ ػػػر هػػػ   الس ػػػاـ يس ػػػؽ مةتغػػػ
 سا  ال رع  ،كمديرةات ا  كالعسراكالح    كالز ااالاكقاؼ  السديرة مثف  الداحق  الإدارة ال ضئات 

حسؾجػػػب السرسػػػؾـ  السدػػػتحدو فػػػي مجػػػاؿ الاكقػػػاؼ  يش ػػػ الدالاكقػػػاؼ   تتقػػػارل مػػػع م ػػػاـ مديرةػػػ
كالاكقػاؼ كفػي  الديش ػ الذؤكف  لؾزارا السر زة  الإداراالستزسؽ تشغ ؼ  361-21التش ض ي رقؼ 

ح رعض ػػػا هػػػف تدػػػتسر فػػػي  السديرةػػػ يس ػػػؽ التدػػػاؤؿ حعػػػد انذػػػان الػػػديؾاف مػػػا مرػػػضر  الشقظػػػ هػػػ   
 .لديؾافتمتح  حا كل ا في مجاؿ الاكقاؼ ا السؾ م  ام ام 

  ورعزكاة علأوقافصلاحيه رعديهرن رعهطشي : رعفرا رعثامي -
عمػى صػةت ات التػي يتستػع ب ػا  179-21مؽ السرسؾـ التش ض ي رقؼ  10 السادا تنر

 :الديؾاف كتد ف الادان م اما كهي  التالي

  .ابراـ  ف ات اؽ اك ات اق ا اك عقد لا صما حس اما مع السؤسدات الؾطش  -
 .ا مال ا اك تجارةا اك عقارةا لتؾس ع نذاطاالك اـ ح ف عسم  -
اك   ح ػف شخرػ  الاسػتعان  سػا يس ػؽ لمػديؾاف  الدكل ػ اك  الؾطش ػ  الخبػراالمجؾن الى  -

 .مش ا لتحقض  اهدافا الاست ادايس ؽ   هضئ
 .لتذرةع كالتشغ ؼ السعسؾؿ ب سا اطفق  اخ  اس ؼ في مؤسدات كابراـ  ف عقد شراك -
  اكف كتفػػػػادؿ خبػػػػرات مػػػػع السؤسدػػػػات كال ضئػػػػات الاجشب ػػػػعةقػػػػات تعػػػػ  اقامػػػػ  ام ان ػػػػ -

  .الؾصاي  كه ا حعد مؾافق السسثم 
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  صػػػمذات كالتػػػي تتشػػػاكؿ مؾضػػػؾعات   فػػػي السمتك ػػػات سػػػؾان  انػػػت كطش ػػػ السذػػػار   -
 .1احسجاؿ نذاط

 احدود سلظه رعديهرن في تش يم لياكله وتدييرهرعسظلب رعثاعث:  

 للكقػاؼخمي الػ ي يػشغؼ سػعر الػديؾاف الػؾطشي اكجب السذرع الجزاوري تسرةر نغاـ الػدا
تتػػػى يبػػػدي رايػػػا كمةتغاتػػػا حخرؾصػػػا قبػػػف اف يرػػػدر قػػػرار  الؾصػػػ  عمػػػى الػػػؾزةر  كالز ػػػاا
 الذػػرع   حال ضئػػ كلػػؼ ي ت ػػي السذػػرع بػػ لػ بػػف ذهػػب الػػى اف الشغػػاـ الػػداخمي الخػػام  2اعتسػػاد 
الػديؾاف   كهؾ ما اكد تف  ػ 3الؾزةر السؾافق لا يس ؽ اعتساد  هؾ الاخر الا حعد  ،لمديؾاف التاحع 

عمػػػى الػػػديؾاف الػػػؾطشي  اوخضػػػراالتػػػي تستمػػػػ هػػػ    الدػػػمظ كةرػػػؾر تجػػػؼ  الؾصػػػ   الػػػؾزارامػػػؽ 
 الفدػاط حغايا  السدال فعمى الرمؼ مؽ  ؾف مدالا اعداد نغاـ داخمي لمديؾاف  كالز اا ؼللكقا

ف الػػديؾاف السػػدير لا تدػػتدعي لاسترػػدار قػػرار حخرؾصػػي الػػى اف السذػػرع القػػاوؼ عمػػى شػػؤك 
 .اف يتستع ب ا الديؾاف حالإم اف اف   العاـ الرجؾع ال ا ما يؤ د مر  اخر  غ ال اي استقةل 

هػ ا الاخضػر الػ ي  االػديؾاف مػؽ خػةؿ مجمػس ادار   كسا يغ ر مؽ نات ػا اخػر  اسػتقةل 
الػػ ي لػػؼ  السػػدير العػػاـ لمػػديؾافعػػؽ  بػػدلا 4لػػا اك مسثػػف كالاكقػػاؼ الديش ػػ سػػا كزةػػر الذػػؤكف أير 

                                                 

 .19م ، الداب  ال  ر، 179-21السرسؾـ التش ض ي رقؼ  -1
التي نرػت عمػى فيحػدد التشغػ ؼ الػداخمي لمػديؾاف حسؾجػب مرسػؾـ مػؽ الػؾزةر الس مػف  11جان في ال قرا الثان   مؽ السادا -2

 حالذؤكف الديش   كاوكقاؼ.
نرت عمى ف يتؼ السرادق  عمى الشغاـ الداخمي لم ضئػ  الذػرع   مػؽ قبػف أعزػاو ا كةؾافػ  عم ػا حسؾجػب قػرار  33السادا -3

 زةر الؾصي.مؽ الؾ 
تدب الغاهر ام ان   تعضضؽ كزةػر الذػؤكف الديش ػ  كاوكقػاؼ لسػدير الػديؾاف  سسثػف لػا لتػرأس  179-21لا يسشع السرسؾـ -4

 أشغاؿ مجمس الديؾاف في تاؿ غ احا كتضش ا يس ؽ لسدير الديؾاف أف يحؾز ص   رو س مجمس ادارتا.



   نظامالىقففيالتشريعالجزائريالفصلالأول:

 

40 

 

يعػػد اعمػػى  ،داخػػف اجتساعػػات رمػػؼ  ؾنػػا ادارةػػا 1الاستذػػارة  كالرػػ  السجمػػس  امانػػ تسػػشح لػػا 
ضػسؽ تتى عشػان ادراف اسػسا الديؾاف كلؼ ي مف السذرع الجزاوري ن دا  الإداراسمظا في هرـ 

التػػي ترػػادؼ ضػػسش ا قظاعػػات يرػػعب  القاوسػػ هػػ    2لسجمػػس ادار  الػػديؾاف السذػػ م  القاوسػػ 
 التجػاراالػدفاع اك كزار  الدػ ؽ اك تتػى كزار   كػؾزارا كالز ػاا،ضش ا  كبضؽ قظاع الاكقاؼ الربع ب

 ،مػػثة السغرب ػػ  مػػثة، كهػػؾ الاشػػ اؿ الػػ ي اسػػتظاعت حعػػض التجػػارل العرب ػػ  تجشفػػا  التجربػػ 
  مال ػػػ  السجمػػػس الاعمػػػى لسراقفػػػالخػػػام بتشغػػػ ؼ سػػػضر قػػػانؾف المػػػؽ  05 السػػػادا نرػػػت تضػػػأ

كهػػػؾ مجمػػػس يذػػػػفا الػػػديؾاف الػػػؾطشي للكقػػػػاؼ كالز ػػػاا عشػػػدنا فػػػػي  3غربػػػػياوكقػػػاؼ العامػػػ  الس
الجزاور مع حعض ال ؾارؽ عمى صػةت   روػ س السجمػس فػي تػؾلي الاشػراؼ العػاـ عمػى سػاور 

مػؽ  الثان ػ  ال قػرافقػدت  ،لمتشغػ ؼ اشػغالا الةزمػ كاتخػاذ جس ػع التػدابضر اج زا السجمس كادارتػا 
س مػػػؽ اجػػػف ذلػػػػ عمػػػى جس ػػػع الدػػػمظات فػػػي الرػػػةت ات يتػػػؾفر الػػػرو فعمػػػى انػػػا  05 السػػػادا

 ف.سضر  تدؽ شؤكف السجمس كضساف لإدارا الةزم 

 رعفرا رلأول: رعتش يم رلادرر  ورعهيكلي علديهرن رعهطشي علاوقاف ورعزكاة.

يقػػف الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا عمػػى وةوػػ  ل اكػػف أساسػػ   بشذػػاط الض ػػا مدػػؤكل   
مػػػؽ انذػػػاوا كهػػػي السػػػدير العػػػاـ، مجمػػػس الإدارا حالاضػػػاف  الػػػى ال ضئػػػ   تحقضػػػ  الرؤةػػػ  السبتغػػػاا

 الاستذارة  كالستسثم  في ال ضئ  الذرع  .

                                                 

 في اجتساعات مجمس الادارا ..... استذاري كةتؾلى أمانتاف. نرت عمى ف يحزر السدير العاـ الديؾاف 14السادا  -1
 قظاعا في مجمس ادارا الديؾاف.  17مؽ السرسؾـ تشص عمى السذار   أكثر مؽ  12السادا -2
الستزػػسؽ السرػػادق  عمػػى الشغػػاـ الػػداخمي لمسجمػػس اوعمػػى لسراقفػػ  مال ػػ  اوكقػػاؼ  1-11-139الغ ضػػر الذػػرةف رقػػؼ -3

، 5982الجرةػػػػدا الرسػػػػس   لمسسمئػػػػ  السغرب ػػػػ  العػػػػدد  2011أمدػػػػظس  9السؾافػػػػ  ؿ 1432ي رمزػػػػاف العامػػػػ  ، الرػػػػادر فػػػػ
 ..4784، م 2011سبتسبر  29الرادر بتارة  
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لقػػػد جػػػان التشغػػػ ؼ الجديػػػد إسػػػتجاح  لمتغضػػػرات كالتؾجض ػػػات الجديػػػدا لػػػؾزارا الذػػػؤكف الديش ػػػ  
السدػػاعي كاوكقػػاؼ فػػي هػػ   السرتمػػ  الاقترػػادي  كالاجتساع ػػ  الحرجػػ  كالستسثمػػ  فػػي تئث ػػف 

لمفحػػػأ عػػػؽ اوكقػػػاؼ الس قػػػؾدا كاسػػػترجاع ا كاترػػػان  افػػػ  اوكقػػػاؼ الستؾاجػػػدا كالعسػػػف عمػػػى 
اسػتثسارها كالسحافغػ  عمض ػا، اف الاسػ امات اومػةؾ الؾقف ػ  كهػ ا مػؽ خػةؿ الز ػاا يس ػؽ أف 
تذػػ ف تر  ػػ  اقترػػادي  متشؾعػػ  كاسػػتثسارة ، الػػى جانػػب خمػػ  مشاصػػب عسػػف ، كهػػؾ ال ػػدؼ 

نذان الديؾاف ال ي س حغى ب  اكف تشغ سي سػ س ششا أدان م امػا حأرةح ػ  ادارةػ  الرو دي مؽ ا
ع ػػػس مػػػا مػػػا  انػػػت تعػػػاني مشػػػا الادارا فػػػي تدػػػضضر قظػػػاع الز ػػػاا كاوكقػػػاؼ كذلػػػػ مػػػؽ خػػػةؿ 

 ال  اكف الت   :

 رعتديير:-1
 يدير الديؾاف الؾطشي للكقاؼ كالز اا مجمس ادارا كةدضر  السػدير العػاـ،  سػا يػزكد ب ضئػ 

شػػػرع   كةحػػػدد التشغػػػ ؼ الػػػداخمي لمػػػديؾاف حسؾجػػػب قػػػرار مػػػؽ الػػػؾزةر الس مػػػف حالذػػػؤكف الديش ػػػ  
 .1كاوكقاؼ

 مجلس رلإدررة: -1-1
قػػػاـ كزةػػػر الذػػػؤكف الديش ػػػ  كاوكقػػػاؼ الدػػػضد يؾسػػػف حالس ػػػدي  2022جػػػان ي  06بتػػػارة  

-21مػػؽ السرسػػؾـ التش ضػػ ي  12بتشرػػضب أعزػػان مجمػػس إدارا الػػديؾاف، تضػػأ كطفقػػا لمسػػادا 
ف ف كزةر الذؤكف الديش   كاوكقاؼ هؾ مؽ يقؾـ برواسػ  الػديؾاف  سػا يس شػا تعضػضؽ مسثػف  179

عزػػػؾا كهػػػؼ  ػػػالتي : مسثػػػف عػػػؽ كزةػػػر  21عشػػػا يشؾبػػػا فػػػي هػػػ   كةتئػػػؾف مجمػػػس الادارا مػػػؽ 
الػػػدفاع، مسثػػػف عػػػؽ كزةػػػر الذػػػؤكف الخارج ػػػ  ، مسثػػػف عػػػؽ كزةػػػر السال ػػػ ، مسثػػػف عػػػؽ الػػػؾزةر 

كالفحػػأ العمسػػي ، مسثػػف عػػؽ الػػؾزةر الس مػػف حالثقافػػ  كال شػػؾف، مسثػػف الس مػػف حػػالتعم ؼ العػػالي 

                                                 

 .19، السرجع الداب ، م 179-21مؽ السرسؾـ التش ض ي  24السادا -1
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عػػؽ الػػؾزةر الس مػػف حالرقسشػػ  كالاترػػاو ات، مسثػػف عػػؽ الػػؾزةر الس مػػف حالبرةػػد كالسؾاصػػةت 
الدػػػػمئ   كالةسػػػػمئ   ، مسثػػػػف عػػػػؽ الػػػػؾزةر الس مػػػػف حال ةتػػػػ  كالتشس ػػػػ ، الس مػػػػف حالسؤسدػػػػات 

رػػػػادي كالاجتسػػػػاعي كالبضئػػػػي، السػػػػدير الس مػػػػف السرػػػػغرا، مسثػػػػف عػػػػؽ السجمػػػػس الػػػػؾطشي الاقت
حاوكقػػػاؼ كالز ػػػاا يعضشػػػا كزةػػػر الذػػػؤكف الديش ػػػ  كاوكقػػػاؼ، كةحزػػػر السػػػدير العػػػاـ لمػػػديؾاف فػػػي 
اجتساعػػػػات مجمػػػػس الادارا حرػػػػ   استذػػػػارة   سػػػػا يتػػػػؾلى أمانتػػػػا، كةس ػػػػؽ لسجمػػػػس الادارا أف 

لسدػػػاوف السدرجػػػ  فػػػي يدػػػتعضؽ حرػػػ   مؤقتػػػ  حػػػأي شػػػخص يس شػػػا حح ػػػؼ   انتػػػا أف ي ضػػػد  فػػػي ا
جػػدكؿ أعسالػػا كة ػػؾف اوعزػػان الػػ ي يسثمػػؾف الػػؾزارات برتفػػ  مػػدير فػػي الإدارا السر زةػػ  عمػػى 

 سشؾات قابم  لمتجديد أك الاستخةؼ. 3اوقف، يتؼ تعضضش ؼ حسؾجب قرار كزاري لسدا 

يجتسػػػع مجمػػػس الادارا اربػػػع مػػػرات فػػػي الدػػػش  فػػػي دكرا عاديػػػ  بشػػػان عمػػػى اسػػػتدعان مػػػؽ 
لػػػ ي يحػػػدد جػػػدكؿ الاعسػػػاؿ بشػػػان عمػػػى اقتػػػرال مػػػؽ السػػػدير العػػػاـ لمػػػديؾاف، كةس ػػػؽ اف دػػػا ا رو

بضشسػػػا لا تػػػشجح  ،يجتسػػػع عشػػػد الزػػػركرا فػػػي دكرا مضػػػر عاديػػػ  بشػػػان عمػػػى اسػػػتدعان  مػػػؽ رو دػػػا
   مػػػؽ اعزػػػاوا عمػػػى الاقػػػف كاذا لػػػؼ ي تسػػػف 2/3مػػػداكلات مجمػػػس الادارا الا ححزػػػؾر ومثػػػي  

زػػػان لاجتسػػػاع اخػػػر خػػػةؿ وسان ػػػ  ايػػػاـ التػػػي تمػػػي تػػػػارة  الشرػػػال فانػػػا يعػػػاد اسػػػتدعان الاع
الاجتسػػػاع السؤجػػػف، كترػػػح السػػػداكلات تضش ػػػا م سػػػا ي ػػػؽ عػػػدد الاعزػػػان الحاضػػػرةؽ. كتتخػػػ  
قرارات مجمس الادارا حالاممب   الفد ظ  لاصؾات الاعزان الحاضرةؽ كةرجح صػؾت الػرو س 

و س ك اتػب الجمدػ  كترسػف كلا يؾقع عمى السحاضر سؾ  الر  ،في تاؿ تداكي عدد الاصؾات
يػػػؾـ مػػػؽ الاجسػػػاع لمسؾافقػػػ  عمض ػػػا  سػػػا ترػػػح 15السحاضػػػرا الػػػى الدػػػمظ  الؾصػػػ   فػػػي اجػػػف 

مػػداكلات السجمػػس نافػػ ا حعػػد وةوػػضؽ يػػؾـ مػػؽ ارسػػال ا الا فػػي تالػػ  اعتػػراع صػػرةح يبمػػغ فػػي 
 .السال   حاوت اـتعم   اك ما الجاؿ

 صلاحيات مجلس رلادررة -
 : ا يمييتداكؿ مجمس الادارا ف س
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 . كف السداوف الستعمق  بتشغ ؼ الديؾاف كسضر  -
  .مذركع التشغ ؼ الداخمي لمديؾاف -
 . مذركع الشغاـ الداخمي لمديؾاف -
  .مذركع برنام  نذاطات الديؾاف كالتقرةر الدشؾي  -
 كالحداحات السال   الدشؾة . مذركع السضزان   -
 مةؾ الؾقف  .مذارةع استبداؿ او مذارةع الر قات كالات اقات كالعقؾد. -
 ص غ التسؾةف. إقتشان السفاني كاستئجارها. -
 إنذان ال ركع كالسمحقات . -
 قبؾؿ ال فات كالؾصايا الؾطش   كالدكل  . -
 الات اق ات الجساع   لمعسف حالديؾاف. -
 تعضضؽ محافظ الحداحات. -
 دراس  السداوف التي ل ا أور عمى أمؾاؿ الديؾاف كمال ا . -
 الرام   الى تحدضؽ سضر الديؾاف كأداوا.دراس  كاقترال  ف التدابضر  -
 رعسدير رععام: -

أي حعد سش  مػؽ أشػ ر مػؽ إنذػان الػديؾاف، تػؼ تعضػضؽ الدػضد أمحمد  25/11/2021بتارة  
بؾزةػػػاف  ػػػأكؿ مػػػدير عػػػاـ لػػػديؾاف الػػػؾطشي للكقػػػاؼ كالز ػػػاا كذلػػػػ طفقػػػا لسقتزػػػ ات السرسػػػؾـ 

 .1ؾجب مرسؾـكال ي يدتؾجب تعضضؽ السدير العاـ حس 179-21التش ض ي 

                                                 

ؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا ، الجرةػػدا ، الستزػػسؽ تعضػػضؽ السػػدير العػػاـ لػػديؾاف الػػ28/11/2021السرسػػؾـ الرواسػػي السػػؤر  فػػي -1
، يتزسؽ ان ػان 11/2021/ 23. كالسرسؾـ التش ض ي السؤر  في 24، م 3/12/2021الرادرا بتارة   91الرسس   العدد 

، 12/2021/ 6الرػادرا بتػارة   91م اـ أمحمد بؾزةاف حر تا مديرا للكقاؼ كالز اا كالح  كالعسرا ، الجرةدا الرسػس   العػدد 
 .25م
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بشان عمى اقترال الؾزةر الس مف حالذؤكف الديش   كالاكقاؼ كةعتبر الدضد امحمد بؾزةػاف مػؽ 
اطارات كزارا الذؤكف الديش   كب لػ تق  كزةر الذؤكف الديش ػ  الذػركط السشرػؾم عمض ػا فػي 

مػػػؽ السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي كالػػػ ي يقزػػػي اف ي ػػػؾف السػػػدير العػػػاـ ذك مدػػػتؾ  جػػػامعي 23السػػػادا 
اتب   ػػانا م ش ػػ  كةدػػاعد  فػػي ادان م امػػا ككعاو ػػا مػػديركف يعضشػػؾف حسؾجػػب قػػرار مػػؽ كصػػ

ي م ػػؾف حستاحعػػ  نذػػاطي الاكقػػاؼ  1كزةػػر الذػػؤكف الديش ػػ  كالاكقػػاؼ حعػػد مؾافقػػ  مجمػػس الادارا
 :مؽ السرسؾـ التش ض ي فانا يقؾـ حالس اـ الات  28كالز اا كةعتبر لمسادا 

 .سؾاف  عمض ايش   القرارات مجمس الادارا ال -
 .يعد مذركع مضزان   الديؾاف كةمتزـ حالش قات كةامر حح ف ا -
 .يبرـ  ف الر قات كالات اق ات كالعقؾد -
 .يتررؼ حاسؼ الديؾاف كةسثما اماـ العدال  كفي جس ع اعساؿ الح اا السدن   -
يعضؽ في مشاصب العسػف التػي لػؼ يعػد برنػام  نذػاط الػديؾاف كةدػ ر عمػى تش ضػ   حعػد  -

 . مجمس الادارامؾافق  
 . يعرع تداحات الديؾاف في ن اي  الدش  عمى مجمس الادارا -
يعد مذركع التقرةر الدشؾي كةرسما الى الدمظ  الؾص   حعد السؾافق  عم ا مؽ طرؼ  -

   .مجمس الادارا
 : رعهيئة رعذرعية -

 يدعؼ الديؾاف ب ضئ  شػرع   تتػؾلى تقػديؼ الاستذػارا كالسدػاعدا ال ق  ػ  لمػديؾاف كخرؾصػا
فػػػي مػػػد  مظاحقػػػ  انذػػػظ  كاعسػػػاؿ الػػػديؾاف لات ػػػاـ الذػػػرةع  الاسػػػةم   كضػػػؾاحظ ا، كتتػػػػؾلى 
السرػػػالح السعش ػػػ  حالػػػديؾاف امانػػػ  ال ضئػػػ  الذػػػرع   كتتئػػػؾف ال ضئػػػ  الذػػػرع   بشػػػان عمػػػى السػػػادا 

 : مؽ 179 -21مؽ السرسؾـ التش ض ي 30
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 .مسثف عؽ كزةر الذؤف الديش   كالاكقاؼ رو دا لم ضئ  -
 . عؽ السجمس الاسةمي الاعمى مسثف كاتد -
اعزػػان مػػؽ  03خسدػػ  اعزػػان مػػؽ الئ ػػانا العمس ػػ  كزةػػر الذػػؤكف الديش ػػ  كالاكقػػاؼ  -

امشػػػػان السجػػػػالس العمس ػػػػ  التاحعػػػػ  لسؤسدػػػػ  السدػػػػجد، يعضػػػػش ؼ كزةػػػػر الذػػػػؤكف الديش ػػػػ  
 .كالاكقاؼ

  مهام رعهيئة رعذرعية -
 : ض ي حالس اـ الات  مؽ ذات السرسؾـ التش 32تئمف ال ضئ  الذرع   كف  لمسادا 

اعداد نغام ا الداخمي في اكا اجتساع يتؼ عقػد  كةػتؼ السؾافقػ  عم ػا حسؾجػب قػرار مػؽ  -
 .الؾزةر الؾصي حعد مرادق  اعزان ال ضئ  الذرع   عم ا

دان الػػػراي الذػػػرعي ف سػػػا يخػػػص مذػػػارةع البػػػرام  كالانذػػػظ  السرسػػػم  ل ػػػا مػػػؽ قبػػػف إ -
 .السدير العاـ لمديؾاف

 .رؾم برام  نذاط الديؾاف كالتقارةر الى السدير العاـتقديؼ تؾص ات حخ -
السدػػػاعدا فػػػي اعػػػداد الدراسػػػات العمس ػػػ  التػػػي مػػػؽ شػػػان ا تظػػػؾةر نذػػػاطي الاكقػػػاؼ  -

 .كالز اا كترقضت ا
 رعزكاة علأوقافرعتش يم رلادرر  علديهرن رعهطشي  -

 دػػػ لمسؤستظػػػؾةر الادان العسمػػػي   عسم ػػػفػػػي السحػػػؾر الاساسػػػي  الإدارةػػػ  العسم ػػػ تعتبػػػر 
يذػػػ ف   ػػػفن حذػػػك ا الشغػػػامي كالفذػػػري، الؾقػػػف تضػػػأ يتؾافػػػ  ذلػػػػ عمػػػى ايجػػػاد ل  ػػػف اداري 

الؾقػػف  الإداراكعمػػى اعتفػػار اف  الدكلػػ   لرقاحػػ  بفعزػػ ا الػػفعض كتئػػؾف خاضػػع مرتفظػػ  ااج ػز 
 11 السػػادامػػؽ  01 ال قػػراتػػشص   ،الذػػؤكف ديش ػػ اكزار  كصػػاي كلا تػػزاؿ تحػػت   انتقال ػػ افػػي فتػػر 
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كةدير  السػدير  الإدارا،يدضر الديؾاف مؽ قبف مجمس ف عمى  1 179-21 ض ي مؽ السرسؾـ التش
 ." شرع   العاـ كةزكد ب ضئ

  سػػػا كزةػػػر شػػػؤكف الديش ػػػأير  الإداراكعمػػػى هػػػ ا ي ػػػؾف الػػػديؾاف مدػػػضر مػػػؽ طػػػرؼ مجمػػػس 
  شػػػرع   كةدػػػتعاف ف ػػػا ب ضئػػػ  لإدارتػػػاعامػػػا  اكالاكقػػػاؼ اك مسثمػػػا ك سػػػا يعػػػضؽ لػػػا الػػػؾزةر مػػػدير 

اعسػػػد  رو دػػػ ا  وةوػػػ ي فػػػي التؾجض ػػػات الػػػديؾاف كقراراتػػػا لػػػ ا فالػػػديؾاف يتذػػػ ف مػػػؽ أر يػػػدان الػػػلإ
  القػػػرارات كمػػػدير القػػػرارات كمػػػدير العػػػاـ التشدػػػض  كالتدػػػضضر كالتش ضػػػ  كهضئػػػ وخػػػ  الإدارامجمػػػس 

 .ن الاستذارات كالراي كالتؾج ادلالإ  شرع 

 رعتش يم رعساعي علديهرن -
عػػؽ امػػؾاؿ   التػػي مالفػػا مػػا تئػػؾف مدػػتقم ، ضف مػػؾارد يقرػػد حػػالتشغ ؼ السػػالي لمػػديؾاف تدػػ

مػػؽ السرسػػؾـ  34 اعم ػػا السػػاد تنرػػا حػػا كهػػؾ مػػ  خاصػػ  مال ػػ  ذمػػالؾصػػ   التػػي لػػا   الج ػػ
 3 المػديؾاف فػي شػ م ا التجػاري طفقػا لقؾاعػد القػانؾف كتدػب السػاد  سحاسػفالكتسدػػ العسم ػات 

 كالز ػػػاا ك للكقػػػاؼديؾاف الػػػؾطشي لمػػػ  العسؾم ػػػ  تفعػػػات الخدمػػػ دالػػػ ي يحػػػد اوعفػػػان مػػػؽ دفتػػػر
ب عػػات تتعػػؾد لمػديؾاف مقابػػف التئ ػػف ب  ل ػػآ  الدكلػ مػػؽ طػػرؼ  السال ػ يتمقػى الػػديؾاف السدػػاهسات 

مػػػؽ  السال ػػػ كةتمقػػػى الػػػديؾاف السدػػػاهسات  كالز ػػػاا ؼللكقػػػالمػػػديؾاف الػػػؾطشي  العسؾم ػػػ  الخدمػػػ 
لذػركط الدػاب  الػ  ر اف خسدػا مػؽ دفتػر ا السػادا سا يجب عمى الديؾاف تدػب  الدكل طرؼ 

ابرةػف ح ػف سػشا تقض سػا لمسفػالغ الؾاجػب تخر رػ ا  30قبػف تػارة   الؾصػ   الدػمظ يرسف الػى 
التػػي ي رضػػػ ا  العسؾم ػػ  الخدمػػػ عػػؽ تب عػػات  السترتفػػػ  الحك ك ػػ قرػػد  تغظ ػػػا الاشػػ ان  ل اوػػدا

ى إيػرادات  سػا تذػتسف مضزان ػ  الػديؾاف عمػ 179-21 التجػاري  دفتر الاعساؿ السمح  حالسرسػؾـ
 36ديدػػسبر مػػؽ  ػػف سػػش  تدػػب السػػادا  31كن قػػات ت ػػتح الدػػش  السال ػػ  ال ػػاتح جػػان ي كتق ػػف 
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، تذػػػػػسف الإيػػػػػرادات الرصػػػػػضد اوكلػػػػي لدكلػػػػػ  حعشػػػػػؾاف تفعػػػػػات الخدمػػػػػ  179-21مػػػػؽ السرسػػػػػؾـ 
العسؾم ػػ  حالإضػػاف  الػػى إيػػرادات اومػػةؾ الؾقف ػػ ، مػػداخضف ز ػػاا اومػػؾاؿ السحرػػم  لتؾزةع ػػا 

ض ا، عاوػػػػدات اونذػػػػظ  التجارةػػػػ  لػػػػديؾاف السدػػػػاهسات السحتسمػػػػ  مػػػػؽ الجامعػػػػات عمػػػػى مدػػػػتحق
 السحم   كال ضئات كالؾصايا، الردقات.

مػؽ دفتػر اوعفػان الػػ ي يحػدد تفعػات الخدمػ  العسؾم ػ  لػديؾاف الػػؾطشي  3كتدػب السػادا 
فعػػػات للكقػػػاؼ كالز ػػػاا يتمقػػػى الػػػديؾاف السدػػػاهسات السال ػػػ  مػػػؽ طػػػرؼ الدكلػػػ  مقابػػػف التئ ػػػف بت

 الخدم  العسؾم  .

مؽ ن ػس السرسػؾـ ف ن ػا تذػسف ن قػات التدػضضر  37أما حخرؾم الش قات كتدب السادا 
كن قػػػات التج ضػػػز . يتػػػؾلى الزػػػساف مراقفػػػ  تدػػػاحات الػػػديؾاف كالسرػػػادق  عمض ػػػا مػػػؽ محػػػافظ 

مػػؽ السرسػػؾـ  39الحدػػاحات أك أكثػػر . يػػتؼ تعضضػػش ؼ طفقػػا لمتشغػػ ؼ السعسػػؾؿ حػػا كتدػػب السػػادا 
الف الػػػ  ر يػػػتؼ ضػػػفع تدػػػاحات اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  حذػػػ ف مدػػػتقف عػػػؽ الحدػػػاحات الخاصػػػ  الدػػػ

 حالز اا ، أما في ما يخص إعداد مذركع السضزان   كالحداحات.

السال   الدػشؾة  فضػتؼ عرضػا عمػى مجمػس الادارا السرػادق  عم ػا تضػأ تعػرع السضزان ػ  
الخاصػ  ب ػا الػى كزارا الذػؤكف الديش ػ  التقديرة  لمديؾاف عمى مجمس الإدارا وػؼ ترسػف السداكلػ  

 .1ف2021، 179-21كاوكقاؼ لمسرادق  عمض ا. فالسرسؾـ التش ض ي 

كبسا أف الؾزارا الؾصػ   عمػى الػديؾاف هػي كزارا الذػؤكف الديش ػ  كاوكقػاؼ ف نػا يقػع عمػى 
عػػػات  الػػػديؾاف  ػػػف سػػػش  مال ػػػ ، أف ترسػػػف الػػػى الػػػؾزةر الؾصػػػي تقض سػػػا لمسفػػػالغ التػػػي يجػػػب أف 

خرص لا مؽ أجف تغظ   اوعفان الحك ك   الشاجس  عؽ تفعات الخدم  العسؾم ػ  التػي يقػؾـ ي
،  سػػػا يقػػػؾـ السػػػدير العػػػاـ لػػػديؾاف ح رسػػػاؿ الحرػػػاوف الدػػػشؾة  ك 179-21ب ػػػا طفقػػػا لمسرسػػػؾـ 
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تداحات الشات  كالتقرةر الدػشؾي عػؽ الشذػاطات، مرفقػ  بتقرةػر محػافظ أك محػافغي الحدػاحات 
 ، ك  ا الؾزةر الس مف حالسال   حعد السؾافق  عمض ا مؽ طرؼ مجمس الادارا.الى الج   الؾص  

تتػػى يػػؤدي الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا الس ػػاـ السؾ مػػ  لػػا يحتػػاف الػػى جسمػػ  مػػؽ 
الإطػػػارات العاممػػػ  كالسرػػػادر السال ػػػ  الستشؾعػػػ ،  سػػػا أف تأديػػػ  تمػػػػ الس ػػػاـ عمػػػى أكسػػػف كجػػػا 

سػػمظ  الػػديؾاف فػػي تعضػػضؽ الإطػػارات العاممػػ  لديػػا، ك ػػ ا  يتؾقػػف بدرجػػ   بضػػرا جػػدا عمػػى تجػػؼ
مرػػادر السال ػػ  السذػػ م  لسضزان ػػ  الػػديؾاف، كالتػػي يشفغػػي أف تئػػؾف ذات صػػم  مفاشػػرا ح ػػف مػػؽ 
اومؾاؿ الؾقف   كأمؾاؿ الز اا دكف مضرها مػؽ السرػادر اوقػرل، مػع ضػركرا ال رػف بػضؽ هػ   

 الؾقف كأمؾاؿ الز اا. اوخضرا ، أي ال رف بضؽ أمؾاؿ الؾقف كأمؾاؿ

يبػػػػرز ضػػػػعف إسػػػػتقةل   الػػػػديؾاف الػػػػؾطشي للكقػػػػاؼ كالز ػػػػاا أكثػػػػر مػػػػؽ خػػػػةؿ إسػػػػتقران، 
لإيػػرادات السذػػ م  لؾعاوػػا السػػالي ، تضػػأ أكرد السذػػرع الجزاوػػري الػػى جانػػب  ػػف مػػؽ الرصػػضد 

  اوكلػػى، كايػػرادات اومػػةؾ الؾقف ػػ  كال فػػات كالؾصػػايا كالرػػدقات مػػا أسػػسا  فمدػػاهسات الدكلػػ
حعشؾاف تفعات الخدم  العسؾم   ف، ك  ا السداهسات السحتسم  مؽ الجساعات السحم ػ  كال ضئػات 
الؾطش ػػ  كهػػؾ مػػا يس ػػؽ اعتفػػار خػػركف عػػؽ إختراصػػات ل اكػػف التدػػضضر عمػػى ضػػؾن السرسػػؾـ 

خرؾصػػ   أمػػؾاؿ اوكقػػاؼ كالز ػػاا ، كبالخرػػؾم اومػػر الػػ ي قػػد يشجػػر  179-21التش ضػػ ي 
ى داوػػػرا الػػػديؾاف حالسذػػػار   كالإن ػػػاؽ عمػػػى نذػػػاطات لا تػػػدخف ضػػػسؽ عشػػػا التحػػػتؼ مدػػػتقة عمػػػ

إختراصػػػاتا ، كهػػػ ا كقػػػد نػػػص السذػػػرع مػػػؽ الشات ػػػ  اوخػػػر  عمػػػى جػػػؾال عػػػرع السضزان ػػػ  
التقديرةػ  لػػديؾاف عمػػى الػػؾزارا الؾصػ   حعػػد  مداكلػػ  مجمػػس إدارا الػديؾاف كهػػؾ مػػا يزػػسؽ  ػػ لػ 

 .1في الاستقةل   السال   لديؾاف عسؾما

 

                                                 

 .680-679سف اف شبضرا، تدكد إستقةل   الديؾاف الؾطشي للكقاؼ كالز اا، السرجع الداب ، م -1



   نظامالىقففيالتشريعالجزائريالفصلالأول:

 

49 

 

 ا رعثامي: حدود سلظة رعديهرن في إعدرد رعبررمج وتشفيذها.رعفر 

نػػػػص عمض ػػػػا السذػػػػرع الجزاوػػػػري مػػػػؽ خػػػػةؿ السرسػػػػؾـ الستزػػػػسؽ إنذػػػػان الػػػػديؾاف الػػػػؾطشي 
للكقاؼ كالز اا عمى أف مؽ ابػرز الس ػاـ السؾ مػ  ل ػ ا اوخضػر إعػداد البػرام  الستعمقػ  بتدػضضر 

   إعداد مثف ه   البرام  التي هي في اوصػف كتشس   كاستثسار اومةؾ الؾقف  ، مضر أف عسم
كعسم   في  ثضػر اوت ػاف  ػاف ي تػرع أف تئػؾف حعضػدا عػؽ كصػاي  كزارا الذػؤكف  تقش  عسم   

الديش ػػػ  كاوكقػػػاؼ ، إلا أف السذػػػرع نػػػص حرػػػرةح ال فػػػارا عمػػػى كجػػػؾل اعػػػدادها حالتشدػػػض  مػػػع 
مػؽ  07را اوكلػى مػؽ السػادا الؾزارا الؾص   كهػؾ مػا يس ػؽ الؾقػؾؼ عم ػا مػؽ خػةؿ نػص ال قػ

السرسػػػؾـ التػػػي الػػػ ي جػػػان فض ػػػا: فإعػػػداد البػػػرام  الستعمقػػػ  ح سػػػتغةؿ اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  كتشسضت ػػػا 
كاسػػػتثسارها حالتشدػػػض  مػػػع الػػػؾزارا الؾصػػػ  ف، كل ػػػ ا إشػػػترط السذػػػرع لتشذػػػ ع الػػػديؾاف لمحسػػػةت 

لتشدػض  مع ػا عمػى الػرمؼ مػؽ الإعةم ػ  الستعمقػ  حاوكقػاؼ كالز ػاا، السػركر حػالؾزارا الؾصػ   كا
 ك انا حداط  كسضر مثف ه   الشذاطات التي  اف حالإم اف تأديت ا كالك اـ ب ا ح ف

كلػػؼ تتؾقػػف تف  ػػػ  الػػديؾاف الػػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا لمػػػؾزارا الؾصػػ   عشػػػد مجػػرد اعػػػداد  
 لا تعػد إذا البرام  كتشذ ع الحسػةت الإعةم ػ  كالتؾعؾةػ  كانسػا امتػدت الػى التش ضػ  كالإنجػاز ،

أعساؿ الػديؾاف نافػ ا الا حعػد مؾافقػ  كزارا الذػؤكف الديش ػ  كاوكقػاؼ فسػداكلات السجمػس مػثة لػؼ 
ي تف الؾزةر الؾصي يترأس ا كتعضؽ أعزان السجمس القاوؼ عمض ا كانسػا اشػترط ضػركرا مؾافقػ  

 الدمظ  الؾص  ، عمى تعبضر السذرع الجزاوري.

عففديهرن رعففهطشي علأوقففاف ورعزكففاة علففى مدففته  حففدود رسففتقلاعية ر رعفففرا رعثاعففث: -
 رعتعيين ورعساعية

تتػػى يػػؤدي الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا الس ػػاـ السؾ مػػ  لػػا يحتػػاف الػػى جسمػػ  مػػؽ 
الإطارات العامم ، كالسرادر السال   الستشؾع ، لئػؽ تأديػ  تمػػ الس ػاـ عمػى أكسػف كجػا يتؾقػف 

ي تعضػػضؽ الإطػػارات العاممػػ  لديػػا، ك ػػ ا صػػ ان بدرجػػ   بضػػرا جػػدا عمػػى تجػػؼ سػػمظ  الػػديؾاف فػػ
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السرادر السال   السذػ م  لسضزان ػ  الػديؾاف، كالتػي يشفغػي أف تئػؾف ذات صػم  مفاشػرا ح ػف مػؽ 
اومػػػؾاؿ الؾقف ػػػ  كالز ؾةػػػ  دكف مضرهػػػا مػػػؽ السرػػػادر اوخػػػر ، مػػػع ضػػػركرا ال رػػػف بػػػضؽ هػػػ   

ا سػػػػأتاكؿ شػػػػرتا فػػػػي هػػػػ ا اوخضػػػػرا، أي ال رػػػػف بػػػػضؽ أمػػػػؾاؿ الؾقػػػػف كأمػػػػؾاؿ الز ػػػػاا، كهػػػػؾ مػػػػ
 السظمب.

 أولا: حدود سلظة مدير رعديهرن في تعيين إطاررته

يقتزي سػضر الػديؾاف الػؾطشي للكقػاؼ كالز ػاا إجػران العديػد مػؽ التعضضشػات عمػى مدػتؾ  
 179-21مختمف ال  اكػف السذػ م  لػا، تعضضشػات يس ػؽ لمفاتػأ السدػتقر  لشرػؾم السرسػؾـ 

 ؾل  عمػػػى الرػػػةت   الؾاسػػع  فػػػي التعضػػضؽ التػػػي مشحػػػت الػػؾاردا حخرؾصػػػ ا أف يقػػف ح ػػػف سػػ
لمػػؾزةر القػػاوؼ عمػػى قظػػاع الذػػؤكف الديش ػػ  كاوكقػػاؼ داخػػف الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا، 

 سع  تغضب مع ا استقةل   الديؾاف غ احا لافتا.

كلعػػػف مػػػؽ جسمػػػ  تمػػػػ التعضضشػػػات مضػػػر السبػػػررا التػػػي مشحػػػت لمػػػؾزةر عمػػػى تدػػػال مػػػدير 
 الديؾاف:

 .1عضضؽ أعزان مجمس إدارا الديؾافت -1
 تعضضؽ السدران السداعديؽ داخف الديؾاف. -2
تعضػػػػضؽ الخبػػػػران الستخررػػػػضؽ فػػػػي مجػػػػاؿ اوكقػػػػاؼ كالز ػػػػاا الػػػػ يؽ يحػػػػؾزكف صػػػػ    -3

 عزؾة  مجمس إدارا الديؾاف.
 .2تعضضؽ جف اوعزان السذ مضؽ لم ضئ  الذرع   التاحع  لمديؾاف -4

                                                 

: فيعػػضؽ السػػدير العػػاـ حسؾجػػب مرسػػؾـ بشػػان عمػػى اقتػػرال مػػؽ الػػؾزةر الس مػػف  179-21مػػؽ السرسػػؾـ  25ا نرػػت مػػاد- 1
 حالذؤكف الديش   كاوكقاؼ، كةجب أف ي ؾف لا مدتؾ  جامعي كصاتب   انا م ش  ف.

ةمي،رسػال  د تػؾرا ، ز رةا بؽ يؾنس، الإصةل الإداري لشغاـ اوكقػاؼ فػي التذػرةع الجزاوػري دراسػ  مقارنػ  حال ق ػ  الإس- 2
 .256، م2014تخرص الذرةع  كالقانؾف، جامع  اومضر عبد القادر لمعمؾـ الاسةم  ، قدشظضش ، 
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 هرنثاميا: حدود رلاستقلاعية رعساعية علدي -
يبػػػرز ضػػػعف اسػػػتقةل   الػػػديؾاف الػػػؾطشي للكقػػػاؼ كالز ػػػاا أكثػػػر مػػػؽ خػػػػةؿ 
اسػػتقران الإيػػرادات السذػػ م  لؾعاوػػا السػػالي، تضػػأ أكر السذػػرع الجزاوػػري الػػى جانػػب 

، كايرادات اومةؾ الؾقف   كال فات كالؾصايا كالردقات ما 1كف مؽ الرصضد اوكلي
الخدمػػ  العسؾم ػػ ف، ك ػػ ا ف السدػػاهسات أسػػسا  بػػػػ فمدػػاهسات الدكلػػ  حعشػػؾاف تفعػػات 

السحتسمػػ  مػػؽ الجساعػػات السحم ػػ  كال ضئػػات الؾطش ػػ ف، كهػػؾ مػػا يس ػػؽ اعتفػػار  خػػركف 
عػػؽ خرؾصػػ   أمػػؾاؿ اوكقػػاؼ، كالز ػػاا حالخرػػؾم، اومػػر الػػ ي قػػد يشجػػر عشػػا 
مظالفػػػػات مدػػػػتقبم   لمػػػػديؾاف حالسذػػػػار   كالان ػػػػاؽ عمػػػػى نذػػػػاطات لا تػػػػدخف ضػػػػسؽ 

 اختراصاتا.

قد نص السذرع مؽ نات ػ  أخػر  عمػى كجػؾل عػرع السضزان ػ  التقديرةػ  ه ا ك 
إدارا الػديؾاف، كهػؾ مػا يظعػؽ  ػ لػ لمديؾاف عمى الؾزارا الؾص   حعد مداكلػ  مجمػس 

فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي الاسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتقةل   السال ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ  لمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػديؾاف عسؾمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا.

                                                 

تتػػى الرصػػضد اوكلػػي لمػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا يحػػدد حسؾجػػب قػػرار مذػػتر ضضؽ كزةػػر الذػػؤكف الديش ػػ  كاوكقػػاؼ،  -1
 .176-21السرسؾـ  مؽ 34ككزةر السال  ، كف  ما نرت عم ا السادا 



 

 

 

رعفرل رعثامي
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 تسهيد:
 يجؾز السدػاس ب ػا نغرا لمظب ع  الخاص  حالرشادي  الؾقف   كباعتفارها أمؾاؿ محس   لا

مػػػػؽ قػػػػانؾف  26أك التةعػػػػب ب ػػػػا، كفػػػػي هػػػػ ا الدػػػػ اؽ أصػػػػدر السذػػػػرع الجزاوػػػػري نػػػػص السػػػػادا 
تدد ف ػا اسػالضب خاصػ  لاسػتغةؿ كاسػتثسار  1991أفرةف  27السؤر  في  10-91اوكقاؼ 

 كتظؾةر اومةؾ الؾقف   كمال   الا امتداد لد اس   الان تال الاقترادي التي تشت ج ا الجزاوػر
تال ػػا عمػػى  افػػ  السدػػتؾةات، تضػػأ تعػػد اومػػةؾ الؾقف ػػ  العامػػ  مػػؽ بػػضؽ العقػػارات التػػي يرجػػع 

 الض ا لمسداهس  في التشس   .

الدالف الػ  ر فػ ف اومػةؾ الؾقف ػ  تشتسػي كتدػتسر كفقػا  10-91كاعتسادا عمى القانؾف 
يزػػا عمػػى أنػػا لإرادا الؾاقػػف طفقػػا لسقاصػػد الذػػرةع  الإسػػةم   فػػي مجػػاؿ اوكقػػاؼ، كنػػص أ

يس ػػػؽ أف يدػػػتثسر هػػػ ا الشػػػؾع مػػػؽ العقػػػارات عػػػؽ طرةػػػ  عقػػػد السزارعػػػ  أك السدػػػاقاا مػػػع عقػػػد 
الح ػػر، كلقػػد نػػص أيزػػا السذػػرع عمػػى مدػػأل  تػػأجضر هػػ   اومػػةؾ حسؾجػػب السرسػػؾـ التش ضػػ ي 

ال ي يحدد شػركط كآل ػات إيجػار اوراضػي الؾقف ػ ، كةػتؼ اسػتغةؿ هػ   اومػةؾ  70-14رقؼ 
ؽ طرةػػػ  عقػػػد السرصػػػد كاومػػػةؾ القابمػػػ  لمبشػػػان فتشت ػػػي كتدػػػتثسر عػػػؽ طرةػػػ  عقػػػد السبش ػػػ  عػػػ

السقاكلػػ  أك عقػػد السقايزػػ ،  سػػا تشت ػػي العقػػارات الؾقف ػػ  السعرضػػ  للإنػػدوار عػػؽ طرةػػ  عقػػد 
 الترم ؼ كالتعسضر.  
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 11-91رستغلال رععقاررت رعهقفية طبقا علقامهن رعسبحث رلاول : 

شػػان عمػػى القػػؾانضؽ كاونغسػػ  الستعمقػػ  حاوكقػػات، مجسؾعػػ  مػػؽ كضػػع السذػػرع الجزاوػػري ب
اول ات التي يس ؽ مػؽ أجم ػا إسػتثسار كتشس ػ  اومػةؾ الؾقف ػ  خاصػ  العقارةػ  مش ػا، كةتجمػى 

الستعمػػػػ  حاوكقػػػػاؼ كالتػػػػي تجضػػػػز  10-91ذلػػػػ مػػػػؽ خػػػػةؿ الشرػػػػؾم الػػػػؾاردا فػػػػي القػػػػانؾف . 
ار كذلػػػػ اول ػػػات السشرػػػؾم عمض ػػػا فػػػي إسػػػتثسار امػػػؾاؿ الؾقػػػف العقارةػػػ  عػػػؽ طرةػػػ  الإيجػػػ

فػػي عقػػد السزارعػػ ، عقػػد السدػػاقاا . عقػػد الح ػػر كهػػ   حالشدػػف  وراضػػي ذات  07-01القػػانؾف 
طػػػاحع زراعػػػػي كعقػػػػد التػػػرم ؼ لمعقػػػػارات القابمػػػػ  لمبشػػػػان كأيزػػػا اوراضػػػػي السعرضػػػػ  للإنتثػػػػار اك 

 الخرال.

 يجارعن طريق عقد رلإرعسظلب رلاول :إستغلال رععقاررت رعهقفية 

الستعمػػػ  حاوكقػػػاؼ الإيجػػػار  آل ػػػ   10-91كضػػػع السذػػػرع الجزاوػػػر مػػػؽ خػػػةؿ القػػػانؾف  
لإسػػتغةؿ كاسػػتثسار كتشس ػػ  الػػػأمةؾ الؾقف ػػ  كهػػي أهػػؼ الظػػرؽ الذػػاوع  السدػػتخدم  لمحرػػؾؿ 
عمى دخف مؽ اومؾاؿ التي تؼ كق  ا لمخضر كعم ا سػؾؼ نحػدد معشػا  للإيجػار القػانؾني كطػرؽ 

 ف  عم ا.كاووار السترت

 رعفرا رلاول مفههم عقد رلإيجار 

مػػػؽ القػػػانؾف السػػػدني الجزاوػػػري حقؾلػػػا : الإيجػػػار يس ػػػؽ  1فػػػي ال قػػػرا  467نرػػت السػػػادا 
كنػػص  1السػؤجر حسقتزػػا  السدػتأجر مػػؽ الإنت ػاع حذػػين لسػدا محػػددا مقابػف بػػدؿ إيجػار معمػػؾـ

السػؤر   10-91قػانؾف مػؽ ال 42السذرع الجزاوري عمى إيجار السمػ الؾق ي مؽ خةؿ السػادا 

                                                 

 .3، م31ف ر  -2007ماي 13السؤر  في  05-07عدلت حالقانؾف رقؼ  467السادا -1
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الستعمػػػػ  حاوكقػػػػاؼ كهػػػػ ا حقؾلػػػػا تػػػػؤجر اومػػػػةؾ الؾقف ػػػػ  كفػػػػ  اوت ػػػػاـ  1991-04-27فػػػػي 
 1التذرة    كالتشغ س   الدارة  الس عؾؿ، مع مراعاا أت اـ الذرةع  الإسةم  .

كهػػ ا يعشػػي انػػا يػػتؼ تػػأجضر عقػػارات الؾقػػف كفقػػا وت ػػاـ الذػػرةع  الإسػػةم   حرػػ   أخػػر  
فػػي هػػ   السػػادا ان ػػا شػػامم  مػػؽ تضػػأ السستمئػػات الؾقف ػػ  ،سػػؾان  انػػت مفػػاني اك :كالسةتغػػ  

ارع مجػػػردا، اك ارع زراع ػػػ ، اك مذػػػجرا ، كهػػػ ا الذػػػأف تشػػػاكؿ السذػػػركع الجزاوػػػري إيجػػػار 
مػػؽ  1998ديدػػسبر  1السػػؤر  فػػي 381-98عقػػارات الؾقػػف فػػي ال رػػف الثالػػأ مػػؽ السرسػػؾـ 

 .2فالغ الإيجار تعتبر مؽ السؾارد الس س  لمؾقف ح عتفار اف م 30إلى السادا  20السادا 

كةقرد ح يجار السمػ الؾق ي انا عسم   تأخضر العقارات كالسستمئات التاحع  لمؾقػف، كهػي 
عفػػػػارا عػػػػؽ مستمئػػػػات تخرػػػػص دخم ػػػػا ومػػػػراع خضرةػػػػ  اك إجتساع ػػػػ  كلا تجػػػػؾز إسػػػػتحدم ا 

ى دخف في دعػؼ كتسؾةػف ومراع تجارة  اك شخر   يتؼ تأجضر اومةؾ الؾقف   لمحرؾؿ عم
اونذػػظ  الخضرةػػ  التػػي تقػػدم ا السؤسدػػ  الؾقف ػػ ،كعادا ماتدػػت ضد الج ػػ  الؾقف ػػ  فقػػع مػػؽ ربػػع 
الؾقػػػف كذلػػػػ حذػػػ ف مضػػػر مفاشػػػر، إذا تتػػػؾلى مديرةػػػ  الذػػػؤكف الديش ػػػ ، مدػػػؤكل   إدارا أمػػػةؾ 

 .3رسال   ال   10-91مؽ قانؾف  42الؾقف مع الغضر لرالح الؾقف كه ا تش ضد لسادا 

 

 

                                                 

 .1991-04-27السؤر  في  10-91مؽ القانؾف  42السادا -1
 م ػ  الحقػؾؽ ، جامعػ  الحػاف  –صؾرة  زردكـ . اول ػات القانؾن ػ  لإدارا الؾقػف فػي التذػرةع الجزاوػري . رسػال  ماج دػتر -2

 .119، م2009حاتش ، الجزاور ،  لخزر 
مػػػازي خديجػػػ  .الشغػػػاـ القػػػانؾني لإيجػػػار اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  العامػػػ  فػػػي القػػػانؾف الجزاوػػػري . أطركتػػػ  د تػػػؾرا .  م ػػػ  الحقػػػؾؽ 3

 .31، م 2019،جامع  مؾلؾد معسري، تضزي كزك، 
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 رعفرا رعثامي طرق إيجار رلأملاك رعهقفية.

ديدػػسبر 1السػػؤر  فػػي  381-98مػػؽ السرسػػؾـ التش ػػ ي رقػػؼ  25-23نرػػت السػػادا بػػضؽ 
ال ي حػػدد شػػركط إدارا أمػػةؾ الؾقف ػػ  كتدػػضرها كتسايت ا،أنػػا يػػتؼ تػػاجضر أراضػػي الؾقػػف  1998

 كف  طرةقتضؽ إما عؽ طرة  السزاد العمشي اك عؽ طرة  التراضي. 

 جار رعسلك رعهقفي رععقار  عن طريق رعسزرد رععلشي إي -
مؽ السرسؾـ التش ػ ي رقػؼ  14يخزع إيجار عقار الؾقف لمسزاد العمشي كفقا لشص السادا 

كذلػػػػ تحػػػت إشػػػراؼ ال ضئػػػ  الس م ػػػ  حاوكقػػػاؼ كتجػػػري السزايػػػدا عمػػػى اسػػػاس دفتػػػر  14-701
تضأ يػتؼ الإعػةف عػؽ السزايػدا  الذركط الشسؾذجي ال ي يحدد  كزةر الذؤكف الديش   كاوكقاؼ

في الرحف، اك مضرها مؽ كساوف الإعةف، قبف يؾـ العذرةؽ في الضؾـ الداب  لإجراوػا تضػأ 
 . )السدات ، الظب    (تحدد ف ا التعضضؽ الدقض  لمعضؽ السؾقؾف  محف الإيجار 

ضػ ي مػؽ السرسػؾـ التش  23كسا أف هشاؾ قاعدا لتأجضر عقػارات الؾقػف كفقػا لػشص السػادا 
السػػػػ  ؾر أعػػػػة ، كهػػػػي طرةقػػػػ  السزايػػػػدا كذلػػػػػ لإعظػػػػان الحػػػػ  لجس ػػػػع اوفػػػػراد فػػػػي  98/381

 . 2إستأجار ه ا الشؾع مؽ العقارات دكف محاحاا، طرؼ عمى اخر 

السػ  ؾر أعػة ، تػؼ تحديػد  98/381مؽ السرسؾـ التش ض ي رقػؼ  22كتظب قا لشص السادا 
لي،حعد إجران الخبرا كالسعايش  كأخػ  رأي الج ػات الحد اودنى لدعر الإيجار عشد الإيجار السثا

، لئؽ ه   القاعدا ل دت مظمق  ،ف ي إستثشان مػؽ قاعػدا جػؾاز 3السختر   الدمظ  السختر 

                                                 

 .70-14مؽ السرسؾـ التش  ي رقؼ  14السادا  -1
 الدالف ال  ر  98/381ي رقؼ مؽ السرسؾـ التش ض  23السادا  -2
مرظ اكي عايدا ،مجػاجي مشرػؾر ،شػركط ك  ف ػات إسػتغةؿ العقػارات الؾقف ػ  السؾج ػ  للإسػتثسار ،مجمػ  افػاؽ عمس ػ   -3

 ، م.2العدد11، السجمد2019، جامع  السدي ، 2،كم   الحقؾؽ، جامع  البمضدا 
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اوجػػػرا الشسؾذج ػػػ  : إذا  ػػػاف  4/5تػػػأجضر عقػػػار الؾقػػػف عشػػػد الزػػػركرا .مقابػػػف أربعػػػ  أخسػػػاس 
ا إلا حك سػػ  أقػػف مػػؽ الإيجػػار الشسػػؾذجي، العػػضؽ السػػراد إسػػتئجارها مثقمػػ  حالػػديؾاف ،اكلا رغفػػ  ف ػػ

 مسػػا جػانت ال رصػ  فػػي هػ   الحالػػ  يجػب صػػ ام   حػاوخضرالئػؽ مػؽ السس ػػؽ العػؾدا كالإلتػػزاـ 
 . 1عقد الإيجار مرا أخر  

 إيجار السمػ الؾق ي العقاري عؽ طرة  التراضي. -
تعتبػػر هػػ   الظرةقػػ  اسػػتثشان مػػؽ القاعػػدا العامػػ  التػػي أجازهػػا السذػػرع الجزاوػػري 

التػػػػي نرػػػػت عمػػػػى أف يس ػػػػؽ تػػػػأجضر  98/381مػػػػؽ السرسػػػػؾـ  25فػػػػي نػػػػص السػػػػادا 
الؾق ي في تال  خاصػ  كهػي الحػالات التػي يدػتعسف فض ػا عقػار الؾقػف  ػدكر ل اوػدا 

 .2  نذر العمؼ، كتذج ع الفحأ فض ا، كاستخدم ا ومراع خضرة
كتحتػػاف هػػ   الحػػالات إلػػى تػػرخ ص مػػؽ الػػؾزةر السدػػؤكؿ عػػؽ الذػػؤكف الديش ػػ  
كاوكقػاؼ حعػػد إسػػتظةع الػػرأي حسؾافقػػ  لجشػػ  اوكقػاؼ كذلػػػ لإمػػةؽ الفػػال أمػػاـ مػػؽ 

 . 3يرةد التةعب حعقارات الؾقف كتأجضرها عؽ طرة  السحدؾب   اك الستش  يؽ
 رعهقفية رعفرا رعثاعث: رلآثار رعسترتبة على رععقاررت -

السػػػ  ؾرا أعػػػة ، ف نػػػا  381-98مػػػؽ السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي رقػػػؼ  26تظب قػػػا لػػػشص السػػػادا 
حسجػػرد إكتسػػاؿ أر ػػاف عقػػد الإيجػػار كالسرػػادق  عمػػى شػػركطا ، يرػػفح السدػػتأجر مػػديشا لعقػػار 
كق ي، عمى اعتفار أف هػ ا اوخضػر لػ س مػديؽ لػا مسمؾ ػا وشػخام طفعضػضؽ أك إعتفػارةضؽ بػف 

 الإعتفارة  كبالتالي السدتأجر يمتزـ ح رادا الستبرع كالعسف عمى تش ض ها.تتستع حالذخر   
                                                 

 .128، م 2013، دار هؾما، الجزاور ، 3في الجزاور، طرمؾؿ خالد، الشغاـ القانؾني كالتشغ ؼ للمةؾ الؾقف    -1
العربػػػػي بػػػػؽ م ضػػػػدي، رزؽ و، إسػػػػتغةؿ اومػػػػةؾ الؾقف ػػػػ  فػػػػي التذػػػػرةع الجزاوػػػػري، السجمػػػػ  اوكادم ػػػػ  لمفحػػػػؾ  القانؾن ػػػػ  -2

 4، جامع  عسار وم جي، اومؾاط ،م2كالد اس   ،العدد
 129رمؾؿ خالد ، السرجع ن دا، م -3
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 أولا: حقهق رعسؤجر وإعتزرماته -
إف الحقؾؽ كالإلتزامات الشاشئ  عؽ تأجضر أمؾاؿ الؾقف لؼ يػرد ذ ػر حذػ ف محػدد ضػسؽ 

التػػي تػػددت شػػركط إدارا كتسايػػ  أمػػؾاؿ الؾقػػف كطػػرؽ  381-98مػػؾاد السرسػػؾـ التش ضػػ ي رقػػؼ 
، مسػػا يػػدفعشا إلػػى إسػػتخةم مش ػػا مػػؽ القؾاعػػد العامػػ ، الستعمقػػ  حالعقػػارات ذات الظػػاحع  ذلػػػ

الخػػػام بتحديػػػد شػػػركط كضػػػؾاحع  70-14العسرانػػػي ، بضشسػػػا نجػػػد أف السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي رقػػػؼ 
 .1تأجضر أراضي الؾقف السخرر  لمزراع  ، قد تدد ذلػ في  تال الذركط السمح  حا

 :إعتزرمات مؤجر رعسلك رعهقفي-1
 هي الالتزامات التي تقع عمى عات  مؤجر الؾقف كتتسثف في :

 تدم ؼ العقار الى السدتأجر . -
 تع د السؤجر طؾاؿ مدا الإيجار ح حقاوا صالح للإستعساؿ. -
 الإمتشاع عؽ السداس ححقؾؽ السدتأجر في التستع حالعضؽ السؤجرا. -
 إعتزرمات مدتأجر رعسلك رعهقفي:-2

جر مقابػف مشت اعػا حػالعضؽ السػؤجرا حذػ ف عػاـ كمضرهػا مػؽ الإلتزامات التي تقع عمػى التػا
 إلتزامات عام  ك إلتزامات خاص :

 رلإعتزرمات رععامة: - أ
 إستعساؿ أمؾاؿ الؾقف حسا يتجاكز ما أعد لا. -
 الإمتشاع عؽ إجران أي تغضضر ف ا. -
 السحافغ  عمى أمةؾ الؾقف. -

                                                 

ئ   العقارة  الؾقف  ، محاضرات في مك اس السمئ   ،  م   الحقؾؽ كالعمؾـ الد اس  ، جامع  الذ ضد جس  محد  جمؾؿ، السم-1
 .64، م 2021لخزر حالؾادي ، الجزاور، 
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 السؤجر.دفع وسؽ الإيجار في السؾعد الست   عم ا كاعادا الؾقف الى  -
 رلإعتزرمات رعخاصة - ب

 تقديؼ طمب تجديد عقد إيجار الؾقف خةؿ اوش ر الثةو  اوخضرا مؽ مدتا. -
الإلتػػزاـ حجس ػػع الؾاجفػػات السترتفػػ  عمػػى عقػػار الؾقػػف لمسػػؤجر لإسػػتثشان دفػػع الزػػراوب  -

.  كالرسؾـ
 دفع تئال ف تؾصضف فؾاتضر الئ ربان كالغاز كالس ا  كالاست ةؾ. -
 التجارة  الى الخرةؽ.عدـ نقف القاعدا  -
 عدـ المجؾن إلى التأجضر مؽ الفاطؽ. -

 إمقزاء عقد رلإيجار:-ج

 يشت ي عقد الإيجار ح تد  الظرؽ التال  :

 يشت ي عقد إيجار الؾقف ح نت ان السدا السحددا لا. -
 يشت ي عقد إيجار الؾقف للسفال عام  قبف إنت ان مدتا. -
 يشت ي عقد الإيجار بؾفاا السدتأجر. -
 ب رعثامي : إستغلال رلأملاك رعهقفية ذرت رعظابع رعزررعي ورعبهررعسظل -

لقد تدد السذرع الجزاوري أسالضب اسػتغةؿ كاسػتثسار كتشس ػ  اوراضػي الزراع ػ  كالؾقف ػ  
 السذجرا لدافعضؽ أساسضؽ :

 .العدد ال اوف مؽ اوراضي الزراع    -
قترػػػادي  كالؾع ف ػػػػ  كػػػؾف اسػػػتغةؿ هػػػػ ا الشػػػؾع مػػػػؽ اوراضػػػي هػػػػؾ امتػػػداد للهس ػػػػ  الإ -

الاجتساع ػػػػ  السشؾطػػػػ  ب ػػػػ   اوراضػػػػي أسػػػػؾا حاوراضػػػػي الزراع ػػػػ  التػػػػي أعتبػػػػر عػػػػدـ 
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مػؽ قػانؾف  49ك 48تظب قا لشص السؾاد  1استثسارها عسة تعدف ا في استعساؿ الح 
م ػػرر مػػؽ قػػانؾف  26. 4، كايزػػا تظب قػػا لػػشص السػػادا 2الارشػػاد أك التؾج ػػا العقػػاري 

، كقػػػػد تػػػػدد السذػػػػرع 3السػػػػ  ؾر أعػػػػة  2001مػػػػاي  22السػػػػؤر  فػػػػي  97-01رقػػػػؼ 
الجزاوري أسالضب كام ان ات استغةؿ كاستثسار كتشس   أمػةؾ الؾقػف فػي أتػد العقػؾد 

 التال  :
 رعفرا رلأول: عقد رعسزررعة -

 يعتبر عقد السزارع  مؽ العقؾد التي تدتخدم ا امةؾ الؾقف الزراعي.

 أولا: تعرين عقد رعسزررعة -
 ت مش ا:هشاؾ عدا تعرة ا

 رعتعرين رعلغه :-1
 .4كةقرد حا ت اعف السحرؾؿ كهؾ البرهاف اك الحج  

 .5كمس  الزراع  تذضر الى ت اعف السحاصضف، كهي عسف ال ةل في أرع مضر 

 

                                                 

 .132، م 2013رمؾؿ خالد، الإطار القانؾني كالتشغ سي ومةؾ الؾقف في الجزاور، دار هؾم ، الجزاور، -1
 الستزسؽ قانؾف التؾج ا. 1990نؾفسبر  18السؤر  في  25-90مؽ قانؾف  48السادا  -2
. فيس ػؽ أف تدػتغف كتدػتثسر فػي اومػةؾ 2001مػاي  22السؤر  فػي  01-97مؽ القانؾف رقؼ  1م رر  26. 4السادا  -3

لسدػاقاا عقػد ا-عقد السزارع : كةقرد حا اعظان ك ابراـ العقػد   -الؾقف   اذا  انت أرضا زراع   أك شجر حأتد العقؾد الت  :
 :كةقرد حا اعظان معضؽ مؽ وسر .ف

 .133رمؾؿ خالد ، السرجع الداب ، م-4
 .201، م 2012خضر الديؽ مؾسى قشظاري، عقؾد التبرع الؾاردا عمى السمئ   العقارة   الؾقف ، دار رهراف، الاردف،  -5
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 رعتعرين رلاصظلاحي :-2
يقرػد حػػا شػػرعا عقػد مذػػار   مػػع عامػف خػػارجي، كقػػد اختمػف فق ػػان الذػػرةع  الاسػػةم   

، فسػػػثة عشػػػد أبػػػي تش  ػػػ  .....لا يجػػػؾز الزراعػػػ  كةعتبركن ػػػا فػػػي مػػػد  مذػػػركعضتا مػػػؽ عدمػػػا
فاسػػدا، كفػػي الدػػ اؽ ن دػػا لػػؼ يػػأذف الامػػاـ الذػػافعي حالزراعػػ  إلا لمزػػركرا، بشػػان عمػػى مؾافقتػػا 
لمػػػدكرات كالحجػػػ  الذػػػاف    لعػػػدـ جػػػؾاز قػػػؾؿ الشبػػػي صػػػمى و عم ػػػا كسػػػمؼ : فأنػػػا نػػػص عمػػػى 

ت بػػؽ الزػػحاؾ أف رسػػؾؿ و صػػمى و عم ػػا التؾاصػػف ف سػػا بضػػش ؼف.  سػػا رك  مدػػمؼ عػػؽ وابػػ
، ك ن ػى مؽ  انت لػا أرع فمضزرع ػا ، كلا ي رة ػا بثمػأ كلا بربػع ، كلا حظعػاـ مدػسى  كسمؼ ف

عػػؽ الزراعػػ  كالدػػبب فػػي ذلػػػ أف اجػػرا الزراعػػ  مػػا تشتجػػا اورع، كهػػ ا إمػػا أف ي ػػؾف معػػدكما 
مػا ي ػؾف يشػت ، كلا تجػؾز أف يشػت  لعدـ كجؾد  كقت العقد، كاما أف ي ؾف مج ؾلا لج ف مقػدار 
 شضئا، كةعتبر الج ف كعدـ كجؾد العقد فدخا لعقد الإيجار.

كأمػػػا رأي جس ػػػؾر ال ق ػػػان ابػػػؾ تش  ػػػ ، كابػػػي يؾسػػػف، كمالػػػػ كأتسػػػد ، كداكد الغػػػاهري، 
ف ن ؼ أجازك السزارع  بشان عمى أدل  الدش  ، ححضأ اعتسدكا عمى معامم  الشبي صمى و عم ػا 

قػػػاؿ صػػمى و عم ػػا كسػػػمؼ وهػػف خضبػػر فػػػي الذػػرؾ مػػا خػػػرف مػػؽ الثسػػر أك الػػػزرع كسػػمؼ، كقػػد 
 .  1معتبرا ذلػ عقد شراك  بضؽ الساؿ كالعسف

 رعتعرين رعتذريعي:-3
السػؤر  فػي  07-01مػؽ قػانؾف  1م رر  26لقد نص السذرع الجزاوري في نص السادا 

ؿ مقابػػف ترػػ  مػػؽ عمػػى أنػػا: فيقرػػد حػػا إعظػػان اورع لمسػػزارع الاسػػتغة 2001مػػاي  22
 .2السحرؾؿ يت   عمض سا عشد ابراـ العقدف

                                                 

 .133رمؾؿ خالد، السرجع الداب ، م  -1
الستعمػػ   10-91السعػػدؿ كالسػػتسؼ لمقػػانؾف  2001مػػاي  22السػػؤر  فػػي  07-01مػػؽ القػػانؾف رقػػؼ  1م ػػرر  26السػػادا  -2

 حاوكقاؼ.
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إف عقد السزارع  يذفا عقد الإيجػار فػي تس ػضؽ شػخص مػؽ تػأمضؽ أرع شػخص آخػر  -
 كالانت اع ب سا حقدر معمؾـ مؽ انتاج سا كهؾ مثف اوجرا في عقد الإيجار .

تحتؾةػػػا  كاسػػػتشتاجا لس  ػػػؾـ أك تعرةػػػف عقػػػد السزارعػػػ  ندػػػتشت  أنػػػا يذػػػسف عػػػدا خرػػػاوص
 كهي:

 أن سا إيجار عؽ طرة  السذار   في الاستغةؿ اورع. -
 أف لذخر   السزارع في العقد اعتفار خاصا. -
 .1أف اوجرا هي تر  معضش  مؽ السحرؾؿ ال ي تشتجا اورع -
 ثاميا : إمتهاء عقد رعسزررعة -

لسػػؤجر يشت ػػي عقػػد السزارعػػ  عسؾمػػا ح نت ػػان السػػدا الست ػػ  عمض سػػا أك ح ت ػػاؽ الظػػرفضؽ  ا
كالسػػزارع ، أك ح دػػخا وتػػد اوسػػفال التػػي تػػؤدي الػػى انت اوػػا كفقػػا لمقؾاعػػد العامػػ   سػػا لؾ ػػاف 
السدػػػػت ضد مػػػػؽ العقػػػػد انت ػػػػت الزراعػػػػ ، كةػػػػؤدي عقػػػػد السزارعػػػػ  الػػػػى تغضضػػػػر طب عػػػػ  اورع، أك 
الترػػرؼ فض سػػا حػػأي كجػػا يػػؤور عمػػى ممئ ػػ  اورع اوصػػم   فض سػػا أك بتدػػم س ا لسػػزارع آخػػر 

 .2اعت ا بدلا مؽ الج   الست   عمض ا أك ح وفات اهسالا ل ايقؾـ بزر 

 

 

 

 

 
                                                 

 .134رمؾؿ خالد، السرجع الداب ، م -1
 .139قشظاري خضر الديؽ ، السرجع الداب ، م  - 2
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 رعفرا رلأول: عقد رعسداقاة -
 أولا: تعرين عقد رعسداقاة: -

يقرػػد حعقػػد السدػػاقاا أنػػا ات ػػاؽ بػػضؽ طػػرفضؽ اتػػدهسا صػػاتب السػػاؿ الػػ ي يسمػػػ اورع 
يدػػقي  الزراع ػػ  السؾجػػؾد ب سػػا الذػػجر أك نخػػف، كالظػػرؼ الخػػر هػػؾ السػػزارع أك العامػػف الػػ ي

 .1كةعتشي ب ا كةقؾـ برعايت ا كةأخ  مش ا أجر معمؾما ل ؼ مقابف آجرا

إف عقػػد السدػػاقاا جػػاوز كمدػػسؾل شػػرعا كالػػدلضف فػػي عسػػف الرسػػؾؿ صػػمى و عم ػػا كسػػمؼ 
 . 2كعسف خم ان الراشديؽ مؽ حعد

كقػػد أدرف السذػػرع الجزاوػػري فػػي م  ؾمػػا لعقػػد السدػػاقاا فػػي السشغؾمػػ  التذػػرة    تظب قػػا 
التػػي نرػػت عمػػى: فعقػػد السدػػاقاا: يقرػػد حػػا  07-01مػػؽ قػػانؾف  1م ػػرر  26السػػادا  لػػشص

 .3إعظان الذجر للإستغةؿ لسؽ يرمحا مقابف جزن معضؽ مؽ وسر ف

 ثاميا: شروط عقد رعسداقاة -
 يتظمب في عقد السداقاا عدا شركط تتسثف في:

 إذر رعشخل أو رعذجر معروفا عشد إبررم رععقد :-1
 ػػػػؾف هشػػػػاؾ نرػػػػضب فػػػػي شػػػػين مج ػػػػؾؿ أك يحتسػػػػف كجػػػػؾد  فػػػػي فػػػػة يس ػػػػؽ ترػػػػؾر أف ي

.  السدتقبف تجشفا لمخداع كهؾ محرـ

 جهرز رعسداقاة من حيث رعسبدأ:-2

                                                 

 .139قشظاري خضر الديؽ ، السرجع الداب ، م  - 1
 .136خالد رمؾؿ، السرجع الداب ، م - 2
 السرجع الداب . ، 1م رر  26السادا - 3
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مثػػف أف يػػدفع رجػػف ارضػػا إلػػى آخػػر ل غػػرس نخػػة أك شػػجرا كةدػػقض سا كةرػػمح سا تتػػى 
رهػػا تثسػػر، عمػػى أف يػػدفع لػػا الربػػع، أك مػػا يت ػػ  عم ػػا، حذػػرط أف يػػدفع الربػػع كةحػػدد السػػدا بثسا

 كةأخ  العامف نرفا مؽ اورع كالذجر معا.

 يجب أن يكهن مريب رععامل وصاحب رعذجر معلهما:-3
، كةجب أف يقدؼ بضؽ جس ع اوشجار التػي تشتج ػا 1/4أك الربع  1/5قد ي ؾف  الخسس 

اورع ، ححضػػػأ لا تجػػػؾز أف يقترػػػر الشرػػػضب عمػػػى نػػػؾع معػػػضؽ مػػػؽ اوشػػػجار أك نػػػؾع معػػػضؽ 
 سر أـ لا، مع العمؼ ب لػ كهؾ أيزا خداع ، كالخداع محرما شرعا.ل س عؽ السؤ د هف يدتث

 على رععامل أن يقهم بإصلاح رعشخيل أو رعذجر:-4
أي يقؾـ ح ف ما يمزـ مؽ عشاي  كسقي لمشخضف أك اوشجار مع مراعاا ما جرت حػا العػادا 

 .1في السداقاا

 إذر كان على رلأرض رعسعظاة ضريبة:-
ف الز ػاا نرػاحا بػضؽ العامػف كصػاتب اورع، كذلػػػ وف كعمػى العامػف أف يؤدي ػا كتخػر 

 .2الز اا مرتفظ  حالثسرا كالزرةف  مرتفظ  حاورع

 ثاعثا: رمقزاء عقد رعسداقاة
كةشت ػػػي عقػػػد السدػػػاقاا بؾجػػػؾل أسػػػفال مضػػػر متؾقعػػػ  تػػػؤدي إلػػػى فدػػػخ ا أك إن ػػػان العقػػػد 

 .3السبرـ بضؽ الظرفضؽ العامف كصاتب اورع
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 كررعفرا رعثاعث: عقد رعح
يعتبر عقد الح ر مؽ العقؾد التي تدتخدـ للراضي الؾقف ػ  الغضػر الرػالح  لمزراعػ  أي 

 لؼ تعد ترمح ل لػ سشتشاكؿ تعرة ا كشركطا ك  ا انقزان .

 أولا: تعرين عقد رعحكر
الح ػػر هػػؾ تػػ  عضشػػي يخػػؾؿ السحتئػػر الانت ػػاع حػػأرع الؾقػػف حالبشػػان عمض ػػا أك حالزراعػػ  

أجػػر محػػدد كالاتتئػػار هػػؾ تػػ  مدػػتسد مػػؽ السمئ ػػ ، تضػػأ تئػػؾف  أك وي مػػرع آخػػر، مقابػػف
 .1ممئ   اورع السحتئرا لمؾقف، كالانت اع لمسحتئر

كالاتتئػػػار هػػػؾ اعظػػػان اورع السؾقؾفػػػ  لسػػػؽ يدػػػ ش ا أك يزرع ػػػا فتئػػػؾف فػػػي ممئػػػا الػػػى 
 ػا، اوبد ماداـ فض ا بشان أك زرع، كةػدفع عمض ػا مبمػغ معمػؾـ الػى صػاتب ا، الئ ػاف السؾقػؾؼ عم

كالػػػػ ي يدفعػػػػا مدػػػػتعسر اورع  ػػػػف عػػػػاـ، كةدػػػػسى حالاتتئػػػػار، كسػػػػ  ؾف لمسدػػػػت ضد مػػػػؽ عقػػػػد 
 .2الاتتئار الح  في التررؼ في السفاني كاوشجار

كسػػػػا أف السذػػػػرع الجزاوػػػػري اعتسػػػػد هػػػػ ا الشػػػػؾع مػػػػؽ العقػػػػؾد كاصػػػػدر تؾلػػػػا مجسؾعػػػػ  مػػػػؽ 
  ر، ححضػأ نرػت الدالف ال 07-01مؽ القانؾف رقؼ  2م رر  26اوت اـ، لخرت ا السادا 

عمػػى أنػػا فيس ػػؽ اف تدػػتثسر عشػػد الاقتزػػان اورع السؾقؾفػػ  العاطمػػ  لمبشػػان أك لمغػػرس لسػػدا 
معضش  مقابف دفع مبمغ يقارل ق س  اورع السؾقؾف  كقت ابراـ العقػد مػع التػزاـ السدػتثسر بػدفع 

ؿ مػػدا إيجػػار سػػشؾي يحػػدد فػػي العقػػد مقابػػف تقػػا فػػي الإنت ػػاع حالبشػػان أك الغػػرس كتؾرةثػػا خػػة
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شػػػؾاؿ عػػػاـ  12السػػػؤر  فػػػي  10-91مػػػؽ القػػػانؾف رقػػػؼ  25العقػػػد ، مػػػع مراعػػػاا أت ػػػاـ السػػػادا 
 .1كالس  ؾر أعة  1991أفرةف  27ق السؾاف  لػػ 1411

كبعد أف إعترؼ السذرع حالإتتئػار، اقتزػى هػ ا الاعتػراؼ أف يخزػع الاتتئػار  دػاور 
 العقؾد لمذركط الرسس   كالتدجضف كالتؾوض .

 شروط رلإحتكار ثاميا:
يجػػب تحديػػد مػػدا الاتتئػػار فػػي العقػػد ن دػػا كاف  انػػت حعػػض التذػػرةعات العرب ػػ  تػػشص 

  سػػػػش ، كاذا لػػػػؼ تحػػػػدد مدتػػػػا اعتبػػػػر 60عمػػػػى أف الحػػػػد اوقرػػػػى لسػػػػدا الاتتئػػػػار هػػػػي سػػػػتضؽ  
مػػؽ القػػانؾف  999الاتتئػػار مشت  ػػا لسػػدا سػػشتضؽ، كهػػؾ مػػا تػػدد  السذػػرع السرػػري فػػي السػػادا 

 .2السدني

 ي رعتررض -
يخزع التراضي للت اـ العام  :إلا أنا الر ؽ اوساسي في عقد الح ػر ،كةتظمػب ف ػا  

مػؽ القػانؾف السػدني  793ك1م رر 324الئتاح  الرسس   ماداـ تقا تك ك ا كفقا لشص السادتضؽ 
مػػػػؽ السرسػػػػؾـ  16،كلػػػػ س لػػػػا تجػػػػ  عمػػػػى الغضػػػػر إلا حظرةػػػػ  الإشػػػػ ار تظب قػػػػا لػػػػشص السػػػػادا 

الستعم  ح نذان الدجف العقاري لسا ف ا مؽ خظؾرا  25-03-1976السؤر  في  63-76عدد
الترػػرؼ فػػي الؾقػػف ونػػا يشذػػا تقػػا عضش ػػا عمػػى الؾقػػف ،كلػػ لػ يجػػب أف ي ػػؾف مدػػجة فػػي 

 سجف الؾقف. 
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 محل رععقد -
لا يجػػؾز إلا عمػػى أرع السؾقؾفػػ  مضػػر صػػالح  كهػػ ا مػػا أكػػد  السذػػرع فػػي نػػص السػػادا  

 .82م رر  26

 كررلإيجار في عقد رعح  -
إستغةؿ الؾقف السؾقؾؼ كالإسػت ادا مشػا بتحرػضف أجػرا الؾقػف هػؾ عػرع الح ػر ،كلا  

يجؾز أف تقف اوجرا في اتتئار اوراضػي السؾقؾفػ  عػؽ أجػر السثػف كقػت الؾقػف ، كةجػب الا 
 .1ي ؾف لسا حذ ف صرةح

 ثاعثا رمقزاء عقد رعحكر. -
متظمػػب اخػػر لإن ػػان مدتػػػا يشتسػػي عقػػد الح ػػر ح نت ػػان السػػدا السحػػددا، مػػالؼ ي ػػؽ هشػػاؾ 

كةشت ػػي عقػػد الح ػػر أيزػػا بؾفػػاا السح تػػر قبػػف إقامػػ  البشػػان اك الغػػرس ، مػػالؼ يقػػرر الشػػاعر أف 
مرمح  الؾقف تبرر خةؼ ذلػ، كهي في ه   الحال  يجب تؾق ع العقد كجؾبا لرػالح الؾروػ  

 . 2الذرعضؽ، لمذخص السحتئر الستؾفي

ؾقػػػف الخضػػػري،  سػػػػا يشتسػػػي وسػػػفال القؾاعػػػػد كةشت ػػػي ح صػػػدار قػػػرار إداري قػػػػاوؼ عمػػػى ال
 العام :

 ك تحاد ال م ، -
 هةؾ الارع السح ر كنزع ممئضت ا ، -
 .3عدـ الإستعساؿ -
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 ثاعثا رمقزاء عقد رعحكر. -
يشتسػػي عقػػد الح ػػر ح نت ػػان السػػدا السحػػددا، مػػالؼ ي ػػؽ هشػػاؾ متظمػػب اخػػر لإن ػػان مدتػػػا 

شػػان اك الغػػرس ، مػػالؼ يقػػرر الشػػاعر أف كةشت ػػي عقػػد الح ػػر أيزػػا بؾفػػاا السح تػػر قبػػف إقامػػ  الب
مرمح  الؾقف تبرر خةؼ ذلػ، كهي في ه   الحال  يجب تؾق ع العقد كجؾبا لرػالح الؾروػ  

 . 1الذرعضؽ، لمذخص السحتئر الستؾفي

كةشت ػػػي ح صػػػدار قػػػرار إداري قػػػػاوؼ عمػػػى الؾقػػػف الخضػػػري،  سػػػػا يشتسػػػي وسػػػفال القؾاعػػػػد 
 العام .

 ك تجاد ال م  -
 سح ر كنزع ممئضت ا هةؾ الارع ال -
 2عدـ الإستعساؿ -
 رعسظلب رعثاعث أعيات إستغلال وإستثسار وتشسية رلأررضي رعهقفية رعسبشية -

يدخف في فئ  اوراضي السبش   السؾقؾف   ف أرع مؾقؾفػ  تذػغم ا مجسؾعػ  مػؽ السفػاني 
فػػي نظػػاؽ اختراصػػ ا كتذػػتسف معػػدات ا كأنذػػظت ا تتػػى كلػػؾ  انػػت هػػ   القظعػػ  مػػؽ اورع 

مج زا حجس ع السراف  اك لؼ يتؼ بشاؤها عمى الإطةؽ، أك يحتػؾي عمػى مدػاتات خزػران مضر 
 أك تداو  أك مجسؾع  مؽ السفاني .

كسػػػػا يػػػػدخف فػػػػي فئػػػػ  اوراضػػػػي السؾقؾفػػػػ  التػػػػي يس ػػػػؽ إعػػػػادا تعسضرهػػػػا  ػػػػف قظعػػػػ  أرع 
مخررػػػ  لمتعسضػػػر خػػػةؿ فتػػػرات محػػػددا ح سػػػتخداـ أدكات التظػػػؾةر كالتعسضػػػر، كتظب قػػػا لػػػشص 
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السعػػدؿ كالسػػتسؼ  2001السػػؤر  فػػي مػػاي  07-01مػػؽ القػػانؾف رقػػؼ  60-50م ػػرر 26ادا السػػ
 1لقانؾف اوكقاؼ، كةجؾز إستغةؿ اوراضي السؾقؾف  كاستثسارها ح تد  الظرؽ التال  

 رعفرا رلاول:عقد رعسرصد-
 أولا: تعرين عقد رعسرصد -

كالسدػتأجر عمػى الك ػاـ  عػرؼ ال قػا الإسػةمي عقػد السرصػد حأنػا إت ػاؽ بػضؽ إدارا الؾقػف
ح صػػػةل كبشػػػان اورع، كتئػػػؾف ن قػػػات ديػػػؽ مخرػػػص لمؾقػػػف، كمػػػا يدفعػػػا السدػػػتأجر ل  ػػػؾف 
مالا ح ذنا لمؾصي في تال  عدـ قدرا الؾقف عمى ذلػ لعدـ كجؾد محرؾؿ فػي الؾقػف يس ػؽ 
إعادا إعسػار  حػا، كوبػت أف البشػان ضػركري لػا، فػ ف  ػاف بضتػا كجػب عم ػا البشػان عمض ػا، كةحػ  

 .2لمسدتأجر التشازؿ عشا حالإت اؽ السدب  تؾؿ مدا است ةؾ ق س  الإستأجار

يعػػرؼ عقػػد السرصػػد أنػػا أتػػد العقػػؾد الإيجػػار الظؾةمػػ  التػػي تقػػع عمػػى الؾقػػف كهػػؾ ديػػؽ 
وابت لسدتأجر عقار الؾقف السػرخص حػا مػؽ الؾصػي مػع الإت ػاؽ عمػى العسػارا الةزمػ  لػ لػ 

 العقار.

ا نؾعػػا خاصػا مػػؽ أنػؾع الإيجػػار ونػا يحتػػؾي عمػى عقػػديؽ كةعتبػر عقػػد السرصػد  ػػ لػ أنػ
فػػي عقػػد كاتػػد، العقػػد الاكؿ يسثػػف ديشػػا عمػػى الؾقػػف، كهػػؾ مػػا يسثمػػا مػػا يقدمػػا السػػؤجر لسبشػػى 
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الؾقف ، اما العقد الثاني ف قع عشػد إنت ػان السدػتأجر مػؽ البشػان، فضػؤجر لػا عقػار الؾقػف تتػى 
 .1ذلػ السبشى الإستثساري  يدت ضد مشا عم ا طؾاؿ فترا الإست ةؾ  ك س 

كلػػػػؼ يقػػػػؼ السذػػػػرع الجزاوػػػػري بتعرةػػػػف العقػػػػد السرصػػػػد لئػػػػؽ أف تذػػػػتغف كتدػػػػتثسر كتشت ػػػػي 
اورع السؾقؾفػػػ  حعقػػػد السرصػػػد الػػػ ي يدػػػسح حسؾجفػػػا لسدػػػتأجر اورع حالبشػػػان فؾق ػػػا مقابػػػف 
إسػػػػتغةؿ إيػػػػرادات البشػػػػان، كلػػػػا تػػػػ  التشػػػػازؿ عشػػػػا ح ت ػػػػاؽ مدػػػػب  طضمػػػػ  مػػػػدا إسػػػػت ةؾ ق سػػػػ  

مػػؽ  25ك24سػػتثسار،مع مراعػػاا اوت ػػاـ القانؾن ػػ  كالتشغس ػػ  السعسػػؾؿ ب ػػا كأت ػػاـ السػػادتضؽ الإ
كالسػػ  ؾر  1991أبرةػػف سػػش   27السؾافػػ  1411شػػؾاؿ عػػاـ 12السػػؤر  فػػي  10-91القػػانؾف 
 أعة  .

كندػػػػتخمص أف عقػػػػػد السرصػػػػػد لا يعظػػػػي لرػػػػػاتفا الحػػػػػ  شخرػػػػ ا كهػػػػػؾ تػػػػػ  الػػػػػداوؽ، 
 .2ت  عضش ااختةفا لعقد ت ر يعظي لراتفا 

 ثاميا: شروط عقد رعسرصد . -
 لا يقؾـ عقد السرصد إلا بتؾفر شركط كهي  التالي :    

 لايهجد أمهرل يتم رعحرهل عليها من رعهقن:  -
إذا  ػػػاف هشػػػاؾ أمػػػؾاؿ يػػػتؼ الحرػػػؾؿ عمض ػػػا مػػػؽ الؾقػػػف، فػػػة يس ػػػؽ تأجضرهػػػا عػػػؽ طرةػػػ  

 .3طرة  السرصد السرصد، كه ا يجب اف يثبت مؽ قبف كلاي  الؾقف في تأجضر  عؽ
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 .10القانؾن   كالاف  الد اس  ، م 

 11بؽ قؾة  سام  ، السرجع الداب  ، م2
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 عدم رغبة رعشاس في رستأجار رعهقن عسدة طهيلة : -
إذا  ػػػاف الشػػػاس لا يرةػػػدكف إسػػػتأجار الؾقػػػف لسػػػدا طؾةمػػػ  مقابػػػف أجػػػرا سػػػم   تش ػػػ  عمػػػى 
تعسضر ، بف هشاؾ مؽ يدتأجر  مقابف أجرا عمى بشاوا كترم سا عمى أف ي ػؾف الست ػ  عم ػا ديشػا 

 .1مرصدا السخرص لسمئ   الؾقف 

 ثامي: عقد رعسقايزة وعقد رعسقاوعةرعفرا رع -
 أولا: عقد رعسقايزة -

عقد السقايز  هؾ نؾع مؽ أنؾاع عقؾد السعاكض  مايتا إست ادا  ف طػرؽ مػؽ التعػؾةض 
 مقابف ما يدمسا لمظرؼ اوخر

 : تعرين عقد رعسقايزة .1 -
م ػرر مػؽ القػانؾف 26السذرع الجزاوػري عمػى م  ػؾـ السقايزػ  مػؽ خػةؿ نػص السػادا   

ساب  ال  ر كالتي نرت عمى : عقد السقايز  ال ي يتؼ حسقتزا  إستبداؿ جػزن مػؽ  01-07
 1411شػػؾاؿ  12السػؤر  فػػي  10-91مػػؽ القػانؾف رقػػؼ  24اورع مػع مراعػػاا أت ػاـ السػػادا 

 2كالس  ؾر أعة  1991أبرةف سش   27السؾاف   

العقػد يعػؾع مؽ القانؾف السدني الجزاوػري التػي نرػت عمػى :  58كتظب قا لشص السادا 
 .3هؾ ال ي يمزـ  ف كاتد مؽ الظرفضؽ إعظان أك فعف شين ما 

كمؽ السس ؽ إستغةؿ كاسػتثسار كتظػؾةر عقػارات الؾقػف مػؽ خػةؿ عقػد السفادلػ  تضػأ  
يتؼ مفادل  جزن مؽ البشان حجزن مؽ اورع، كلئؽ في جس ػع اوتػؾاؿ ك سػا ذ رنػا سػاحقا يجػب 

                                                 

 .10بؽ قؾة  سام  ، السرجع الداب ، م 1
 ، ساب  ال  ر.07-01مؽ القانؾف  6م رر  26السادا  - 2
 مؽ ؽ ـ ، ف  58السادا - 3
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ظػرفضؽ، الؾاهػب   الؾاقػف   كالسمتقػي  السؾقػؾؼ عم ػا  فػي مراعاا ه ا التفادؿ حالتراضي بػضؽ ال
 .1اطار أت اـ الذرةع  الإسةم  

 :حالات تعهيض رو إستبدرل في عقد رعسقايزة  2 -
نجػػد أف السذػػرع الجزاوػػري  ػػاف صػػارما إلػػى تػػد مػػا فػػي مدػػأل  الإتػػةؿ ، تضػػأ اشػػترط 

 1991أفرةػػػػف  27ي السػػػػؤر  فػػػػ 90/10مػػػػؽ القػػػػانؾف رقػػػػؼ  24ضػػػػركرا مراعػػػػاا أت ػػػػاـ السػػػػادا 
الستعمػػ  حاوكقػػاؼ ، كالتػػي نرػػت عمػػى أنػػا  ػػاف لايجػػؾز إسػػتبداؿ الؾقػػف أك إسػػتبدالا حعقػػار 

 .2اخر إلا في الحالات التال  

 تال  تعرضا لمز اع أك الخرال . -
 تال  فقداف السش ع  مؽ عقار الؾقف كعدـ القدرا عمى إصةتا . -
ك طرةػػ  عػػاـ فػػي تػػدكد التػػي تدػػسح تالػػ  الزػػركرا العامػػ  ،كتؾسػػ ع مدػػجد أك مقبػػرا أ -

 ب ا الذرةع  الإسةم   .
شػػػػرط عػػػػدـ السش عػػػػ  فػػػػي السػػػػاؿ السؾقػػػػؾؼ، كعػػػػدـ تقديسػػػػا أي مش عػػػػ  مظمقػػػػ  ، حذػػػػرط  -

 .3إستبدالا حسا يذ د أك أفزف مشا
 ثاميا: عقد رعسقاوعة . -

عقػػػد السقاكلػػػ  أك مايدػػػسى حالإسترػػػشاع هػػػؾ أتػػػد العقػػػؾد اوساسػػػ   لػػػد  الؾقػػػف، يحسػػػف 
 .كمدؤكل   لجسعا اك إبراما  إلتزامات

 

                                                 

 . 143رمؾؿ خالد ، السرجع الداب  ، م -1
 . 144رمؾؿ خالد ، السرجع الداب  ، م -2
 .147  ، م خضر الديؽ فشظاري، السرجع الداب -3
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 تعرين عقد رعسقاوعة رلإسترشاا   -1
الإسترشاع هؾ أف يظمب مؽ شػخص أخػر أف يرػشع شػضئا لش دػا عمػى أف تئػؾف السػؾاد 

 . 1مؽ الذر   السرشع  مقابف وسؽ معضؽ

مػػؽ  549كقػػد نػػص السذػػرع الجزاوػػري عمػػى السقاكلػػ  فػػي تعرة  ػػا مػػؽ خػػةؿ نػػص السػػادا 
ف السقاكلػػ  عقػػد يشت ػػي حسقتزػػا  أتػػد الستعاقػػديؽ أف يزػػع شػػضئا أك أف القػػانؾف السػػدني عمػػى أ

 .2يؤدي عسة مقابف أجر يتع د حا الستعاقد اوخر

م ػػرر مػػؽ القػػانؾف  263كعػػرؼ هػػ ا الاخضػػر فػػي قػػانؾف اوكقػػاؼ مػػؽ خػػةؿ نػػص السػػادا 
 ساب  ال  ر أف يس ؽ أف تدػتغف كتدػتثسر كتشت ػي اومػةؾ الؾقف ػ  تدػب مػا يػأتي: 01-07

مػؽ اومػر  549حعقد السقاكل  سؾان  اف الثسؽ تاضرا  م ػا أك مجػزنا فػي إطػار أت ػاـ السػادا 
كالستزػػسؽ القػػانؾف السػػدني، كعم ػػا فػػ ف السػػادا  1975سػػبتسبر  26السػػؤر  فػػي  58-75رقػػػ 

مػػػؽ القػػػانؾف السػػػدني التػػػي تػػػددت عقػػػد السقاكلػػػ  ،ححضػػػأ ي ػػػؾف الػػػثسؽ  549تت ػػػ  مػػػع السػػػادا 
 ػػػا تدػػػب الإت ػػػاؽ ، كاذا  ػػػاف إخػػػتةؼ فػػػي الدػػػعر أك إم ػػػاؿ فػػػي تحديػػػد مؾجػػػؾدا  م ػػػا أك جزو

اوجر، كجب الرجػؾع فػي تحديػد  الػى ق سػ  العسػف كن قػات السقػاكؿ،  سػا يحػ  لمتػاحع لمؾقػف ، 
أك الإدارا السدػػؤكل  عػػؽ رعايػػ  الؾقػػف ، بػػدلا مػػؽ عقػػد كأف يشدػػحب مػػؽ العقػػد ككقػػف التش ضػػ  

 .4الش قات التي تتحسم اعمى أف يتؼ تعؾةض السقاكؿ عؽ جس ع 

 

                                                 

 12بؽ قؾة  سام   ،السرجع الداب  ، م - 1
 مؽ القانؾف السدني السعدؿ كالستسؼ  549السادا - 2
 ساب  ال  ر. 07-01م رر مؽ القانؾف  26السادا  - 3
 .146خضرالديؽ فشظاري، السرجع الداب  ، م - 4
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 إمقزاء عقد رعسقاوعة . -2
 كةشقزي عقد السقاكل  وسفال التال  : 

بؾفػػاا السقػػاكؿ، كفػػػي هػػ   الحالػػ  يمتػػػزـ الس مػػف حػػالؾقف بػػػدفع ق سػػ  اوعسػػاؿ الس تسمػػػ   -
كالسفػػػالغ التػػػي ان قػػػت عمػػػى تش ضػػػ  مػػػالؼ يػػػتؼ ، كذلػػػػ بشدػػػف  السش عػػػ  التػػػي تعػػػؾد عم ػػػا 

 . 1عساؿ كالش قاتكةترتب عمض ا مؽ ه   او
 فد  العقد مؽ طرؼ صاتب العسف  -
 ان ان العقد عشدما يثبت أف السقاكؿ يتررؼ حذ ف معضب أك يخالف شركط العقد  -
 .2إن ان العقد إذا  اف مؽ السدتحضف ترح ح أي خمف في طرةق  التش ض  -
 رعفرا رعثاعث: عقد رعترميم و رعتعسير -
 أولا: تعرين عقد رعترميم -

دا إصػػةل مػػاتؼ تػػدمضر  كترػػدعا فػػي السبشػػى القػػديؼ كفػػ  عسم ػػات بشػػان التػػرم ؼ هػػؾ إعػػا
كتػػرم ؼ كتقش ػػات محػػددا يقػػؾـ ب ػػا متخررػػؾف فػػي هػػ ا السجػػاؿ ، كةتظمػػب إسػػتعادا هػػ ا الشػػؾع 

 مؽ الؾقف تئال ف قد تتجاكز في حعض اوت اف إيرادات ذلػ الؾقف.

الظب عػضؽ أك الإعتفػار كهؾ مان ع السذرع إلى فتح الفال عمى مرراع ا أماـ اوشخام 
بػػضؽ الػػ يؽ يرمبػػؾف فػػي الإسػػت ادا مػػؽ مبشػػى الؾقػػف الػػ ي يحتػػاف إلػػى تةمػػ ؼ ،كةػػتؼ ذلػػػ كفػػ  

                                                 

، جامعػػ  الحػػاف لخزػػر ، حاتشػػ  ، الجزاوػػر ،  م ػػ  زردكـ صػػؾرة ، الشغػػاـ القػػانؾني للمػػةؾ الؾقف ػػ  فػػي التذػػرةع الجزاوػػري -1
 .150، م 2010الحقؾؽ ، 

 147- 146زردكـ صؾرة ، السرجع الداب  ، م  -2
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عسم   تأجضر يؾاف  فض ا السدتأجر عمى عسم ات الترم ؼ التي يتظمب ا مبشى الؾقػف عمػى شػ ف 
 .1رسؼ إيجار مقابف ذلػ خرؼ ما أن قا مؽ مبمغ الإيجار مدتكفة 

الس  ؾر أعػة  كالػ ي يػشص  07-01مؽ القانؾف  7م رر  26لشص السادا كذلػ تش ض  ا
 .2عمى ، يس ؽ أف تدتغف كتدتثسر كتشت ي ....... مبمغ الإيجار مدتكفة

 ثاميا تعرين عقد رعتعسير -
مػاي     أعػة  لػؼ  22السػؤر  فػي  01-07مؽ القانؾف  7م رر  26طفقا لشص السادا 

السػؤر  فػي  29-90ي نػص عم ػا السذػرع فػي القػانؾف رقػؼ يحدد السقرػؾد حػالتعسضر ، هػؾ الػ 
مشػػػا: فيس ػػػؽ  ػػػف شػػػخص  51الستعمػػػ  حالت ضئػػػ  كالتعسضػػػر حسؾجػػػب السػػػادا  1990ديدػػػسبر  1

طب عػػي أك معشػػؾي قبػػف الذػػركع فػػي الدراسػػات اف يظمػػب شػػ ادا التعسضػػر اف تعػػضؽ تقؾقػػا فػػي 
ؾد هشػا شػ ادا البشػان  التعسضػر  البشان كالات اقات التي تخزػع ل ػا الارع السعش ػ ...ف، كالسقرػ

كه   الذ ادا لا تردر إلا عمى اراضي الؾقػف مضػر السبش ػ  خةفػا لسػا ذ ػر  لسذػرع فػي نػص 
السػػ  ؾرا أعػػة  كالتػػي أخظػػأ فػػي ذ ػػر العقػػارات السبش ػػ  السعرضػػ  لمػػزكاؿ  7م ػػرر  26السػػادا 

ندػػػػػػػػ   كالخػػػػػػػػرال ،  سػػػػػػػػا أنػػػػػػػػا قرػػػػػػػػد البشػػػػػػػػان حسعشػػػػػػػػى آخػػػػػػػػر، كبالاشػػػػػػػػارا الػػػػػػػػى الػػػػػػػػشص حال ر 
CONSTRUCTIO  3، استخدما حسعشى آخر. 

 

 

                                                 

 .152زردكـ صؾرة ، السرجع الداب ، م  -1
 .7م رر  26السادا  -2

لةسػػتثسار، دراسػػ  السرسػػؾـ  بؾشػػشاف  جسػػاؿ ، ياسػػضؽ لعسضػػري، الظب عػػ  القانؾن ػػ  لعقػػد اسػػتغةؿ العقػػارات الؾقف ػػ  السؾج ػػ -3
 .9، م2019، سبتسبر 2، العدد 10، مجم  العمؾـ القانؾن   كالد اس   ، السجمد  2018التش ض ي لدش  
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 رععقاررت رعهقفية لإمجاز مذاريع رستثسارية لرعسبحث رعثامي: رستغلا  -
التػػي تدػػاهؼ فػػي تذػػج ع الاسػػتثسار كاتػػدا  التشس ػػ   تتعتبػػر عقػػارات الؾقػػف مػػؽ العقػػارا

فػػػي العديػػػد مػػػؽ السجػػػالات كقػػػد عسػػػف السذػػػرع الجزاوػػػري عمػػػى كضػػػع عػػػدا نرػػػؾم قانؾن ػػػ  
س ػػ  التػػي يس ػػؽ مػػؽ خةل ػػا الاسػػت ادا مػػؽ هػػدا السػػؾرد ال ػػاـ :كقػػد تبػػضؽ ذلػػػ مشػػ  صػػدكر كتشغ 

الستعم  حاوكقاؼ ال ي نص عمى اجازا استثسار كتشس   الامػةؾ الؾقف ػ  طفقػا  10.91قانؾف 
 مشا. 49لسا نرت عم ا السادا 

 رعسظلب رلاول: شروط رستغلال رععقاررت رعهقفية -
لمقػػػػانؾف الؾقػػػػف كالسرسػػػػؾـ التش ضػػػػ ي  ؼالسعػػػػدؿ كالسػػػػتس 07-01طفقػػػػا لمسرسػػػػؾـ التش ضػػػػ ي 

الػ ي يحػدد شػركط ادارا الامػةؾ الؾقف ػ  كتدػضضرها كتسايت ػا اف السذػرع الجزاوػػري  2013.18
كضع ات اـ اك ما تدسى حالذركط العالس  ك الخاص  لتشس   كاستثسار الامةؾ الؾقف   حرػ   

 سؾج   لإنجاز السذارةع الاستثسارة  حر   خاص .عام  كالامةؾ الؾقف   العقارة  العام  ال

 رعفرا رلاول : رعذروط رععامة   -
لقػػد تػػػدد السذػػرع الجزاوػػػري الذػػركط العسػػػ  لدػػضر عسم ػػػ  اسػػتثسار امػػػؾاؿ الؾقػػف كتعتبػػػر 

مػػؽ القػػانؾف  5كهػػ ا مانرػػت عم ػػا السػػادا  1اوسػػمؾل القػػانؾني ال ػػاـ كالاساسػػي لحسايػػ  الؾقػػف
نرػػت عػػف اسػتغةؿ كاسػػتثسار كتشس ػػ  الامػةؾ الؾقف ػػ  كل  ػػؾف ، سػالف الػػ  ر التػي 01-072

 :كفقا لإرادا الؾاقف كتش ض ها كه ا ما ستشظرؽ ال ا  الاتي

 

                                                 

 110مرظ اكي عايدا, مجاجي مشرؾر, السرجع الداب , م   1
 , السرجع الداب 07-01مؽ القانؾف  5السادا   2
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 رولا: رستغلال رععقار رعهقفي رععام وفقا لارردة رعهرقن  -
 الستعم  حالاكقاؼ  10-91مؽ القانؾف رقؼ  45نرت السادا 

قػػا لإرادا الؾاقػػف كطفقػػا لسقاصػػد الذػػرةع  تدػػتغف كتدػػتثسر كتشسػػى الامػػةؾ الؾقف ػػ  كفف 
عمى استغةؿ كاستثسار الامةؾ الؾقف ػ  ي ػؾف كفقػا لإرادا  1الاسةم   في مجاؿ الاكقاؼ ...ف

الؾاقف لالا اـ السذرع الجزاوري اشترط هػ ا الذػرط كلػؼ يعتسػد حزػؾاحع فالإشػ ال   القاوسػ  فػي 
تػا مظمقػ  ف  ػؾف الذػرط فض ػا شػرط صػح  ه ا الد اؽ هف الؾاقف اك ما يدػسى حالسدػتثسر اراد

 2في الاستثسار اـ لابد اف تئؾف ارادتا مقضدا ف  ؾف اتتراـ ارادا الؾاقف ندب ا فقع

كتػػػػؼ تػػػػدخف ال ق ػػػػان كعسمػػػػؾ بشغػػػػاـ اف ارادا الؾاقػػػػف محترمػػػػ  كةعسػػػػف ب ػػػػا خاصػػػػ  تشس ػػػػ  
لربػػع فػػي الاصػػف حجػػزن مػػؽ الربػػع كاذا اشػػترط جس ػػع الربػػع فػػي مرػػارة ا فػػة ياخػػ  شػػين مػػؽ ا

 ه ا الحاؿ

كسا اف الاصف عدـ الاستثسار ربع الؾقف كاذا اطم  عؽ الؾاقف لا يذػترط اسػتثسار  الا 
حسؾافقػػ  مػػؽ يدػػتحقا كهػػ ا فػػي تالػػ  الؾقػػف ال ػػؾري كالسػػدني امػػا الؾقػػف العػػاـ ف جػػؾز اسػػتثسار  
 تتػػػى لػػػؾ  ػػػاف الؾاقػػػف م ست ػػػا حال ػػػدؼ الاسػػػسى كهػػػؾ تشس ػػػ  السػػػاؿ لا سػػػ سا اذا  انػػػت هشػػػاؾ

 .3مرمح  راجح  

 

 
                                                 

 ب , السرجع الدا10-91مؽ القانؾف  45السادا  1
 185, م2017, 5مالػ ربال, استثسار الامؾاؿ الؾقف   الال ات ك الزؾاحع الذرع  , مجم  مجام ع السعرف , العدد 2
 80, م2004-2003عبد القادر عزكر, فقا استثسار الؾقف كتسؾةما في الاسةـ  دراس  جامع  الجزاور  3
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 ثاميا: عدم مخاعفة رلاستثسار عسقاصد رعذريعة رلاسلامية  -
اف الغػػرع مػػؽ ضػػؾاحع الاسػػتثسار حذػػ ف عػػاـ ك الؾقػػف حذػػ ف خػػام هػػي تمػػػ القؾاعػػد 
الذػػامم  التػػي تؾجػػا سػػمؾؾ السدػػتثسر عقضػػديا كاخةق ػػا كاجتساع ػػا كاقترػػاديا اي اف الؾقػػف لػػا 

ي تػػػشغؼ عسم ػػػ  الاسػػػتثسار ك التػػػي تػػػددها الاسػػػةـ كقػػػد السفػػػاد  كالقؾاعػػػد كالاهػػػداؼ عامػػػ  التػػػ
كاذا  ػػػاف الاسػػػتثسار مخال ػػػا لشرػػػؾم الذػػػرع  1دعػػػت الذػػػرةع  الػػػى هػػػ ا الشػػػؾع مػػػؽ الدػػػمؾؾ 

كاسػػتثسار الارع بزراعػػ  العشػػب السدػػتعسف لمخسػػر ف ػػؾ حاطػػف اي اف الاسػػتثسار ي ػػؾف عمػػى 
 .2الايجارش ف عقؾد جاوزا شرعا مثف استثسارعقد السزرع  كالسداقاا ك 

كبسػػا اف الؾقػػف يقربشػػا الػػى و عزكجػػف كلػػ لػ ي تدػػب الجانػػب القػػانؾني وت امػػا اهس ػػ  
خاصػػػ , سػػػؾان فػػػي اسػػػتثسار اعزػػػاوا اك ادارا امؾالػػػا اك صػػػرؼ عاوداتػػػا, فسػػػؽ الزػػػركري اف 
تراعي السؤسد  الؾقف   الزؾاحع القانؾن   اي الذرع   ح اف  جؾانب ا كخاصػ  فػي عسم ػ  سػضر 

 .3رالاستثسا

 رعفرا رعثامي: رعذروط رعخاصة -
قد تدد السذرع الجزاوري شركط خاص  كران تمػ الذركط العام  التػي تدػعى لةسػتثسار 
كتشس   أمؾاؿ الؾقف, كاقػر ذلػػ مجسؾعػ  مػؽ الات ػاـ الخاصػ  التػي يجػب الاخػ  ب ػات وجػف 

ت ػاـ اك الزػؾاحع استغةؿ العقارات الؾقف ػ  العامػ  لإنجػاز مذػارةع اسػتثسارة  كتتعمػ  هػ   الا
 حظب ع  العقار الؾق ي كمحما كهي  الاتي.

                                                 

 185مالػ برال, السرجع الداب , م  1
 .80الداب ، م مالػ برال، السرجع - 2
 111مرظ اكي عايدا, مجاجي مشرؾر, السرجع الداب , م  3
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 رولا: رعذروط رعستعلقة بظبيعة رععقار رعهقفي ومهقعه -
طب عػػ  العقػػارات التػي تحػػف محػػف  2013-18مػػؽ السرسػػؾـ التش ضػ ي  2لقػد بضشػػت السػادا 

ا اعػة , استغةؿ العقارات الؾقف   لإنجاز مذارةع استثسارة   سا نرػت عمػى الات ػاـ السػ  ؾر 
مػػػؽ هػػػ ا السرسػػػؾـ فػػػي  7 سػػػا نرػػػت السػػػادا  1تظبػػػ  عمػػػى العقػػػارات السبش ػػػ  اك مضػػػر السبش ػػػ  

 طب ع  العقارات الؾقف   السؾج   لةستثسار في م  ؾـ ه ا السرسؾـ في ما يمي :

 الاراضي مضر السبش   السؾج   لاستكفاؿ السذارةع الاستثسارة . -
ا ت ضئػ  اك تؾسػع  اك ادخػاؿ تحدػضشات عمض ػا اك العقارات السبش   التػي تحتػاف الػى اعػاد -

 ال دـ  استكفاؿ لمسذارةع الاستثسارة  .
كقد اشار في نص السادا ه ا الاخضر الػى انػا فػي جس ػع الاتػؾاؿ يجػب اف تػدم  مرافػ  
السذركع الاستثساري ضسؽ امةؾ الؾقف العاـ كقد نجػح فػي ارسػان هػ ا الح ػؼ حاعتفػار  يخػدـ 

 مى امؾاؿ الؾقف مؽ ج   كتشس   مؽ ج  .كةداهؼ في الح اص ع

كف سػػا يخػػص حسؾقػػع امػػةؾ الؾقػػف العػػاـ السؾج ػػ  لانجػػاز السذػػارةع الاسػػتثسارة  فقػػع    
عمػػػػػى اف تئػػػػػؾف اومػػػػػةؾ متؾق ػػػػػ  فػػػػػي  2فػػػػػي السػػػػػادا  213-/18نػػػػػص السرسػػػػػؾـ التش ضػػػػػ ي 

دارا ك التش ضػػ  القظاعػػات الداوسػػ  اك القابمػػ  لاعػػادا الاعسػػار عمػػى الشحػػؾ السحػػدد فػػي ادكات الا
 كاعادا الاعسار السشرؾم عمض سا في التذرةعات ك الانغس  السعسؾؿ ب ا 

مػػؽ  20كقػػد تػػدد السذػػرع الجزاوػػري الاراضػػي الساهؾلػػ  حالدػػ اف مػػؽ خػػةؿ نػػص السػػادا 
الستزػػسش  لمسمئ ػػ  العقارةػػ  حقؾلػػا ف الاراضػػي العػػامرا فػػي م  ػػؾـ هػػ ا القػػانؾف  25-90قػػانؾف 

م ا تجسػػع, بشايػػات مجالات ػػا القزػػاو   كفػػي مذػػتسةت ا ....تجسػػع هػػي  ػػف قظعػػ  ارع يدػػتغ
 البشايات

                                                 

 213-18مؽ السرسؾـ التش ض ي  2السادا   1
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 ثاميا: شرط تثسين رلاملاك رعهقفية رععامة وتشسيتها  -
اشػػترط السذػػرع الجزاوػػري وجػػف اسػػتغةؿ العقػػارات الؾقف ػػ  لإنجػػاز السذػػارةع اف ت ػػدؼ 

مػػػؽ دفتػػػر  1لسػػادا تمػػػ العسم ػػػ  الػػى ضػػػساف تثسػػضؽ هػػػ   الامػػػةؾ كتظؾةرهػػا كهػػػ ا مػػا سػػػردتا ا
الذػػػركط الػػػ ي يجدػػػد الذػػػركط ك البشػػػؾد الستعمقػػػ  حاسػػػتغةؿ العقػػػارات الؾقف ػػػ  العامػػػ  لإنجػػػاز 

 السذارةع عؽ طرة  تقديؼ العركع كهدا عمى قؾل ا

 رعسظلب رعثامي: إجررءرت ربررم عقد رستغلال رععقاررت رعهقفية -
لسرسػػػؾـ التش ضػػػ ي لقػػػد نػػػص السذػػػرع الجزاوػػػري عمػػػى مجسؾعػػػ  مػػػؽ الاجػػػرانات تزػػػسش ا ا

الستزػػػػػػػسؽ الرػػػػػػػ قات العسؾم ػػػػػػػ   247-15الػػػػػػػ ي يذػػػػػػػفا السرسػػػػػػػؾـ التش ضػػػػػػػ ي  1 18-236
كت ؾةزػػػ ا السرفػػػػ  العػػػاـ مػػػػؽ اجػػػف ابػػػػراـ عقػػػد الاسػػػػتغةؿ بػػػضؽ الدػػػػمظ  الس م ػػػ  حاوكقػػػػاؼ ك 
السدتثسر الرامب في استغةؿ العقػار الػؾق ي تضػأ كجػب عمػى تمػػ الدػمظ  اف تأخػ  حأسػمؾل 

 براـ عقد الاستغةؿتقديؼ العركع لإ

 رعفرا رلاول:  ربررم عقد رلاستغلال عن طريق تقديم رععروض -
مػػؽ السرسػػؾـ التش ضػػ ي  12نػػص السذػػرع الجزاوػػري عمػػى هػػ ا الاسػػمؾل فػػي نػػص السػػادا 

تضأ نػص عمػى اف ي ػؾف اسػتغةؿ العقػارات الؾقف ػ  لانجػاز السذػارةع عػؽ طرةػ   18-213
اـ عقػػػد الاسػػػتغةؿ يجػػػب عمػػػى الدػػػمظ  الس م ػػػ  تقػػػديؼ عػػػركع اك عػػػؽ طرةػػػ  التراضػػػي كلابػػػر 

حاوكقػػػاؼ التقضضػػػد حسجسؾعػػػ  مػػػؽ الاجػػػرانات  ػػػاعةف عػػػؽ الاسػػػتثسار كسػػػحب دفتػػػر الذػػػركط 
 2كتقديؼ العركع مؽ طرؼ السدتثسر كهي  التالي 

                                                 

 , السرجع الداب 213-18السرسؾـ التش ض ي   1
 213-18مؽ السرسؾـ التش ض ي  2السادا   2
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 رولا: رلاعلان عن رلاستثسار -
ف كمشػػ  اشػػترط السذػػرع اف يػػتؼ الاعػػةف عػػؽ الاسػػتثسار فػػي جرةػػدتضؽ كطشضتػػضؽ عمػػى الاقػػ

خةؿ السمرقات ك الاماكؽ السخرر  ل  ا الغرع كفقا لمشسػؾذف الػ ي تحػدد  ادارا الذػؤكف 
الديش ػػ  كالاكقػػاؼ كقػػد اتدػػؽ السذػػرع تضػػأ فػػتح السجػػاؿ امػػاـ الادارا الس م ػػ  حالذػػؤؤف الديش ػػ  
كالاكقاؼ كم ش ا مؽ الاست ادا مؽ اي كسضم  اخر  تحق  العرع مؽ الاعػةف الرػح ي فػي 

ف عػػؽ الاسػػتثسار مسػػا يزػػسؽ انتذػػارا اكسػػع لمسشافدػػ  ك مػػا يعضػػب السذػػرع انػػا لػػؼ يحػػدد الاعػػة
بدق  نؾع الرحف الؾطش   التي يجب اف يشذرها اعػةف الاسػتثسار خػةؼ لسػا جػان فػي القػرار 

الستزسؽ قانؾف الر قات العسؾم   ك التي تددتا بدق  نؾع الرػحف  1 247-15الجس ؾري 
ضأ نرت عمى اف ي ؾف اعةف طمػب العػركع فػي صػح  تضؽ التي ستشذر طمب العركع ت

تعمػؽ مػؽ طػػرؼ  213-18مػؽ السرسػؾـ التش ضػ ي  18كهػ ا مػا نرػت عم ػا السػػادا  2يػؾمضتضؽ 
مؽ نسؾذف دفتػر الذػركط الػ ي يذػسف البشػؾد السظفقػ   4الؾالي السختص اقم س ا كتدب السادا 

 213-18لسمحػػػػ  حالسرسػػػػؾـ عمػػػػى اسػػػػتغةؿ العقػػػػارات الؾقف ػػػػ  عػػػػؽ طرةػػػػ  تقػػػػديؼ العػػػػركع ا
الستزػػػسؽ حػػػال السشافدػػػ  مػػػؽ اجػػػف تقػػػديؼ العػػػركع تع ػػػدات عفػػػارا تحسػػػف   فعػػػرع خػػػام 

 .3حاستغةؿ العقار الؾق يف

 

 

                                                 

 213-18مؽ السرسؾـ التش ض ي  18السادا  1
 247-15رقؼ  مؽ السرسؾـ الرواسي 65السادا  2
, 2021, 2, مجم  صؾت القانؾف, جامع  البمضػدا  213-18بؾنؾا عبد القادر, استغةؿ الامةؾ الؾقف   في عف السرسؾـ  3

 3العدد  7السجمد 
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 ثاميا: سحب دفتر رعذروط وتقديم رععروض  -
يػػتؼ سػػحب دفتػػر الذػػركط مػػؽ ادارا الذػػؤؤف الديش ػػ  ك الاكقػػاؼ لمؾلايػػ  السعش ػػ  حسذػػركع 

كطفقػػا 1غ معػػضؽ فػػي دفتػػر الذػػركط لػػد  الحدػػال البشئػػي لةكقػػاؼ الاسػػتثسار مقابػػف دفػػع مبمػػ
مؽ نسػؾذف دفتػر الذػركط السمحػ  الاكؿ يذػترط  ػف شػخص معشػؾي اكطب عػي يرمػب  6لمسادا 

 حالاستثسار يقدـ ممف خام حالسدتثسر كممف خام حالسذركع الاستثساري 

 السمف الاكؿ: خام حالسدتثسر كةقدـ ف ا الؾواو  التال   -
   الشسؾذف السرف  حالسرسؾـتع د كف 
  كصف سحب دفتر الذركط كندخا مؽ حظاق  ال ؾة 
  دفتر الذركط مؾقع كمؤشر عم ا مؽ طرؼ السدتثسر 
  ندخ  مؽ الدجف التجاري 

 السمف الثاني :خام حسذركع الاستثسار -
  حظاق  تقش   تتزسؽ السذركع السمزـ انجاز 
 ضؽ الدراسات السختم  التئم   التقديرة  لمسذركع السقترت  كجدكؿ زمشي يب 

 مشترف الش ار لد  مديرة  الذؤكف الديش   12كةتؼ ايداع العركع قبف الداع  

 ثاعثا: فتح وتقييم رععروض -
عمػػى تحػػديأ كلاوػػي اي عمػػى جس ػػع مدػػتؾ   213-18مػػؽ السرسػػؾـ  13نرػػت السػػادا 

هػػ    كػػف كلايػػ  تئػػؾف مدػػؤكل  عػػؽ فػػتح كتقضػػ ؼ العػػركع السقدمػػ   لاخت ػػار تحدػػضش ا كتتئػػؾف 
 ما يمي 14المجش  كفقا لمسادا 

                                                 

 لعسضري ياسضتؽ, بؾششاف  جساؿ, السرجع الداب  1
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 السحافظ اك ما يشؾل عشا رو دا -
 السدير الؾلاوى لمذؤكف الديش   عزؾا -
 ك البشان عزؾا  السدير الؾلاوي لمتعسضر ك ال شدس  السعسارة -
 السدير الؾلاوي لمبضئ   -
 رو س السجمس الذعبي لمبم   محف السذركع -

 د في اشغاؿ البشانكسا يس ؽ الاستعان  حاي شخص يس شا اف يداع

 كتحافظ مرالح الذؤكف الديش   ك الاكقاؼ الامان  تحت سمظ  الؾالي

كتػػػػػشغؼ   ف ػػػػػات سػػػػػضر المجشػػػػػ  ك عسم ػػػػػا حسؾجػػػػػب صػػػػػدكر قػػػػػرار بػػػػػضؽ كزةػػػػػر الداخم ػػػػػ  ك 
 الجساعات السحم   ككزةر الذؤكف الديش  .

الؾقف ػ   الا اف تتؾلى المجش  فتح العركع تقدـ مؽ طرؼ طالبي الاستثسار فػي الامػةؾ
 .1وؼ تتؼ دراست ا ك تقض س ا ك الغان اتددؽ عرع مالي تقشي

 :2كل اودا الاكقاؼ ي ؾف الانتقان كف  مرتمتضؽ 

 السرتم  الاكلى: تقؾـ المجش  حسا يمي

 .اوفات صح  العركع كتدجضم ا في سجف خام مرقؼ مذار ال ا  -
 .ستةـ العركعاعداد قاوس  حاسسان السدتثسرةؽ الستع ديؽ تدب ترتضب تارة  ا -
 .تح العركع السقدم  مؽ السرشحضؽ لةستثسار -

                                                 

مجمػ   213-18سػؾـ التش ضػ ي رقػؼ عقؾني محمد, ماجري يؾسف, استثسار الامةؾ الؾقف ػ  العقارةػ  العامػ  كفػ  السر  1
 136, م 1العمؾـ القانؾن   الاجتساع  , جامع  زةاف عاشؾر حالجم  , العدد

 136عقؾني محمد, مرجع ساب , م 2
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 .اعداد محزر العركع -
 .1تقض ؼ العركع كتحمضم ا تقش ا كمال ا -
 رعفرا رعثامي: ربررم عقد رلاستغلال عن طريق رعتررضي -

يػتؼ التػرخ ص حاسػتغةؿ عقػارات  213-18مؽ السرسؾـ التش ضػ ي  23كفقا لشص السادا 
السذػػارةع الاسػػتثسارة  حالتراضػػي  كفقػػا لقػػرار كزةػػر الذػػؤكف الديش ػػ  الؾقػػف السخررػػ  لانجػػاز 

كالاكقػػاؼ صػػ غ  التراضػػي هػػي الرػػ غ  التػػي يػػتؼ الاعتسػػاد عمض سػػا  قاعػػدا عامػػ  لمتعاقػػد فػػي 
ابراـ العقؾد العسؾم   كهي الر ات التي تبرـ لرالح ال ضئات العام  تظب قا لمس  ػار العزػؾي 

نؾف اجػرانات السدن ػ  ك الادارةػ  كفقػا لذػركط محػددا فػي مؽ قا 801ك  800في نص السادا 
 .2العقؾد العام 

كقػػػد تشػػػاكؿ السذػػػرع التعاقػػػد حالتراضػػػي دكف التسضضػػػز بػػػضؽ التراضػػػي الفدػػػ ع الػػػ ي يع ػػػي 
الستعاقد مؽ اجف دعؾا رسس   لمسشافد  ك التراضي حعد التذاكر مسا يعظػي لسرػمح  الستعاقػد 

اكر كهػػؾ مؾجػػا لم ػػاعمضؽ الاقترػػاديضؽ لػػدعؾت ؼ لمت ػػؾع ترةػػ  كاسػػع  فػػي اخت ػػار طرةقػػ  التذػػ
 مع ؼ  سا نص عمى ذلػ السذرع في الشرؾم السشغس  لمذران العسؾمي .

كالتراضػػػي ياخػػػ  اتػػػد صػػػؾرتضؽ امػػػا التراضػػػي  حالػػػ  اسػػػتثشاو   اك المجػػػؾن الػػػى اسػػػمؾل 
 .3التراضي لابراـ عقد الاستغةؿ

 

                                                 

 11, مرجع ساب , م213-18السرسؾـ التش ض ي رقؼ  1
 136عقؾني محمد, السرجع الداب , م 2
 136عقؾني محمد, السرجع ن دا, م 3
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 د رلادرريةأولا: رعتررضي أسلهب رستثشا ي لإبررم رععقه  -
تدتخدـ صػ غ  التراضػي حذػ ف  218-18مؽ السرسؾـ التش ض ي  21كفقا لمسادا 

اسػػػػتثشاوي عشػػػػدما يتعمػػػػ  اومػػػػر بتذػػػػج ع السذػػػػارةع الاسػػػػتثسارة  ذات الاهس ػػػػ  الئبضػػػػرا 
كالعاوػػػد عمػػػى العقػػػارات الؾقف ػػػ ، أك ذات الفعػػػد الػػػؾطشي، ك ػػػ لػ السذػػػارةع الاسػػػتثسارة  

  فػػػػي الجانػػػػب الاجتسػػػػاعي، مثػػػػف انجػػػػاز مذػػػػركع التػػػػي تحرػػػػص ق سػػػػ  مزػػػػاف  عال ػػػػ
 .1استثساري يداهؼ في خم  فرم عسف، أك السداهس  في تشس   السشاط  السعزكل 

كسا يس ؽ مػشح الاسػتغةؿ حالتراضػي لرػالح الذػفال الحاصػمضؽ عمػى السػؤهةت 
العمس   كالس ش   عمى عقارات الؾقف الرالح  لإنجاز السذػارةع الاسػتثسارة  الرػغضرا، 

 .2مؽ ن س السرسؾـ 21/2كذلػ كف  نص السادا 
 سلهب رعتررضي لإبررم عقد رلاستغلالأثاميا: حالات رعلجهء رعى  -

نسؾذجػػػا لػػػدفتر الذػػػركط مػػػشح عقػػػارات الؾقػػػف  213-18تزػػػسؽ السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي رقػػػؼ 
العػػاـ لةسػػتثسار حالتراضػػي، كالػػ ي أكضػػح طػػرؽ كاجػػرانات ابػػراـ عقػػد التراضػػي، تضػػأ يقػػؾـ 

مػػػؽ  تػػػال الذػػػركط  4ر ح يػػػداع ممػػػف يحتػػػؾي عمػػػى السدػػػتشدات السحػػػددا كفقػػػا لمسػػػادا السدػػػتثس
السػػ  ؾر فػػي السمحػػ  الثػػاني مشػػا، كةػػشص السرسػػؾـ عمػػى أنػػا يجػػب عم ػػا اوفػػات سػػ ؾل  سػػداد 
الدفعػػ  مال ػػا، كلئػػؽ تدػػتثشى فئػػ  الذػػفال الحاصػػمضؽ عمػػى مػػؤهةت عمس ػػ  أك م ش ػػ  مػػؽ شػػرط 

دػػػاهس  السال ػػػ   زػػػساف، كةجػػػب عمػػػى السدػػػتثسر أف يقػػػدـ اوفػػػات الدػػػ ؾل ، عمػػػى أف تئػػػؾف الس
دراس  جدك  فش   كاقترادي  يثبت فض ػا جػدك  السذػركع الربح ػ  كاهسضت ػا حالشدػف  للكقػاؼ وػؼ 
تقؾـ المجش  الح ؾم   ح تح كتقض ؼ العركع بدراس  السمف كاعداد تقرةر لرفع السمف  ػامة الػى 

در قػػرار التػػرخ ص حاسػػتغةؿ امػػةؾ الؾقػػف العػػاـ كزةػػر الذػػؤكف الديش ػػ  كاوكقػػاؼ، الػػ ي يرػػ
                                                 

 .149ياسضضؽ لعسضري، السرجع الداب ، م  جساؿ بؾششاف ، -1
 .12مشرؾر، السرجع الداب  ، م  مجاجيمرظ اكي عايدا، -2
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السعػػدا لةسػػتثسار كالػػ ي يبمغػػا الػػى السحػػافظ السخػػتص حالسشظقػػ  مػػؽ ندػػختضؽ، ل قػػؾـ اوخضػػر 
ح حةغ السدػتثسر حقػرار التػرخ ص مػؽ ندػخ  أصػم   ، كبعػد ذلػػ يػتؼ اعػداد العقػد كتؾق عػا مػؽ 

ر يخزػػػع العقػػػد لإجػػػرانات التدػػػجضف قبػػػف مػػػدير الدكلػػػ  لمذػػػؤكف الديش ػػػ  كاوكقػػػاؼ ، كالسدػػػتثس
 .1العقاري 

 رعسظلب رعثاعث: آثار رستغلال رععقاررت رعهقفية -
يترتػػػػب عمػػػػى عقػػػػد الاسػػػػتغةؿ حذػػػػ ف عػػػػاـ مجسؾعػػػػ  مػػػػؽ الوػػػػار، تتسثػػػػف فػػػػي الحقػػػػؾؽ 
كالالتزامػػات التػػي تقػػع عمػػى طرفػػي العقػػد كةترتػػب عمػػى عقػػد الاسػػتثسار العقػػاري الػػؾق ي العػػاـ 

مؽ الحقؾؽ كالالتزامات السترتف  عمى  ف طػرؼ، كوف العقػد ات ػاؽ،  كغضر  مؽ العقؾد مجسؾع 
كالإت ػػاؽ  سػػا  ػػاف كب رادتػػا يترتػػب عمػػى اخةلػػا إن ػػان العقػػد كةعبػػر عػػؽ هػػ ا الغػػرع ح ن ػػان 
العقد، كسشتشاكؿ في ال رع اوكؿ الوار السترتف  عمى أطػراؼ اعقػد الاسػتغةؿ، بضشسػا فػي ال ػرع 

 عقد الاستغةؿ:الثاني نتظرؽ الى مشازعات 

رعفففففرا رلاول : رعحقففففهق و رلاتزرمففففات رعسترتبففففة علففففى رطففففررف عقففففد 
 رلاستغلال

سػػشتشاكؿ الحقػػؾؽ كالالتزامػػات التػػي مشح ػػا كرتب ػػا السذػػرع وطػػراؼ عقػػد  ال ػػرعكفػػي هػػ ا 
اسػػػػػتغةؿ أمػػػػػةؾ الؾقػػػػػف العػػػػػاـ لإنجػػػػػاز السذػػػػػارةع الاسػػػػػتثسارة . كسػػػػػشبدأ ححقػػػػػؾؽ كالتزامػػػػػات 

لتزامػػات ال ضئػػ  السدػػؤكل  عػػؽ اوكقػػاؼ، مسثمػػ  حسػػدير الذػػؤكف الديش ػػ  السدػػتثسر، وػػؼ تقػػؾؽ كا
 كاوكقاؼ.
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 حقهق و رعتزرمات رعسدتثسر:
مجسؾعػػ  مػػؽ  213_18لقػػد كضػػع السذػػرع الجزاوػػري مػػؽ خػػةؿ السرسػػؾـ التش ضػػ ي رقػػؼ 

الحقػػؾؽ كبعػػض الالتزامػػات التػػي تقػػع عمػػى عػػات  السدػػتثسر الػػ ي يرمػػب فػػي اسػػتغةؿ عقػػار 
جاز مذركع استثساري. أما الحقؾؽ التي مشح ا السذرع لمسدتثسر ف ي تسثػف تقػا الؾقف في إن

في الانت اع مؽ عاودات الاسػتغةؿ،  سػا أف لػا الحػ  فػي اسػتغةل ا كاسػتثسارها. يػتؼ الانت ػان 
ػػػا مػػػؽ تجديػػػد عقػػػد  مشػػػا مفاشػػػرا أك مػػػؽ خػػػةؿ التػػػأجضر مػػػؽ الفػػػاطؽ، كةدػػػت ضد السدػػػتثسر أيز 

لعقد ضسشا  لرالح السدتثسر السدت ضد أك أصحال تقؾقا، إلا إذا أبػد  . يتؼ تجديد ا1¹الإيجار
.  سػػػػا أتػػػػال السذػػػػرع لمسدػػػػتثسر ²رمبتػػػػا فػػػػي عػػػػدـ التجديػػػػد  تاب ػػػػا  قبػػػػف سػػػػش  مػػػػؽ انت ػػػػان العقػػػػد

الاست ادا مؽ تقػؾؽ الارت ػاؽ الإيجاب ػ  كتحسػف تقػؾؽ الارت ػاؽ الدػمب   سػؾان  انػت عػاهرا أك 
يس شػػػا مػػػػؽ نقػػػف ممئ ػػػ  الؾقػػػػف دكف أي طعػػػؽ عمػػػى ال ضئػػػػ  مخف ػػػ ، داوسػػػ  أك متقظعػػػػ ، مسػػػا 

 الس م   حاوكقاؼ.

أمػػا الالتزامػػات التػػي تقػػع عمػػى عػػات  السدػػتثسر، أكل ػػا التزامػػا بػػدفع رسػػؼ إيجػػار سػػشؾي 
خةؿ مرتم  الإنجاز، بدنا  مؽ تارة  تؾق ع العقد. يػتؼ تحديػد الك سػ  الإيجارةػ  كفقػا  لستظمفػات 

  الاستغةؿ يػتؼ دفػع ندػف  مػؽ رقػؼ اوعسػاؿ. كتتػراكل هػ   الشدػف  الدؾؽ العقاري. خةؿ مرتم
%. % عمػػػػى أسػػػػاس العاوػػػػد الاقترػػػػادي لةسػػػػتثسار كاووػػػػر الإيجػػػػابي عمػػػػى 8% إلػػػػى 1مػػػػؽ 

 .2التشس   السحم  

سػعى  18_213مػؽ السرسػؾـ التش ضػ ي رقػؼ  09عمسا أف السذرع مؽ خةؿ نػص السػادا 
لسؾجا لإنجاز السذارةع الاستثسارة ، كذلػ مػؽ خػةؿ إلى تحقض  أكبر عاود مؽ عقار الؾقف ا

                                                 

مػػؽ دفتػػر الذػػركط الػػ ي يحػػدد البشػػؾد ك الذػػركط السظفقػػ  عمػػى اسػػتغةؿ العقػػارات الؾقف ػػ  العامػػ  السؾج ػػ   19السػػادا --1
 سذارةع الاستثسارة  عؽ طرة  تقديؼ العركع  السرجع الداب .لإنجاز ال

 السرجع الداب .213/18مؽ السرسؾـ التش ض ي  9السادا  -2
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فػػرع نػػص يمػػزـ السدػػتثسر بػػدفع م افػػأا سػػشؾة  بػػدؿ إيجػػار يبػػدأ مػػؽ تػػارة  تؾق ػػع العقػػد قبػػف 
الدخؾؿ في مرتم  الاستغةؿ. يمتزـ السدتثسر في تاؿ بدأ البشان ح كساؿ السذػركع الاسػتثساري 

اتتراـ الجدكؿ التعاقػدي للإنجػاز. فػي تالػ  فؾر ترؾلا عمى رخر  البشان.  سا أن ا ممزم  ح
تدك  قؾا قاهرا تحؾؿ دكف الالتزاـ حسؾاعضد الإنجاز، يػتؼ تسديػد مؾاعضػد إنجػاز السذػركع بػش س 
السػػدا التػػي تعػػ ر خةل ػػا الؾفػػان حالالتزامػػات، مػػع إحػػةغ إدارا الذػػؤكف الديش ػػ  كاوكقػػاؼ. عمػػى 

ـ، كبعد دراس  السبررات السقدمػ ، يجػؾز لم ضئػ  أيا 8مدتؾ  الدكل   تاح  خةؿ مدا لا تتجاكز 
الس م ػػ  حاوكقػػاؼ مشحػػا مػػدا إضػػاف   تتػػراكل مػػؽ سػػش  إلػػى وػػة  سػػشؾات. كتحػػدد هػػ   السػػدا 
تدػػػب طب عػػػ  السذػػػركع كأهسضتػػػا، كذلػػػػ كفقػػػا  لسمحػػػ  العقػػػد، كتغظ ػػػ  لمػػػ راوع التػػػي قػػػد تشذػػػأ. 

 .1و   للإكساؿيدتخدما السدتثسر   رةع  عشد عدـ اتتراـ السؾاعضد الش ا

عشد انت ان السدا الإضػاف   دكف اسػتئساؿ السذػركع، سػضتؼ إشػعار السدػتثسر تحػت طاومػ  
 .إن ان عقد الاستثسار دكف إم ان   السظالف  حالتعؾةض

ر  السذػػػرع أف صػػػعؾبات التسؾةػػػف لا يس ػػػؽ حػػػأي تػػػاؿ مػػػؽ اوتػػػؾاؿ أف تئػػػؾف سػػػبفا  يػػػ ك
 .2ق رةا  يحؾؿ دكف استئساؿ السذركع الاستثساري 

كسػػا يقػػع عمػػى عػػات  السدػػتثسر الالتػػزاـ حالذػػركط الذػػرع   كالقانؾن ػػ  الستعمقػػ  حاسػػتغةؿ 
 :أمةؾ الؾقف، كةمتزـ ب    الر   حسا يمي

عػػػػدـ إجػػػػران أي تغضضػػػػر عمػػػػى الترػػػػام ؼ كالسخظظػػػػات الست ػػػػ  عمض ػػػػا إلا حعػػػػػد -
 .الحرؾؿ عمى مؾافق  مدفق  مؽ ال ضئ  السذرف  عمى اوكقاؼ

 .تحقات السال   تدب الإت اق   السحددا في العقددفع  اف  السد-
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تحسػػف  افػػ  الش قػػات كالرسػػؾـ كاوعفػػان اوخػػر  التػػي قػػد تتعػػرع ل ػػا السشذػػآت -
 .عمى أراضي الؾقف طؾاؿ فترا الاستثسار

 .تأمضؽ الاستثسار مؽ  اف  السخاطر كاوضرار التي قد تمح  حا-
سػػتغةؿ إلػػى ال ضئػػ  الس م ػػ  تدػػم ؼ السذػػركع الاسػػتثساري فػػي ن ايػػ  مػػدا عقػػد الا-

 .1حاوكقاؼ إذا لؼ يبد رمبتا في التجديد
كقد نص السذرع عمى أف السدتثسر رمؼ إنذاوا السؤسد  الس  ؾرا تفقى مدػؤكلضتا قاوسػ  

إذا لػػؼ يحتػػرـ السدػػتثسر الالتزامػػات  ²كةغػػف هػػؾ الظػػرؼ السمتػػزـ أمػػاـ ال ضئػػ  الس م ػػ  حاوكقػػاؼ.
العقػػػد كدفتػػػر الذػػػركط، سػػػضتؼ إن ػػػان العقػػػد مػػػؽ قبػػػف ال ضئػػػ   السشرػػػؾم عمض ػػػا فػػػي الاسػػػتغةؿ

السذرف  عمى اوكقاؼ، كذلػ كف  الإجرانات التي سششاقذ ا عشػدما نػدرس عشرػر إن ػان عقػد 
 .الاستغةؿ

 :بالأوقافحقهق و رعتزرمات رعدلظة رعسكلفة 
كبغػػػػض الشغػػػػر عػػػػؽ مختمػػػػف أنػػػػؾاع الرقاحػػػػ  التػػػػي تسػػػػارس فػػػػي إطػػػػار التذػػػػرةع كالتشغػػػػ ؼ 

سعسػؾؿ حػػا، فقػػد أعظػػى السذػػرع الجزاوػػري لم ضئػ  الس م ػػ  حاوكقػػاؼ تػػ  مسارسػػ  الرقاحػػ  عمػػى ال
اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  مؾضػػػؾع الاسػػػتغةؿ فػػػي إطػػػار الاسػػػتثسار كالبشػػػان السبشػػػي عمض ػػػا. فػػػي جس ػػػع 

 .2اوكقات، مؽ أجف ضساف اتتراـ كمظاحق  اونذظ  لمدجف. الذركط كالعقد السبرـ

  هي مغ ر مػؽ مغػاهر امت ػازات الدػمظ  العامػ  التػي تتستػع ب ػا إف سمظ  مراقف  التش ض
الإدارا في مجاؿ العقؾد الإدارة ،  سا أف سػمظ  مراقفػ  تش ضػ  العقػد الإداري هػي سػمظ  أصػم   
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كوابتػػ  لإدارا السقػػػاكلات، تتػػػى بػػدكف الحاجػػػ  إلػػػى نػػص يحػػػددها، مػػػع أف هػػ   الدػػػمظ  شػػػاوع  
 .1لذركط حغرع تشغ سا كتحديد نظاؽ عسماجدا . ما كرد في العقد أك في دفتر ا

كتعتبػػر سػػمظ  السراقفػػ  التػػي مشح ػػا السذػػرع لم ضئػػ  الس م ػػ  حاوكقػػاؼ، كالتػػي تسػػارس فػػي 
، كالتػي مػؽ خةل ػا 213-18كف اوكقات، مؽ أهؼ اوت اـ الؾاردا في السرسؾـ التش ضػ ي رقػؼ 
السشرػػػؾم عم ػػػا فػػػي دفتػػػر  تدػػػتظ ع الإدارا مراقفػػػ  مػػػد  مدػػػاهس  السدػػػتثسر. اتتػػػراـ التزامػػػا

 الذركط كالعقد، كال ي يعتبر عقدا  طؾةف اومد.

أمػػا ف سػػا يتعمػػ  حالتزامػػات ال ضئػػ  السخترػػ  حاوكقػػاؼ، فقػػد ألزم ػػا السذػػرع بتدػػم ؼ أمػػؾاؿ 
الؾقف فػؾر تؾق ػع العقػد، كتقػديؼ السدػاعدا لمسدػتثسر ف سػا يتعمػ  حػالإجرانات الإدارةػ  الستعمقػ  

  لإتساـ السذركع. السذركع، مؽ خػةؿ التػدخف لػد  الإدارات العسؾم ػ  حسشح التراخ ص الةزم
 .2السعش  

ك يعػػػػؾد ال زػػػػف لمسذػػػػرع فػػػػي إدراف هػػػػ ا الػػػػشص فػػػػي دفتػػػػر الذػػػػركط السرفػػػػ  حالسرسػػػػؾـ 
وف تقػػديؼ السدػاعدا مػؽ قبػػف الإدارا لمسدػتثسر يعتبػر مػػؽ أهػؼ عؾامػػف  213-18التش ضػ ي رقػؼ 

لسدػتثسر أوشػان الإنجػاز أك أوشػان الاسػتغةؿ قبػف مػدا العقػد، تذج ع الاستثسار. في تالػ  كفػاا ا
تقػػؾـ الج ػػ  السدػػؤكل  عػػؽ اوكقػػاؼ ح خظػػار الؾروػػ  كأصػػحال الحقػػؾؽ. عػػؽ طرةػػ  السحزػػر 
القزػػػػػاوي لتحديػػػػػد مػػػػػؾق  ؼ خػػػػػةؿ الدػػػػػتضؽ يؾمػػػػػا التال ػػػػػ  لإخظػػػػػارهؼ، كلمؾروػػػػػ  الاخت ػػػػػار بػػػػػضؽ 

 :ال رض ات التال  
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الاسػتسرار فػي إكسػاؿ أك اسػتغةؿ عقػار الؾقػف، عمػى أف ال رض   اوكلى: قػرار الؾروػ  ح
يمتزمػػػؾا حزػػػساف تش ضػػػ  اوت ػػػاـ الػػػؾاردا فػػػي عقػػػد الاسػػػتغةؿ كتعضػػػضؽ ك ضػػػف يقػػػؾـ مقػػػام ؼ عمػػػى 
أسػػاس حاعتفػػار أف قػػرار الاسػػتسرار فػػي إنجػػاز السذػػركع الاسػػتثساري يعتبػػر مػػؽ أعسػػاؿ الإدارا، 

كاقتداـ وسار  بػضؽ الذػر ان، فقػد عسػف السذػرع  كوف الغرع مؽ إدارا الساؿ الذاوع هؾ السش ع 
عمى تؾس ع نظاقػا. الاسػتخداـ كلػؼ يتظمػب إجسػاع الذػر ان. بػف اكت ػى حظمػب مؾافقػ  اوممب ػ  

مػؽ القػانؾف السػدني. يجػؾز للممب ػ   716التي تحتدب عمى أسػاس ق سػ  اوسػ ؼ كفقػا لمسػادا 
راع مػػػؽ الفػػػاقضؽ، عػػػد ذلػػػػ. حرػػػ تا اخت ػػػار مػػػدير، فػػػ ذا تػػػؾلى أتػػػد الذػػػر ان الإدارا دكف اعتػػػ

 ك ضم ؼ.

ال رضػػػ   الثان ػػػ : قػػػرار الؾروػػػ  ح دػػػ  العقػػػد فػػػي تالػػػ  رفزػػػ ؼ الاسػػػتسرار فػػػي اسػػػتئساؿ 
السذػػركع كالغػػان العقػػد يعتسػػد عمػػى تجربػػ  تحديػػد التعػػؾةض لرػػالح الؾروػػ  كالػػ ي يسثػػف الك سػػ  

  .%10السزاف  زةادا حك س  السؾاد كتئم   العسال  السدتخدم  حعد خرؼ 

ال رضػػ   الثالثػػ : إذا لػػؼ تتحقػػ  أي رغفػػ  مػػؽ قبػػف الؾروػػ  خػػةؿ مػػدا سػػتضؽ يؾمػػا، سػػضتؼ 
 .1إن ان العقد مؽ قبف الج   السدؤكل  عؽ اوكقاؼ دكف إذف مؽ الؾرو  كأصحال الحقؾؽ 

 رعفرا رعثامي: مشازعات عقد رلاستغلال
نػزاع عشػد إبرامػا أك مؽ السحتسف أف يؤدي عقد الاسػتغةؿ،  غضػر  مػؽ العقػؾد، إلػى خمػ  

تش ض  ، كقد يمجأ أتد ذكي السرمح  إلى القزػان لمسظالفػ  ححػ  أك تسايػ  لػا. كعم ػا سػششاقش 
الج ػػ  ال زػػاو   السدػػؤكل  عػػؽ مشازعػػات عقػػؾد الاسػػتغةؿ، حالإضػػاف  إلػػى   ف ػػ  انت ػػان هػػ ا 

 العقد.
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 رولا: رعجهة رعقزا ية رعسخترة بسشازعات عقد رلاستغلال:
هػػػؾ الحػػػ  فػػػي الحسايػػػ . يجػػػب أف ي ػػػؾف لئػػػف دعػػػؾ  مؾضػػػؾع. كقػػػد مؾضػػػؾع الػػػدعؾ  

يتعرع ه ا اوخضر لمتعدي مؽ قبف مؽ لا ت  لػا، مسػا يػدفع صػاتب الحػ  إلػى المجػؾن إلػى 
كبػػػػالرجؾع إلػػػػى السرسػػػػؾـ  ²القزػػػػان مػػػػؽ أجػػػػف اسػػػػتعادا هػػػػ ا الحػػػػ  كتسايتػػػػا حػػػػالظرؽ القانؾن ػػػػ 

ل ضئػ  السدػئؾل  عػؽ اوكقػاؼ، مسثمػ  . كنجد أنا يشص عمى أف تتؾلى ا213-18التش ض ي رقؼ 
فػػػي كزةػػػر الذػػػؤكف الديش ػػػ  كاوكقػػػاؼ، عسم ػػػ  مفاشػػػرا الإجػػػرانات الستعمقػػػ  حاسػػػتغةؿ عقػػػارات 
الؾقػف السعػدا لتش ضػ  السذػارةع الاسػتثسارة ، كهػؾ الػ ي الػ ي يرػدر قػرار التػرخ ص حاسػػتغةؿ 

هػؾ قػرار ذك طػاحع مر ػزي، اوكقػاؼ العقارةػ . كمػؽ هػ ا يتبػضؽ أف قػرار التػرخ ص حالاسػتغةؿ 
كأف الظعػػػػػػؽ ف ػػػػػػا ي ػػػػػػػؾف عمػػػػػػى مدػػػػػػتؾ  مجمػػػػػػػس الدكلػػػػػػ  كفقػػػػػػا لمقػػػػػػػانؾف اوساسػػػػػػي الستعمػػػػػػػ  
حاختراصات مجمس الدكل  كتشغ سا. ، كأعسالػا السعدلػ  كالس سمػ ، كأف اوخضػر هػؾ السخػتص 
حالدرجػػػػ  اوكلػػػػى كاوخضػػػػرا حال رػػػػف فػػػػي دعػػػػاك  الإلغػػػػان كت دػػػػضر كتقػػػػدير مذػػػػركع   القػػػػرارات 

ارةػػ  الرػػادرا. ن احػػ  عػػؽ الدػػمظات السر زةػػ  كال ضئػػات العامػػ  الؾطش ػػ  كالسشغسػػات الس ش ػػ  الإد
كقػػػد مػػػشح السذػػػرع ن ػػػس الاخترػػػام لسجمػػػس الدكلػػػ  مػػػؽ خػػػةؿ قػػػانؾف الإجػػػرانات  ¹الؾطش ػػػ 

 .1السدن   كالإدارة  ف سا يتعم  حالقرارات الرادرا عؽ الدمظات الإدارة  السر زة 

مقػػ  حعقػػد الاسػػتغةؿ، ذ ػػر السذػػرع الجزاوػػري أنػػا فػػي تالػػ  كبخرػػؾم السشازعػػات الستع
عػػدـ ات ػػاؽ طرفػػي العقػػد كبعػػد اسػػتش اد الظػػػرؽ الؾديػػ ، ترفػػع الػػدعاك  أمػػاـ السح سػػ  الإدارةػػػ  
السخترػػػ . كةرجػػػػع إسػػػػشاد هػػػػ ا الاخترػػػػام إلػػػى السح سػػػػ  الإدارةػػػػ  لؾجػػػػؾد أتػػػػد اوشػػػػخام 

ف الديش ػ  كاوكقػاؼ التػي تقػؾـ ح عػداد عقػػد الاعتفارةػ  العامػ  كهػي الدكلػ  مسثمػ  حسديرةػ  الذػػؤك 
الاستغةؿ. كبالرجؾع إلى قانؾف السرافعات السدن   كالإدارة  الجزاوري نجػد أف السذػرع قػد تػدد 
اخترام السح س  الإدارة  معتسدا عمى الس  ار اوساسي ال ي يشغػر إلػى أطػراؼ الشػزاع أيػا 
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ال ضئػ  ذات الاخترػام العػاـ فػي كاف مؾضؾعا، تضأ نص عمى أف السح سػ  الإدارةػ  هػي 
السشازعات. إداري، كةتؾلى الح ؼ ابتداو ا  حح ؼ قابف لةستئشاؼ فػي جس ػع القزػايا التػي تئػؾف 

 .الؾلاي  أك الؾلاي  أك البمدي  طرفا  فض ا

اوصػػػف هػػػؾ أف الاخترػػػام الس ػػػاني أمػػػاـ القزػػػان الإداري،  القزػػػان العػػػادي، يشتقػػػف 
التػػي يتفع ػػا مػػؾطؽ السػػدعى عم ػػا، أك مؾطشػػا اوخضػػر، أك فػػي  عسؾمػػا  إلػػى الدػػمظ  القزػػاو  
مػػؽ القػػانؾف السػػدني. قػػانؾف الإجػػرانات الإدارةػػ . كاذا تعػػدد  37السػػؾطؽ السختػػار كفقػػا  لمسػػادا 

 .1السدعى عمض ؼ، انتقف الاخترام إلى الدمظ  القزاو   أيشسا  اف مؾطؽ أتدهؼ

 مهاية عقد رلاستغلالثاميا: 
 30سػش   حػد أدنػى ك 15ةؿ حانت ان السدا التي تددها السذػرع بػضؽ كةشت ي عقد الاستغ

سش   حد أقرى. كقد نص السذرع عمى أف مػدا العقػد تحػدد تدػب تجػؼ الاسػتثسار كأهسضتػا، 
ػا إذا لػؼ يػتس ؽ  كةبدأ تدال السػدا ابتػدان مػؽ تػارة  تؾق ػع العقػد. كةشت ػي عقػد الاسػتغةؿ أيز 

اري خػػةؿ السػػدا السحػػددا فػػي العقػػد، كاذا قػػدمت لم ضئػػ  السدػػتثسر مػػؽ إنجػػاز السذػػركع الاسػػتثس
الس م ػػ  حاوكقػػاؼ مبػػررات التػػأخضر، ف س ش ػػا مشحػػا م مػػ  إضػػاف   تتػػراكل مػػؽ سػػش  إلػػى سػػش . 
وة  سشؾات تدب طب ع  السذركع كأهسضتا. إذا انت ت الس م  الإضػاف   كلػؼ ي سػف السدػتثسر 

 ³ن ان العقدالسذركع الاستثساري، فدضتؼ إع ان السدتثسر كا

كعمػى  -ال ضئػ  الس م ػ  حاوكقػاؼ  -كسا يشت ي عقػد الاسػتغةؿ ح ن اوػا مػؽ طػرؼ كاتػد 
مدػػػؤكل   كمدػػػؤكل   السدػػػتثسر إذا لػػػؼ يحتػػػرـ اوخضػػػر الالتزامػػػات السشرػػػؾم عمض ػػػا فػػػي دفتػػػر 

 :كهي ،⁴الذركط
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عػػدـ الالتػػزاـ حالذػػركط كاوت ػػاـ السحػػددا فػػي دفتػػر الذػػركط كعقػػد الاسػػتغةؿ  -
  .عدـ إنجاز السذركع خةؿ السدا الست   عمض ا-  كخاص

 .التأخضر في بدن اوعساؿ الستعمق  ح نجاز السذركع دكف مبرر مقبؾؿ-
 .التأخضر في سداد السدتحقات السال   السحددا في العقد-
 .إهساؿ السذركع جزو ا  أك  م ا  -
 .1سؾن إدارا الاستثسار-

لسػػ  ؾرا أعػػة ، تفاشػػر ال ضئػػ  الس م ػػ  حاوكقػػاؼ عشػػد عػػدـ التػػزاـ السدػػتثسر حالالتزامػػات ا
إجرانات الإن ان بتؾج ا إنػ ارةؽ متتػالضضؽ خػةؿ مػدا شػ ر كاتػد، كةػتؼ إحػةغ السدػتثسر بتقرةػر 
قزػػػاوي. حعػػػد مػػػركر شػػػ ر، اعتفػػػارا  مػػػؽ الإنػػػ ار الثػػػاني عذػػػر، تفاشػػػر الج ػػػ  السدػػػؤكل  عػػػؽ 

 .2اوكقاؼ إجرانات إن ان العقد

ؿ في تال  كفاا السدػتثسر كعػدـ ق ػاـ كل ػا بتحقضػ  أي رغفػ  خػةؿ كةشت ي عقد الاستغة
  يؾما. يتؼ إن ان العقػد دكف تعػؾةض.  سػا يجػؾز إن ػان عقػد الاسػتغةؿ حات ػاؽ 60مدا ستضؽ  

كػػػػػف مػػػػػؽ هضئػػػػػ  اوكقػػػػػاؼ ككروػػػػػ  السدػػػػػتثسر عشػػػػػد إبػػػػػدان رمبػػػػػت ؼ فػػػػػي التشػػػػػازؿ عػػػػػؽ السذػػػػػركع 
 .3الاستثساري 
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ندتشت  أف الؾقف  اف كلا يزاؿ أتد أهػؼ اونغسػ  السف ػرا فػي الذػرةع  مؽ خةؿ الدراس  
الإسػػةم   كأتػػد م ؾنػػات الحزػػارا الإسػػةم   كاوعسػػاؿ الخضرةػػ ، كذلػػػ لسدػػاهستا فػػي تحقضػػ  
التشس ػػ  الاقترػػادي  كالاجتساع ػػ  فػػي السجتسػػع. كلػػ لػ تػػدخف السذػػرع الجزاوػػري حدػػؽ مجسؾعػػ  

ايػ  السمئ ػ . الؾقػف، كتذػج ع إنذػان اوكقػاؼ الجديػدا، كالدػعي مؽ القؾانضؽ ال عالػ  لإدارا كتس
إلػػى ت عضم ػػا كالرقاحػػ  عمػػى إدارت ػػا، مػػؽ خػػةؿ الاعتسػػاد عمػػى عػػدد مػػؽ آل ػػات التسؾةػػف كالعقػػؾد 
كطرؽ الاستثسار، التي يدتسد معغس ا مؽ الذرةع  الإسةم  . إلا أف ه   الل ات كاوسػالضب 

ي صػرات  لحسايػ  أمػةؾ الؾقػف. كمػؽ خظػر الػزكاؿ كالخدػارا، القانؾن ػ  أقرهػا السذػرع الجزاوػر 
لػػؼ يػػػشجح كلػػؼ يحقػػػ  الغػػرع السشذػػػؾد الػػػ ي قرػػد  السذػػػرع الجزاوػػري نغػػػرا لعػػدـ القػػػدرا عمػػػى 
تظب قػػا عمػػى أرع الؾاقػػع حدػػبب عػػدـ كجػػؾد نغػػاـ مػػالي كمرػػرفي يذػػجع الاسػػتثسار فػػي هػػ ا 

 ػػػ لػ حدػػػبب  ثػػػرا الانت اكػػػات السجػػػاؿ ، ك لرػػػعؾب  الحرػػػر الذػػػامف ك تدػػػجضف اوكقػػػاؼ، ك 
التي تتعرع ل ا اومةؾ الؾقف   مؽ ن ب ك تخرةب مؽ قبف اوهالي، مسا يدػتدعي الاهتسػاـ 
أكثػر حالعقػارات الؾقف ػ  فػي الجزاوػر ك الجزاوػر كفػػرع العقؾبػات الرادعػ  عمػى  ػف مػؽ يعتػػدي 

ري مجسؾعػػ  مػػػؽ عمػػى هػػ   السستمئػػػات نغػػرا  لمس انػػػ  التػػي تحتم ػػػا. كقػػد كضػػػع السذػػرع الجزاوػػػ
الزػػػػؾاحع القانؾن ػػػػ  لاسػػػػتغةؿ أمػػػػةؾ الؾقػػػػف لتحقضػػػػ  السذػػػػارةع الاسػػػػتثسارة  كفقػػػػا لمسرسػػػػؾـ 

. كنجد  أضاف ا إلى مجسؾع  آل ػات أخػر  اسػتحدو ا لتشس ػ  كاسػتثسار 213-18التش ض ي رقؼ 
السعػػػدؿ كالسػػػتسؼ ك ػػػ لػ  91.10أمػػػةؾ الؾقػػػف العقػػػاري العسػػػؾمي كالتػػػي أدرج ػػػا القػػػانؾف رقػػػؼ 

كال ي يحدد شركط الإدارا. أمةؾ الؾقف كادارت ػا كتسايت ػا  381- 98سرسؾـ التش ض ي رقؼ ال
، آل ػ  قانؾن ػ  جديػدا 213-18ك  ف   ذلػ. استحد  السذرع، حسؾجب السرسػؾـ التش ضػ ي رقػؼ 

يس ؽ مؽ خةل ا استغةؿ أمةؾ الؾقف العاـ لإنجػاز السذػارةع الاسػتثسارة . كاسػتفعد السذػرع 
. الػػػػ ي يحػػػػدد 70-14الخزػػػػؾع وت ػػػػاـ خاصػػػػ  كردت فػػػػي السرسػػػػؾـ التش ضػػػػ ي رقػػػػؼ إم ان ػػػػ  
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شػػركط كأت ػػاـ تػػأجضر أراضػػي الؾقػػف السخررػػ  لمزراعػػ . كمػػؽ خػػةؿ هػػ   الدراسػػ  تؾصػػمشا 
 إلى مجسؾع  مؽ الشتاو  الس س  نؾجزها في الشقاط التال  :

ةع الجزاوػػري نغػػاـ الؾقػػف هػػؾ نغػػاـ تزػػامؽ كتئافػػف اجتسػػاعي يجػػد شػػرعضتا فػػي التذػػر -
 كةتسضز حخراوص تسضز  عؽ مضر  مؽ اونغس . 

تػػؤدي ممئ ػػ  الؾقػػف كع  ػػ  اجتساع ػػ  كاقترػػادي  مزدكجػػ ، مػػؽ خػػةؿ تظمػػع السذػػرع  -
 إلى اقتراد الدؾؽ   ئر اقترادي تديأ. 

_يعتبػػػر السذػػػرع الجزاوػػػػري ممئ ػػػ  الؾقػػػػف هػػػي أنجػػػػح كسػػػضم  لإدارا أمػػػػةؾ الؾقػػػف، مػػػػع 
 غةل ا كاستثسارها  عقؾد الاتتئار كالترم ؼ كالتعسضر كمضرها. إضاف  أسالضب أخر  لاست

يخزع الؾقف لمحساي  التي يقرها القانؾف، كلا يجؾز التررؼ ف ػا، كلا يدػقع حالتقػادـ، -
 كلا يقبف الحجر.

، طب عػػ  213_18_لقػػد تػػدد السذػػرع الجزاوػػري بدقػػ ، مػػؽ خػػةؿ السرسػػؾـ التش ضػػ ي رقػػؼ 
 سخرر  لتش ض  السذارةع الاستثسارة . كمؾاقع العقارات الؾقف   ال

_اعتسد السذرع الجزاوري عمى الإعةف الرح ي  ؾسضم  للإعةف عػؽ العػرع العقػاري 
  كطشضتػضؽ، لئشػا لػؼ يحػدد نػػؾع 02الػؾق ي، حسعشػى أنػا اشػترط أف يػتؼ الإعػةف فػي صػح  تضؽ  

 الرحف كمد  انتذارها .

ركع  قاعػػػدا عامػػػ  لإبػػػراـ عقػػػد _لقػػػد نػػػص السذػػػرع الجزاوػػػري عمػػػى طرةقػػػ  تقػػػديؼ العػػػ
استغةؿ أمةؾ الؾقف العاـ، كالتراضي  استثشان عشد تشغ ؼ صػ قتضؽ متتػالضتضؽ يػتؼ مػؽ خػةؿ 

 تقديؼ العركع.

_ أنذػػػأ السذػػػرع الجزاوػػػري لجشػػػ  عمػػػى مدػػػتؾ   ػػػف كلايػػػ  م ست ػػػا فػػػتح كتقضػػػ ؼ العػػػركع 
 . كتتئػػؾف هػػ   المجشػػ  مػػؽ السقدمػػ  لاسػػتغةؿ أمػػةؾ الؾقػػف العسػػؾمي لتش ضػػ  مذػػارةع اسػػتثسارة
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عدد مؽ القظاعات يرأس ا كالي الؾلاي  أك مؽ ي ؾضػا، كتتػؾلى أمانت ػا مديرةػ  الذػؤكف الديش ػ  
 كاوكقاؼ حالؾلاي .

_عقػػد الاسػػتغةؿ مرفػػ  بػػدفتر الذػػركط الػػػ ي يقػػرأ  السدػػتثسر كةؾافػػ  عم ػػا. كمػػا يس ػػػؽ 
 العاـ في ه ا العقد.استشتاجا مؽ ذلػ هؾ أف الإدارا استخدمت كساوف القانؾف 

_ عقد الاستغةؿ هؾ عقد طؾةف اوجف قد ترف مدا اسػتغةؿ أمػةؾ الؾقػف العػاـ إلػى 
سػػػش ، تضػػػأ نػػػص السذػػػرع عمػػػى جػػػؾاز تجديػػػد هػػػ   السػػػدا لرػػػالح السدػػػتثسر أك أصػػػحال  30

 تقؾقا.

كألػػزـ السذػػرع السدػػتثسر بػػدفع رسػػؼ إيجػػار سػػشؾي يحػػدد كفقػػا لستظمفػػات الدػػؾؽ العقػػاري. 
إلػػى تدػػال الؾقػػف، كذلػػػ قبػػف دخػػؾؿ السذػػركع الاسػػتثساري فػػي مرتمػػ  الاسػػتغةؿ.  كةػػدفع ا

% 08% إلػى 01كبعد الدخؾؿ في مرتم  الاستغةؿ يدفع ندف  مػؽ رقػؼ اوعسػاؿ تتػراكل بػضؽ 
تحػػػدد تدػػػب الربح ػػػ . اووػػػر الاقترػػػادي لةسػػػتثسار السشجػػػز كاووػػػر الإيجػػػابي عمػػػى التشس ػػػ  

 .السحم  

  كالشتػػػاو  التػػػي تؾصػػػمشا إلض ػػػا نقػػػدـ حعػػػض التؾصػػػ ات، كالتػػػي كمػػػؽ خػػػةؿ هػػػ   الدراسػػػ
 نعرض ا عمى الشحؾ التالي:

_ضػػػركرا التحديػػػد الػػػدقض  لشػػػؾع الجرةػػػدا التػػػي سضشذػػػر فض ػػػا الإعػػػةف كتقػػػديؼ العػػػركع. 
كة زػػف أف تئػػؾف هػػ   الرػػحف عفػػارا عػػؽ صػػحف يؾم ػػ  مؾزعػػ  عمػػى مدػػتؾ  الدكلػػ . كذلػػػ 

دػػػ  لسػػػؽ يخػػػدـ مرػػػمح  أمػػػؾاؿ الؾقػػػف العػػػاـ.  سػػػا سػػػضتؼ ل ػػػتح مجػػػاؿ أكبػػػر لمسذػػػار   كالسشاف
 الإعةف إلئتركن ا. 
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إعظػػان دكر  بضػػر لمجشػػ  فػػتح كتقضػػ ؼ العػػركع السقدمػػ  لاسػػتغةؿ أمػػةؾ الؾقػػف العػػاـ -
لتش ضػػػ  السذػػػارةع الاسػػػتثسارة ، كهػػػ ا مػػػا يسشح ػػػا القػػػدرا عمػػػى نذػػػر فئػػػرا الاسػػػتثسار فػػػي أمػػػةؾ 

 الؾقف. 

تفع ا الإدارا لإبراـ عقػد الاسػتغةؿ. كنقتػرل دراسػ  العػركع _ تقم ص الإجرانات التي ت
 السقدم  في مرتم  كاتدا مؽ أجف تذج ع الاستثسار في ه ا الشؾع مؽ العقارات.
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 قا سة رعسرادر ورعسررجع:

 قا سة رعسرادر -أولا

 :وعلهم رعدشة رعقررن رعكريم - أ
 القراف الئرةؼ -1
، 2شػػػػػرتا تح ػػػػػ  اوتػػػػػؾذي، مؤسدػػػػػ  قرطفػػػػػ ، مرػػػػػر، طفعػػػػػ  الترمػػػػػ ي: الدػػػػػشؽ مػػػػػع  -2

4/672. 
، دار السعرفػػػػػػ  لمظفاعػػػػػػ   2، ط 12شػػػػػػسس الػػػػػػديؽ الدرخدػػػػػػي،  تػػػػػػال السفدػػػػػػؾط، ف  -3

 .كالشذر
ابػػػػػػؽ رشػػػػػػد، السقػػػػػػدمات السس ػػػػػػدات، تحقضػػػػػػ  سػػػػػػضد أتسػػػػػػد أعػػػػػػرال، دار ات ػػػػػػان التػػػػػػرا   -4

 .2/417الاسةمي، 
 .ى اوقارل،  تال الز اا، حال الز اا عم 2/530صح ح الفخاري، -5
 .3/300،كتال الؾص   ، سشؽ أبي داككد  2/1255صح ح مدمؼ،  -6
 ،  تال الؾصايا، حال إذا أكقف ارضا أك بئرا.3/198صح ح الفخاري،     -7
ابػػػػػؽ رشػػػػػد ، السقػػػػػدمات السس ػػػػػدات، تحقضػػػػػ  سػػػػػضد أتسػػػػػد أعػػػػػرال، دار ات ػػػػػان التػػػػػرا   -8

 .2/407الاسةمي، 
 .  1بدكف سش  نذر، ط  ،رظفاع  كالشذزهدي ي ؽ، أت اـ الؾقف، السظفع  العررة  لم -9
 رعسعاجم - ب

مجسؾعػػػػ  مػػػػؽ السػػػػؤل ضؽ، السعجػػػػؼ الؾسػػػػ ع، مجسػػػػع المغػػػػ  العرب ػػػػ  م تفػػػػ  الذػػػػركؽ  -1
 .2004الدكل  ، الظفع  الراحع ، الإس شدرة  مرر،

 رعشرهص رعقامهمية ورعتش يسية -ثاميا

 رعقهرمين: -أ
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ـ،  1991افرةػػف  27السؾافػػ  ؿ  1411شػػؾاؿ  12السػػؤر  فػػي  10-91القػػانؾف رقػػؼ  -1
 .الستعم  حاوكقاؼ

-13السػػؤر  فػػي  05-07القػػانؾف السػػدني الجزاوػػري السعػػدؿ كالسػػتسؼ حسؾجػػب القػػانؾف  -2
05-2007. 

ـ 1991أفرةػػػف  27السؾافػػػ  ؿ  1411شػػػؾاؿ عػػػاـ  12السػػػؤر  فػػػي  10-91القػػػانؾف  -3
 الستعم  حاوكقاؼ.

  ا.الستزسؽ قانؾف التؾج 1990نؾفسبر  18السؤر  في  25-90القانؾف  -4
 رعسررسيم: -فب

، الستزػسؽ تعضػضؽ السػدير العػاـ 28/11/2021السرسؾـ الرواسي السػؤر  فػي -1
الرػػػػػػادرا بتػػػػػػارة   91لػػػػػػديؾاف الػػػػػػؾطشي للكقػػػػػػاؼ كالز ػػػػػػاا ، الجرةػػػػػػدا الرسػػػػػػس   العػػػػػػدد 

3/12/2021. 
الستزػػػػسؽ  2015سػػػػبتسبر 6السػػػػؤر  فػػػػي 15-247السرسػػػػؾـ الرواسػػػػي رقػػػػؼ  -2

 50 زػػػػات السرفػػػػ  العػػػػاـ، الجرةػػػػدا الرسػػػػس  ، العػػػػددتشغػػػػ ؼ الرػػػػ قات العسؾم ػػػػ  كت ؾة
،2015 . 

، الستزػسؽ انذػان 2021ماي 3السؤر  في  179-21السرسؾـ التش ض ي رقؼ -3
، 35الػػديؾاف الػػؾطشي للكقػػاؼ كالز ػػاا كتحديػػد قانؾنػػا اوساسػػي، جرةػػدا رسػػس   العػػدد 

2021. 
د شػػركط ، يحػد2014ف  ػري  10السػؤر  فػي  10-14السرسػؾـ التش ضػ ي رفػؼ -4

، 2014 09ك  ف ػػػػات ايجػػػػار اوراضػػػػي الؾقف ػػػػػ  السخررػػػػ  لم ةتػػػػ  ، ف ر العػػػػػدد 
، يحػػػدد شػػػركط ك  ف ػػػات  2018أكت  20، السػػػؤر  فػػػي 213-18السرسػػػؾـ التش ضػػػ ي 

 استغةؿ العقارات الؾقف   السؾج   لانجاز السذارةع.



  قائمةالمصادروالمراجع

 

92 

 

، يتزػػػػسؽ ان ػػػػان م ػػػػاـ أمحمد 11/2021/ 23السرسػػػػؾـ التش ضػػػػ ي السػػػػؤر  فػػػػي -5
 91بؾزةػػػاف حرػػػ تا مػػػديرا للكقػػػاؼ كالز ػػػاا كالحػػػ  كالعسػػػرا ، الجرةػػػدا الرسػػػس   العػػػدد 

 .12/2021/ 6الرادرا بتارة  
 رعسؤعفات باعلغة رععربية: -ثاعثا 

 .1989أتسد فراف تدضؽ، أت اـ الؾصايا كاوكقاؼ، الدار الجام   ، بضركت، - -1
الػػػػػدار الجام  ػػػػػ  ،  4 محمد مرػػػػػظ ى شػػػػػمبي ، أت ػػػػػاـ الؾصػػػػػايا كاوكقػػػػػاؼ، الظفعػػػػػ -  -2

 .بضركت، لبشاف
نرػػر الػػديؽ سػػ عؾدني، دراسػػات فػػي السمئ ػػ  العقارةػػ ، السؤسدػػ  الؾطش ػػ  لمئتػػال  -  -3

 .1998الجزاور، 
خضػػر الػػديؽ مؾسػػى قشظػػاري، عقػػؾد التبػػرع الػػؾاردا عمػػى السمئ ػػ  العقارةػػ   الؾقػػف ، دار  -4

 .2012رهراف، الاردف، 
 . ، دار ال ئر، دمذ 2ال قا الاسةمي، طكلف  الزتضمي، الؾصايا كالؾقف في  -   -5
القرافػػػي، الػػػػ خضرا، تحقضػػػ  سػػػػعضد أعػػػرال، دار الغػػػػرل الاسػػػةمي، بضػػػػركت، لبشػػػػاف،  -  -6

 .6/322، 1/1994الظفع  
، دار 3خالػػد رامػػؾؿ، الاطػػار القػػانؾني كالتشغ سػػي ومػػةؾ الؾقػػف فػػي الجزاوػػر ، طفعػػ   -7

 .2013هؾم ، الجزاور، 
ؾصػػػػايا كالاكقػػػػاؼ، الػػػػدار الجام  ػػػػ  لمظفاعػػػػ  كالشذػػػػر محمد مرػػػػظ ى شػػػػمبي، أت ػػػػاـ ال  -8

 . 1982الظفع  الراحع ، بضركت لبشاف 
زهػػػدي ي ػػػؽ الؾقػػػف فػػػي الذػػػرةع  كالقػػػانؾف، دار الش زػػػ  العرب ػػػ  لمظفاعػػػ  كالشذػػػر،    -9

 .هجري 1388بضركت ،لبشاف، 
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، دار صػػػادر،بضركت 1ابػػػؽ مشغؾر،لدػػػاف العرل،السجمػػػد الدػػػادس مػػػؽ الظفعػػػ   -10
 . 1997لبشاف، 

 مرػػػػػظ ى شػػػػػمبي، أت ػػػػػاـ الؾصػػػػػايا كالاكقػػػػػاؼ، الػػػػػدار الجام  ػػػػػ  لمظفاعػػػػػ  محمد -11
 . 1984كالشذر، بضركت لبشاف 

 .1983ابؽ تسام  السغشي، دار الئتال العربي، بضركت، لبشاف، -12
رمػػػؾؿ خالػػػد، الإطػػػار القػػػانؾني كالتشغ سػػػي ومػػػةؾ الؾقػػػف فػػػي الجزاوػػػػر، دار   -13

 .2004هؾم ، 
 ػ  فػي عقػد الب ػع فػي التذػرةع الجزاوػري، دار جسضم  زايدي، إجرانات نقف السمئ  -14

 . الش ز ، الجزاور
الذػػػافعي أتسػػػد محسػػػؾد، الؾصػػػ   كالؾقػػػف فػػػي ال قػػػا الاسػػػةمي، دار الجام  ػػػ   -15

 .2000بضركت، لبشاف، 
 .2/310، 1987، 1ابؽ جةل، الت رةغ، دار العرل، بضركت، لبشاف، طفع   -16
، دار 3ؾقف ػػ  فػػي الجزاوػػر، طرمػػؾؿ خالػػد، الشغػػاـ القػػانؾني كالتشغػػ ؼ للمػػةؾ ال -17

 .2013هؾما، الجزاور ، 
رمػػػػؾؿ خالػػػػد، الإطػػػػار القػػػػانؾني كالتشغ سػػػػي ومػػػػةؾ الؾقػػػػف فػػػػي الجزاوػػػػر، دار  -18

 .2013هؾم ، الجزاور، 
 رلأطروحات ورعسذكررت رعجامعية-رربعا

 أطروحات رعدكتهرره - أ
الجزاوػري  مازي خديج  .الشغاـ القانؾني لإيجار اومةؾ الؾقف   العام  في القانؾف  -1

 .2019. أطركت  د تؾرا .  م   الحقؾؽ ،جامع  مؾلؾد معسري، تضزي كزك، 
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ز رةػػا بػػؽ يػػؾنس، الإصػػةل الإداري لشغػػاـ اوكقػػاؼ فػػي التذػػرةع الجزاوػػري دراسػػ   -2
رسػػػػال  د تػػػػؾرا ، تخرػػػػص الذػػػػرةع  كالقػػػػانؾف، جامعػػػػ   مقارنػػػػ  حال ق ػػػػ  الإسػػػػةمي،

 .2014ضش ، اومضر عبد القادر لمعمؾـ الاسةم  ، قدشظ
عبػػد القػػادر عػػزكر, فقػػا اسػػتثسار الؾقػػف كتسؾةمػػا فػػي الاسػػةـ  دراسػػ  تظب ك ػػ  عػػؽ  -3

الؾقف الجزاوري، م  را لشضف د تؾرا  في العمؾـ الاسةم   تخرػص ال قػا كأصػؾلا، 
 .2004-2003جامع  الجزاور، 

 مذكررت رعساجدتير  - ب
ي، جامعػػػ  زردكـ صػػػؾرة ، مػػػ  را لشضػػػف شػػػ ادا الساجدػػػتضر تخرػػػص قػػػانؾف عقػػػار  -1

 .ـ 2004-2003الجزاور،  -الحاف لخزر ، حاتش 
صػػػػؾرة  زردكـ . اول ػػػػات القانؾن ػػػػ  لإدارا الؾقػػػػف فػػػػي التذػػػػرةع الجزاوػػػػري . رسػػػػال   -2

 .2009 م   الحقؾؽ ، جامع  الحاف لخزر  حاتش ، الجزاور ،  –ماج دتر 
ا بػػػػؽ مذػػػػرنؽ خضػػػػر الػػػػديؽ، ادارا الؾقػػػػف فػػػػي القػػػػانؾف الجزاوػػػػري، مػػػػ  را نضػػػػف شػػػػ اد -3

 .2011ماجدتضر قانؾف ادارا محم  ، جامع  ابي بؽ قايد تمسداف، 
أل ػػػات تسايػػػ  اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  فػػػي التذػػػرةع الجزاوري.مػػػ  را  عبػػػد ال ػػػادي ل زةػػػف. -4

 .2014.2015جامع  الؾادي . كم   الحقؾؽ ك العمؾـ الد اس  . ماجدتضر،
 : رلأبحاث ورعسقالاترربعا
ك  ف ػػات إسػػتغةؿ العقػػارات الؾقف ػػ  مرػػظ اكي عايػػدا ،مجػػاجي مشرػػؾر ،شػػركط  -1

، جامعػػ  2السؾج ػػ  للإسػػتثسار ،مجمػػ  افػػاؽ عمس ػػ  ،كم ػػ  الحقػػؾؽ، جامعػػ  البمضػػدا 
 .2العدد11، السجمد2019السدي ، 



  قائمةالمصادروالمراجع

 

95 

 

يؾسػػف الػػزةؽ شػػرة  ، عم ػػاتي محمد، طػػػرؽ إسػػتثسار اوراضػػي ال ةت ػػ  الؾقف ػػ  فػػػي  -2
، جامعػػ  خسػػ س 03دد ، العػػ07التذػػرةع الجزاوػػري، مجمػػ  صػػؾت القػػانؾف، السجمػػد 

 2021مم ان  السدي ، الجزاور، 
العربػػػي بػػػؽ م ضػػػدي، رزؽ و، إسػػػتغةؿ اومػػػةؾ الؾقف ػػػ  فػػػي التذػػػرةع الجزاوػػػري،  -3

، جامعػػػػ  عسػػػػار وم جػػػػي، 2السجمػػػػ  اوكادم ػػػػ  لمفحػػػػؾ  القانؾن ػػػػ  كالد اسػػػػ   ،العػػػػدد
 اومؾاط .

سمئ ػػػػ  ،  م ػػػػ  محػػػػد  جمػػػػؾؿ، السمئ ػػػػ  العقارةػػػػ  الؾقف ػػػػ ، محاضػػػػرات فػػػػي مك ػػػػاس ال -4
 .2021الحقؾؽ كالعمؾـ الد اس  ، جامع  الذ ضد جس  لخزر حالؾادي ، الجزاور، 

رزؽ و العربي بػؽ م ضػدي،مزالي نرػضرا ، إسػتغةؿ اومػةؾ الؾقف ػ  فػي التذػرةع  -5
الجزاوػػػري ، جامعػػػ  عسػػػار وم جػػػي، اومػػػؾاط ، مجمػػػ  الاكادم ػػػ  لمفحػػػؾ  القانؾن ػػػ  

 .2كالد اس   ،العدد
سػػػام  ، الشغػػػاـ القػػػانؾني لإسػػػتثسار كاسػػػتغةؿ كتشس ػػػ  اومػػػةؾ الؾقف ػػػ ،  بػػػؽ قؾةػػػ  -6

 .، السجم  الجزاورة  لمعمؾـ القانؾن   كالاف  الد اس  1جامع  الجزاور 
زردكـ صػػػؾرة ، الشغػػػاـ القػػػانؾني للمػػػةؾ الؾقف ػػػ  فػػػي التذػػػرةع الجزاوػػػري، جامعػػػ   -7

 .2010الحاف لخزر ، حاتش  ، الجزاور ،  م   الحقؾؽ ، 
بؾششاف  جسػاؿ ، ياسػضؽ لعسضػري، الظب عػ  القانؾن ػ  لعقػد اسػتغةؿ العقػارات الؾقف ػ   -8

، مجمػ  العمػؾـ القانؾن ػ   2018السؾج   لةستثسار، دراس  السرسؾـ التش ضػ ي لدػش  
 .2019، سبتسبر 2، العدد 10كالد اس   ، السجمد 

ذرع  , مجمػ  مجػام ع مالػ ربال, استثسار الامؾاؿ الؾقف   الال ات ك الزؾاحع ال   -9
 .2017, 5السعرف , العدد
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مجمػػ  العمػػؾـ القانؾن ػػ  الاجتساع ػػ , جامعػػ  زةػػاف  213-18السرسػػؾـ التش ضػػ ي رقػػؼ 
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قػرانا تحمضمػ   -سف اف ش درا، تدكد استقةل   الػديؾاف الػؾطشي للكقػاؼ كالز ػاا -12
، العػدد 07، مجمػ  الدراسػات القانؾن ػ  السقارنػ  ،السجمػد -179-21نقدي  لمسرسؾـ 

 .2021، ديدسبر 02
 روميةخامدا:رعسهقع رلاكت
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