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 رفانــكر وعـش
جد بعد وىا نحن في نهاية مشوارنا  بداية نهايتها تأتيمهما كانت المسيرة طويلة فحتما 

 إلى لشيء لا الساىرين إلىنهدي ىذا العمل  أنصرامة في العمل فانو من دواعي سرورنا و 

 القادمة. للأجيال مضيءليبقى مشعل نور العلم 

   ، لعروسي أحمد تورالدك ستا الأ إلىشكر الجزيل التقدم بأف

الله في انجاز الفضل بعد  باب معرفتها ولو يوفتح  ل ةذكر مال ىذه على الإشراف قبل ذيال

 نهايتو . إلى العملالطريق من بداية  يل أنارت التيوإرشاداتو  ىذا العمل بنصائحو

، وإلى كل أساتذة كلية شكر جميع من شجعنا على تقديم ىذا العملأ أن يتنو يف كما لا

 الحقوق والعلوم السياسية بجامعة تيارت.

 للجميعشكرا 

 لله من قبل ومن بعد. الحمد والشكر

 

 

 



 إىــــــــداء
و حركتي و لك الحمد كما ىديتنا  في سكونياللهم لك الحمد في يقظتي و غفلتي و 

 ،للإسلام و علمتنا القران

كفيها الى من أنجبت   و الصبر ملئلى التي جعلت الجنة تحت أقدامها إىدي ىذا العمل أ

 والدتي العزيزة ". " التي ربت و أحسنت و أثرتني على الدنيا بما فيها و أرضعت و

جلي  و شقى و تسلح بالعزيمة و البر و الرضا و ما ضاق  رعا بالحياة ألى الذي عمل من إ

 .و ما شكا سندي '' أبي ''

إخوتي إلى " ما عندي في الوجود  ىلى من شاركوني الحياة و قاسموني حلوىا و مرىا اغلإ

 . "وأىلي
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من القضايا الذامة في حياة الإنسان تلك الدتعلقة بالأموال والدعاملات، ولدا لذا من أهمية تناولتها 
الإنسان في   القوانين بشكل دقيق وشفاف وعالجت أحكامها بالتفصيل، فالدال ضرورة يحتاجها

 واستغلال.نهب  شؤون حياتو، لذا يسعى لحمايتو والدفاع عنو من كلكافة 

خص الفقو الاسلامي حيزا مهما من القواعد للعاجزين ومنهم القصر عن القيام بشؤونهم 
الخاصة، وذلك بإسناد مهمة الاعتناء بهم للنائب الشرعي. والدشرع الجزائري سلك مسلك الفقو 

انوني وتحديد مهمتو وسلطاتو، وىي ضمانة خاصة وقوية تظل الاسلامي وذلك بتعيينو للنائب الق
قائمة في مواجهة الغير الذي قد يستغل عدم اكتمال نضج القاصر، وضعف إدراكو الذي يؤثر 

 على حسن اختياره وتصرفو. 

وحرصا على ألا يتخلل التصرف في أموال القاصر غبن أو استغلال، وضع الدشرع الجزائري 
 الولي،(بيع عقار القاصر فوضع ضوابط تحد من تصرفات النائب الشرعي أساسا لتنظيم عملية

خلال عملية بيع عقار القاصر، حيث قنن قانون الأسرة الجوانب الدوضوعية  )الوصي، الدقدم
الدرتبطة بالبيع، وتولى قانون الإجراءات الددنية والإدارية الجوانب الاجرائية لبيع عقار القاصر في 

 الدزاد العلني. 

بالرجوع إلى الحماية القانونية للشخص القاصر وأموالو في القوانين الدعاصرة، نجد أن أغلب 
التشريعات سعت لإدراج أفضل حماية للطفل القاصر، سواء حقوقو الشخصية أو الدالية منها، فقد 
أبدت الأمم الدتحدة اىتماما خاصا بالطفل وعملت جاىدة على حماية وترقية حقوقو، حيث 

بوجوب أن يكون الأطفال لزل  (1)م1948 الإعلان العالدي لحقو  الإنسان الصادر سنة أقرت في
 رعاية وعناية خاصة.

                                                           
 .1948ديسمبر  10الصادر بتاريخ  217000الإعلان العالدي لحقو  الإنسان الصادر بدوجب القرار رقم   -1
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كما أوجب ذلك في عدة اتفاقيات دولية متعلقة بحقو  الإنسان، كإعلان حقو  الطفل 
 الذي جاء بدبادئ تضمنت حماية واسعة للطفل حتى قبل ولادتو. (1)م1959الصادر سنة 

أول  (2)10/11/1989إلى ذلك اعتمدت الجمعية العامة للأمم الدتحدة بتاريخ  بالإضافة
  وىي اتفاقية حقو  الطفل التي أبرزت تطورا جديدا لحقو  الطفل اتفاقية دولية خاصة بالطفل،

 وىي الأولى التي تعطي لحقو  الطفل قوة إلزامية.

 :التالية تظهر أهمية الدوضوع وأسباب اختياره في النقاطو 

والتصرف فيها، أو  ما يتعرض إليو القاصر من تعد، بسبب الجهل بأحكام إدارة أموالو -
 الاعتداء الدتعمد عليو نتيجة عجز وضعف القاصر عن حمايتو لنفسو.

النقص في الدراسات القانونية الأكاديدية الدتخصصة في موضوع التصرفات القانونية الدنصبة  -
بلادنا، خاصة وأنو إن وجدت أبحاث في ىذا الدوضوع فهي  على مال القاصر، وكيفية حمايتو في

إنما تتناول جانبا واحدا من جوانب الحماية القانونية لأموالو، كالدراسات التي تناولت موضوع 
الولاية على الدال أو حماية أموال القاصر عن طريق النيابة الشرعية، فلا نجد دراسة شاملة لكل 

 قررة لأموال القاصر.جوانب الحماية القانونية الد

 لاحظت أن التشريعات الدقارنة عربية كانت أو غربية، قد أولت القاصر اىتمامًًا كبيرا وصل -
 إلى حد سن قوانين خاصة بو بغرض حمايتو، خاصة على صعيد الدعاملات الدتعلقة بأموالو، لدا

 ، وما نجده لا يتعدىتتسم بو ىذه الأخيرة من تعقيدات، بينما لا نجد ذلك في القانون الجزائري
 بضعة نصوص تضمنها التقنين الددني وتقنين الأسرة، ونصوص أخرى متناثرة في قوانين لستلفة

                                                           
 .1959نوفمبر  20( الدؤرخ في 14-)د 1386الإعلان العالدي لحقو  الطفل الصادر بدوجب قرار الجمعية العامة  -1
وقد وافقت الجمعية العامة للأمم الدتحدة على إدراج الاتفاقية من ضمن القانون صادقت غالبية الدول الأعضاء في الأمم الدتحدة على الاتفاقية  -2

، بعد أن صدّقت عليها الدول الدوقعّة، بحسب الاتفاقية يعرّف 1990سبتمبر  2؛ وقد دخلت حيّز التنفيذ في 1989نوفمبر  20الدولي في 
 ل ذلك بدوجب قانون الدولة.الطفل بأنو كل شخص تحت عمر الثامنة عشر لم يكن بلغ سن الرشد قب
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فأردت دراسة مدى تحقيق الدشرع الجزائري للحماية الدطلوبة لذذه الفئة من خلال ىذه 
 النصوص.

 في: أما عن الأىداف الدتوخاة من ىذه الدراسة فتتمثل

 اية القانونية التي يقدمها القانون الجزائري للقاصر في مالو.توضيح معالم الحم -

 تبيان مواطن القوة ومواطن الضعف التي ينطوي عليها نظام الحماية، الذي يوفره القانون -
 الجزائري لذذه الفئة الضعيفة العاجزة عن حماية أموالذا بنفسها.

 كمالو يلو أو الوصول إلىلا يخلو أي بحث في الغالب من صعوبات تكون عائقا أمام تحصو 
 وكان لذذا العمل نصيبو من الصعوبات، لعل أبرزىا ما يلي:

 أن معظم الدراسات ركزت على الجانب الشخصي للقاصر مهملة بذلك الجانب الدالي لو. -

 أنو ليس ىناك قانون خاص بالقاصرين وبالتالي وجود قواعد عامة حاولنا استخلاصها من
 ومقاربتها للقاصر نظرا لوجود نقطة اشتًاك بينهما.حقو  الشخص البالغ 

 عن كيفية التصرف فيها.و قلة الدراجع الجزائرية التي تتحدث عن إدارة أموال القاصر،  -

السؤال  لكن مع ذلك تم تذليل ىذه الصعوبات بالإجابة على إشكالية البحث والدتمثلة في
بيع عقار القاصر بالمزاد العلني؟ وهل  هل وفر المشرع الجزائري الحماية اللازمة في التالي:

وفر المشرع ضمانات لحقوق القاصر بحكم اشتراك الحجز العقاري وبيع عقار القاصر 
 طبقا للأحكام الخاصة للولاية في القواعد الاجرائية للمزاد العلني؟ 

ية في والإجابة عن ىذه الاشكالية المحورية لن تتأت إلا من خلال لرموعة من التساؤلات الفرع
 خضم ىذا الدوضوع أهمها: 
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عقار القاصر توفر الحماية اللازمة لحقوقو؟، وىل الجوانب الاجرائية  ىل الشروط الدوضوعية لبيع
لبيع عقار القاصر بالدزاد العلني تحفظ حقوقو وتصون أموالو ؟، ىل يتم تحقيق التوازن بين مصلحة 

 .القاصر والأغيار عند بيع عقار القاصر في الدزاد العلني؟ 

التحليلي الذي يعتمد على التحليل    نا الدنهج للإجابة عن الإشكالية السابقة اتبعنا في دراستو 
 . والاستقراء

النظرية والعملية،  يدتاز موضوع دراستنا بالتشعبات الكثيرة ولزاولة منا  للإحاطة بكامل جوانبو
، أحكاما عامة لبيع عقار القاصر في الدزاد العلني أولذما قمنا بتقسيم البحث إلى فصلين تناولنا في

البيع لقاصر، وفي الدبحث الثاني أحكام عامة متعلقة بابحثين، في الدبحث الأول قسم الفصل إلى م
 عقار القاصربيع ل النظام الاجرائيفيما يخص الفصل الثاني فجاء التفصيل فيو حول بالدزاد العلني، 
استصدار الإذن القضائي، حيث قسم الفصل إلى مبحثين تناولنا في الدبحث الأول  التي تقتضي

 .عملية البيع، وفي الدبحث الثاني التمهيدية لبيع عقار القاصر بالدزاد العلنيات جراءالإ

تفعيلها  ثم ننهي دراستنا بخاتمة نضمنها لستلف النتائج الدتوصل إليها والتوصيات التي يجب
 رض الواقع.أوتنفيذىا على 

 

 



 

 

 

 الفصل الأول:

 عقار لبيع العامة الأحكام

 العلني المزاد في القاصر
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بفارسة التصرفات القانونية بسبب انعداـ أىليتو أك لنقصها، فهو في  على غتَ قادريعتبر القاصر 
ىذه ابؼرحلة لا يستطيع إدراؾ مصلحتو لعدـ اكتماؿ عقلو كرشده، الأمر الذم يجعل أموالو عرضة 
للخسارة كىدفا لطمع بعض النفوس الضعيفة، فكاف لابد من سن ضوابط برد من تصرفات 

صر ابؼالية كتعيتُ من ينوب عنو في ىذه التصرفات، كمن أىم ما تبنتو الشريعة الإسلامية  ككل القا
  التشريعات العربية كحتى الغربية نظاـ النيابة القانونية حيث يمنع القاصر من التصرؼ في مالو

 بحفظ أموالو كإدارتها، كصيانة حقوقو. -الشرعي –كيكلف النائب القانوني 
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  الأحكام العامة للقاصرول: المبحث الأ

 وب كالتعريف ،ابؼتعلقة بالقاصر سنحاكؿ من خلاؿ مبحثنا ىذا دراسة بعض الأحكاـ العامة
إجراءات بيع ماؿ  كحكم تصرفاتو في مالو كابغكمة من منعو، كلا يفوتنا كذلك كبكن بصدد دراسة

آليات بضاية أمواؿ  لقانونية كآلية منالقاصر أف نشتَ أكلا إلى بعض الأحكاـ العامة للنيابة ا
 القاصر.

فهوـ القاصر أما ابؼطلب الثاني بناء على ذلك نتطرؽ في ابؼطلب الأكؿ من ىذا ابؼبحث بؼ
 فنخصصو للأحكاـ ابؼتعلقة ببيع أمواؿ القاصر بابؼزاد العلتٍ.

 ول : مفهوم القاصرالمطلب الأ

 تؤثر التي ابؼباشرة الأسباب من السن كصغر فلةالغ السفو، العتو، ابعنوف، الأىلية عوارض تعتبر
 .(1)ابه ابؼصاب تصرفات في تؤثر كبالتالي ،الأىلية في

 عةالشري اىتمت لقدك  ،أموابؽم على شرعا ةالولاي تثبت الغفلة كذم كابؼعتوه كالمجنوف فالصغتَ
 سن بعد بلغي لم كصغتَا نا،جني هافي كوفي التي ابؼرحلة منذ بالإنساف، القانوف ككذلك الإسلامية

 تنظم أحكاـ لو خصصت كقد ابؼرحلة، ىذه في كمالو بنفسو العناية عيستطي لا ثيح الرشد،
 وػحيات

بعض  فيك  كالاصطلاح، اللغة في القاصر فيتعر  إلى سنتطرؽ الأحكاـ ىذه إلى التطرؽ كقبل
 .(2)اصةخ بصفة القاصر ؼعر ا يبؼ ابعزائرم على غرار القانوف القاصر عرفت التي الأنظمة

 

 

                                                           
 .273  ص ، 1988 بتَكت، النفائس دار ،ابعزء الثاني ، الفقهاء لغة معجم ،قلعيجي ركاس بؿمد -1

 .50 ص بتَكت، العلمية، ابؼكتبة ،ابعزء الثاني ابؼنبر، ابؼصباح الفيومي، علي بن بؿمد بن أبضد -2
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 ول: تعريف القاصر الفرع الأ

 نتطرؽ لتعريف القاصر في اللغة )أكلا(، ثم اصطلاحا )ثانيا(، كأختَا في القانوف )ثالثا(.

 :لغة القاصر فيتعر  /ولاأ

 عو،ػستطي كلم عنو عجز أك العجز، تركو إذا الشيء عن قصر من الصاد بكسر لغة القاصر
  عنو عجزتك  تقػَعَدَ  باب من ان قُصُور  الشيء عن قصرت قاؿكي كالعجز، التقصتَ من ورػكالقص

 .(1)الرشد سن تبلغ لم الفتاة كالقاصرة ،الرشد سن بلغي لم من ثةالورا من كالقاصر

 :اصطلاحا القاصر فيتعر  /ثانيا

  الاصطلاح في القاصر « بؽا فاقدا أكاف سواء كلها، الأداء أىلية ستكملي لم الذم الشخص
 الصغتَ للأىلية فاقدا كوففي النحو ىذا كعلى  كابؼميز ناقصها كاف أك ميزابؼ غتَ كالصغتَ ىو
 الغفلة ذك أك ميزابؼ الصغتَ فهو الأىلية ناقص أما ؾ،ار الإد فقد كالذم كابؼعتوه المجنوف يزػابؼم غتَ
 .(2)ويالسف أك

 ككذلك نوفالمجك  الصغتَ: )بأنو القاصر الفقهاء عرؼ فقد عليوك  القانوني الرشد سن ببلغ لم منك 
 .(الإدراؾ كفاقد السفيوك  الغفلة ذك ك ابؼعتوه

 بعارض بيأص كإذا البلوغ، ةيغا إلى أمو بطن في نويبتكو  الطفولة مرحلة من بدأي القاصر إذا
 .(3)قاصر عتبري كذلك الأىلة عوارض من

 

 

                                                           

 .50 ص ،9191 ،ربيةالع اللغة بؾمع الوجيز، ابؼعجم - 1

 .73 ص ، 2004 القاىرة، الدكلية، الشركؽ مكتبة العربية، اللغة بؾمع الوسيط، ابؼعجم - 2

 .70 ص ، 1999 بتَكت، العربي، ثاالتً  إحصاء دارالطبعة الأكلى،  الإنصاؼ، ابؼرداكم، - 3
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 :القانون في القاصر فيتعر  /ثالثا

نو بالرغم من استعماؿ ابؼشرع بؼصطلح أما بخصوص تعريف القاصر في القانوف ابعزائرم بقد أ
القاصر إلا أنو لم يتناكلو بالتعريف الصريح، كاكتفى بالإشارة إلى معناه في نصوص متفرقة في 

 88ك87دتاف اكابؼ ،(1)انوف ابؼدني ابعزائرقالمن  79القانوف ابؼدني كقانوف الأسرة، مثل نص ابؼادة 
ذم يدؿ على أف ابؼشرع قد ربط مفهوـ القاصر ، كىو الأمر ال(2)انوف الأسرة ابعزائرممن ق

بالأىلية من خلاؿ تناكلو لأحكاـ الأىلية كتصرفات القصر في أموابؽم، كيتضح ذلك من خلاؿ 
من ؽ.ـ.ج على ما يلي:"كل  40من القانوف ابؼدني، حيث تنص ابؼادة  43ك  42ك  40ابؼواد 

يكوف كامل الأىلية بؼباشرة حقوقو   حججر عليولمشخص بلغ سن الرشد متمتعا بقواه العقلية ك 
 ( سنة كاملة".19كسن الرشد تسعة عشر ) ،ابؼدنية

" من بلغ سن الرشد كلم حججر عليو يعتبر   التي تنص: انوف الأسرةمن ق 86تقابلها ابؼادة ك 
 من القانوف ابؼدني". 40كامل الأىلية كفقا لأحكاـ ابؼادة 

 يكوف أىلا بؼباشرة حقوقو ابؼدنية من كاف فاقد "لا :القانوف ابؼدنيمن  42فيما نصت ابؼادة 
 يبلغ ثلاث عشرة سنة"، فقد لمالتمييز لصغر في السن، أك عتو، أك جنوف. يعتبر غتَ بفيز من 

 الذم لم يبلغ سن التمييز بعد، المجنوف بالصبي عديم الاىليةربطت ىذه ابؼادة كل من ابؼعتوه ك 
" كل من بلغ سن  :القانوف ابؼدنيمن  43نصت ابؼادة ، كما "فيأخذكف حكمو في انعداـ الأىلية

التمييز كلم يبلغ سن الرشد ككل من بلغ سن الرشد ككاف سفيها أك ذا غفلة، يكوف ناقص الأىلية 

                                                           
 الأىلية قواعد ناقصيها أك الأىلية عديمي من غتَىم كعلى عليهم ا﵀جور كعلى القصر على تسرممن القانوف ابؼدني: " 79 ابؼادةتنص  - 1

 ".الأسرة قانوف في عليها ابؼنصوص

من  1/88 ابؼادة. كما تنص "بؿلو الأـ برل كفاتو كبعد القصر، أكلاده على كليا الأب يكوفانوف الأسرة على أنو: "قمن  1/87 ابؼادةتنص  - 2
 ."العاـ القانوف بؼقتضيات طبقا مسؤكلا كيكوف ابغريص الرجل تصرؼ القصر مواؿأ في يتصرؼ أف الولي علىنفس القانوف على أنو: "
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كىذه ابؼادة بدكرىا أبغقت كل من السفيو كذا الغفلة بالصبي ابؼميز ناقص  .كفقا بؼا يقرره القانوف"
 .(1)الأىلية

 موالوأي ف التصرف غير المميز والحكمة من منعو منرفات القاصر المميز و تص لفرع الثاني:ا

نتطرؽ أكلا بغكم تصرفات القاصر ابؼميز، كثانيا بغكم تصرفاتو إذا كاف غتَ بفيز، كأختَا 
 للحكمة من كراء منعو من التصرؼ في أموالو.

 المميز: القاصر تصرفات حكم /ولاأ

 ابؼشرع لو أعطى حياتو من الطور ىذا كفي التمييز، سن لوغوبب الإنساف عند التمييز مرحلة تبدأ
 كلم بإرادتو، ابؼواطن بعض في فاعتد كبسييزه، كورا إد في ابغاصل كالتطور كنموه سنو مع تتناسب أىلية
 التصرفات أك القانونية التصرفات الإسلامي، الفقو قسم لذلك كتبعنا آخر، بعض فيبها  يعتد

 :أقساـ ثلاثة إلى ابؼميز للقاصر بالنسبة - الإسلامية الشريعة فقهاء يسميها كما ،(2)القولية
 النفع بتُ دائرة تصرفات كأختَا بؿضنا، ار ضر  بو ضارة كتصرفات بؿضنا، نفعنا لو نافعة تصرفات
 .(3)كالضرر

 ابؼدني، القانوف نصوص بتُ القاصر تصرفات بغكم كلا التقسيم بؽذا ابعزائرم ابؼشرع يتطرؽ لم
 الأسرة قانوف في القاصر، ىذا تصرفات لأحكاـ التطرؽ عند التقسيم أخذ قد بؼقابلبا كلكن

 بأىلية ابؼتعلقة القواعد تنظيم ابؼدني القانوف أحاؿ أف بعد كذلك منو،  83 ابؼادة في ابعزائرم
 قسم كل حكم نتناكؿ كسوؼ منو، 79 ابؼادة نص خلاؿ من الأسرة قانوف نصوص إلى القصر

 .حدا ىعل التصرفات من

                                                           
     الأىلية قواعد ناقصيها أك الأىلية عديمي من غتَىم كعلى عليهم ا﵀جور كعلى القصر على تسرممن القانوف ابؼدني: " 79 ابؼادة تنص - 1

 ".الأسرة قانوف في عليها ابؼنصوص

سعيد جعفور،  بؿمد .القانونية، كالى تصرفات فعلية كىي الأعماؿ ابؼادية مي التصرفات إلى تصرفات قولية كىي التصرفاتيقسم الفقو الإسلا - 2
 .91ص ، 2010 تصرفات ناقص الأىلية ابؼالية في القانوف ابؼدني ابعزائرم كالفقو الإسلامي، دار ىومة، ابعزائر،

 . 899 ص، 9199 القاىرة جامعة ابغقوؽ، كلية دكتوراه، رسالة الإسلامي، الفقو في ابؼوقوؼ العقد نظرية فرج، حسن الرزاؽ عبد -3
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 :لو النافعة القاصر تصرفات -1

ا التصرفات يتعلق فيما ابعزائرم ابؼشرع حكم كاف ا حكمن من قانوف   83ابؼادة في كدقيقنا كاضحن
 .(1)العربية القوانتُ أغلب كحكم ابؼالكيك  ابغنفي الفقو بغكم كمطابقنا ،الأسرة

ن بلغ سن التمييز كلم يبلغ سن ممن قانوف الأسرة على أنو: ) 83كفي ىذا الصدد تنص ابؼادة 
من القانوف ابؼدني تكوف تصرفاتو نافذة إذا كانت نافعة لو، كباطلة إذا   43الرشد طبقا للمادة 

كانت ضارة بو، كتتوقف على إجازة الولي أك الوصي فيما إذا كانت متًددة بتُ النفع كالضرر، كفي 
 . (حالة النزاع يرفع الأمر للقضاء

 ثر شيوعنا التي قد يبرمها القاصر، كتكوف نافعة لو ىي قبوؿ ابؽبة،من التصرفات الأكك 
 حيث يكفي في ابؼوىوب لو أىلية التمييز، فإذا كاف ابؼوىوب بفيزا، فقد استوفى الأىلية
 الواجبة لقبوؿ ابؽبة، كجاز لو أف يقبلها كحده، كأف يقبضها، دكف إذف كلي أك كصي أك قيم،

 .(2)بؿضنا كدكف إذف ا﵀كمة نافعة نفعنا

 ابغكم بصحة تصرؼ القاصر ابؼميز النافع نفعنا بؿضنا، حجمل منفعة معنوية لو، تتمثلك 
 في إعطائو للتمرف على إبراـ التصرفات، كإدراؾ منافع الأرباح، كمضار ابػسارة كذلك من

 .(3)غتَ أف يتضرر مالو كيلحقو نقصاف

 

 

 
                                                           

 البشائر دار الأكؿ، زءابع الأكلى، الطبعة ابؼدني، كالقانوف الإسلامي الفقو بتُ مقارنة دراسة العقود، في الرضا مبدأ ياغي، الدين بؿي علي -1
 . 89 ص، 1985 لبناف، الإسلامية،

 كالشركة، ابؽبة: الأكلى موعةالمج ابؼلكية، على تقع التي العقود ابػامس، ابعزء ابعديد، ابؼدني القانوف شرح في الوسيط السنهورم، دأبض الرزاؽ عبد -2
 .97 ص، 1998 ،لبناف ابغقوقية، ابغلبي منشورات الثالثة، بعةطال

 .97 ص ،مرجع سابق جعفور، سعيد بؿمد - 3
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 :محضًا ضرراً بو الضارة القاصر تصرفات حكم -2

دكف أم كسب أك فا يتكلتصرؼ ابؼالتي برمل تصرفات البؿضا ىي  ار التصرفات الضارة ضر إف 
لواىب تعتبر كذلك كل التبرعات بدختلف أشكابؽا كابؽبة بلا عوض بالنسبة لو بابؼقابل ك ينيجنفع 

 بالنسبة للدائن، ككفالة دين الغتَ. نيمن الد ة، كالإبراءيكالوقف، كالوص

 فعلويزه لو أك ييجلك أحد من كلي أك كصي أك قاض أف يم فعلو، كلا تَلك الصغيمىذا النوع لا 
عنو، كتقع باطلة كلو صدرت من القاصر بدوافقة نائبو الشرعي أك بإذف من القاضي فكل 

أم تعتبر كأنها غتَ موجودة،  امطلق اة تعتبر باطلة بطلانيبرمها ناقص الأىليالتصرفات الضارة التي 
 .(1)، كتكوف باطلة كلو أجازىا ابؼمثل القانوني للقاصرةر قانونياها أم آثيكلا تتًتب عل

بو،  ار لذم قاـ بو القاصر نافعا أك ضاع حوؿ ما إذا كاف التصرؼ اا ز في حالة حدكث نرفع ي
تمسك بو ذكم يب أف تقضي ا﵀كمة ببطلانو من تلقاء نفسها كلو لم يجبؼصلحة الأمر للقضاء ك 

    .ناقصة بؼاليةعل ذمتو ايجفقر القاصر ك يصرؼ كوف ىذا النوع من الت  ابؼصلحة

 :الضرر و النفع بين الدائرة القاصر تصرفات حكم  -3

الضرر ىي تصرفات التي يتًتب عليها زيادة في الذمة ابؼالية من  النفع ك التصرفات ابؼتًددة بتُ
ا الالتزامات التي نقصانها من ناحية أخرل، فابغقوؽ التي ترتبها تعتبر من قبيل النفع، أمة، ك ناحي

، أك ىي التصرفات التي يمكن أف تكوف نافعة للطفل ابؼميز أم يمكن أف (2)تفرضها فتعد ضارة
مات بدكف عوض، كما از تكوف ضارة لو توقع على عاتقو التبرقق ابؼصلحة لو، كما يمكن أف 
لرىن، الارتهاف، البيع كالشراء، الإيجار الاستئجار، ا ة، كمثابؽايمكن أف ينجر عنها خسارة مالي

 .(3)ككل عقود ابؼعاكضة ابؼالية التي برتمل الربح كابػسارة

                                                           
 . 079-077، ص سكندريةالإنشأة ابؼعارؼ، الطبعة الأكلى، م بؼوضوعي على القانوف ابؼدني،ق ايالتعل د الشواربي،يعبد ابغم -1
2
 .135ص ،2014 ،ابعزائر، جامعة تَة كقانوف الأسرة، مذكرة ماجستيعة الإسلاميسلطة الولي على أمواؿ القصر في الشر  في،يابؽادم مع -

 .15ص سابق،مرجع  د جعفور،يبؿمد سع -3
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ز ىذه التصرفات فتكوف قابلة للإبطاؿ بؼصلحتو، كمعتٌ ذلك أفّ ىذه يباشر الصبي ابؼم كاذا
يع طلبَ الإبطاؿ ستطيك  ة لآثارىا كلكنها مهددة بالإبطاؿ،التصرفات تعد موجودة قانونان كمنتج

سقط ي أف ىذا ابغق في الإبطاؿ تَ، غ(1)أك القاصر نفسو بعد بلوغو سن الرشد  أك الوصيالولي
 101قا بؼقتضى ابؼادة يوـ بلوغو سن الرشد كىذا تطبيمن  سنوات 5تمسك بو خلاؿ يإذا لم 

تمسك بو صاحبو يسقط ابغق في إبطاؿ العقد إذا لم يالتي تنص على "من القانوف ابؼدني 
و يزكؿ فيوـ الذم ية من الياف ىذه ابؼدة في حالة نقص الأىليبدأ سر يسنوات ك 5خلاؿ مدة 
 .(2)"ىذا السبب

           النفع كالضرر، ىذا ما رجحو الفقهاء تُكالعقد ابؼقصود في ىذه ابؼادة ىو التصرؼ الدائر ب
أك  تُ نوع العقد إذا كاف ضارابيالباحثوف بهذا ابػصوص لأف حكم ىذه ابؼادة جاء عاما كلم ك 

  النفع كالضرر. ببن دائراأك  نافعا،

من ذلك تصبح  النقيضإذا حكم بإبطاؿ ىذه التصرفات عدّت كأف لم تكن أصلان، كعلى 
وز طلب إبطابؽا إذا أجازىا القاصر نفسو بعد يج، كلا ةئينهابصفة  صحيحةىذه التصرفات 

ن سلطة بلوغو سن الرشد، أك أجازىا الولي أك الوصي بحسب ما خولو القانوف لكل منهم م
 اـ بالتصرؼ أك الإذف بو.يالق

الضرر من طرؼ النفع ك  ببنئرم بحق إبطاؿ التصرؼ الدائر از قصده ابؼشرع ابع ابؽدؼ الذمك 
تو، فمنح لو ابغق بابؼطالبة إبطاؿ يىو بضا ار ىو قاصشد الذم قاـ بو ك سن الر  القاصر بعد بلوغو

 .(3)التصرؼ

 

                                                           
 .800 ص ،1983 كت،بتَ  كالنشر، للطباعة ةيابعامع الدار ،الطبعة الرابعة الإسلاـ، في الأسرة أحكاـ لبي،ش مصطفى بؿمد - 1
 .لسابقا ابؼرجع متمم، ك معدؿ ابؼدني القانوف ابؼتضمن 26/12/1975 ؿ ابؼوافق ق1935 رمضاف 20 في ابؼؤرخ 75/58 رقم الأمر - 2

 .55ص ،2009 ىومو، دار ،الطبعة الثالثة الضرر، ك النفع ببن دائرال التصرؼ إسعد، فاطمة جعفور، سعيد بؿمد - 3



 عامة لبيع عقار القاصر في المزاد العلنيالحكام لأا                 ول: الفصل الأ

 

03 
 

 مالو في القاصر تصرفات حكم -4

من لم يبلغ سن التمييز لصغر سنو )انوف الأسرة على أنو: ق من 82 ابؼادة في ابؼشرع نص
 نفس من  83ابؼادة في كنص .(ابؼدني تعتبر بصيع تصرفاتو باطلة القانوف من  (42)بؼادةل طبقا

 ابؼدني القانوف من (43) للمادة طبقا الرشد سن يبلغ لم ك التمييز سن بلغ من: )أنو على القانوف
 الولي إجازة على تتوقف ك بو ضارة كانت إذا باطلة ك لو، نافعة كانت إذا نافذة وتصرفات تكوف

 .(للقضاء الأمر يرفع النزاع حالة كفي كالضرر، النفع بتُ متًددة كانت إذا فيما الوصي أك

 كيسمى كالإدراؾ العقل فيها ينعدـ مرحلة بدرحلتتُ، يمر الإنساف عند القصر أف نعرؼ كنا بؼا
 يسمى النفع، كالضرر من الشر، من ابػتَ بتمييز القاصر فيها يبدأ كمرحلة بفيز، غتَ رالقاص فيها
  الأخرل عن مرحلة كل في تصرفاتو أحكاـ بزتلف أف البديهي من كاف ابؼميز، بالقاصر فيها

 غتَ القاصر تصرفات حكم معرفة منا يقتضي القاصر تصرفات أحكاـ على التعرؼ فإف كبالتالي
 .ابؼميز القاصر تصرفات كمح ثم ابؼميز،

 :المميز غير القاصر تصرفات حكم /ثانيا

 إبراـ على قدرتو أف ذلك فمعتٌ ابؼميز، غتَ القاصر عند منعدمة الأداء أىلية كانت إذا
 سن  يبلغ لم من عند إرادة كلا الإرادة ىو القانونية التصرفات قواـ إذ أيضا، القانونية التصرفات

 .(1)ةباطل القانوف نظر في تكوف تصرفات ابؼميز غتَ القاصر ـار بإ فإف كعليو التمييز،

من ثم يجوز للمحكمة إثارة ىذا البطلاف تلقائيا، كما أف ىذا التصرؼ لا يقبل الإجازة إذ كل 
طفل موضوع برت نظاـ السلطة الأبوية، أك برت نظاـ الولاية يجب أف يكوف بؿميا طبيعيا نتيجة 

يع التصرؼ في ذمتو ابؼالية، فأكلياؤه ىم الذين بؽم إدارة أموالو كىم نو لا يستطأعدـ نضجو، كما 
 بفثلوه الشرعيوف.

                                                           
 .577 ص ، 1971 مصر، ابؼعارؼ، منشأة القانوف، إلى ابؼدخل كتَة، حسن - 1
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  لى ذات ابغكم، فالصبي غتَ ابؼميزأما الفقو الإسلامي، فتتفق ابؼذاىب الفقهية الإسلامية ع
لا يتمتع بأىلية التصرؼ لا كاملة كلا ناقصة، ككل عقوده باطلة لا تتًتب عليها أم أثار شرعا 
لأنو فاقد للتميز كالعقل كعبارتو تكوف ملغاة لا اعتبار بؽا ،فالأىلية شرط بعواز التصرؼ كانعقاده 

 .(1)كلا أىلية بدكف عقل

ف البطلاف ابؼقصود ىنا، ىو البطلاف ابؼطلق، فانعداـ أىلية الأداء عند الصبي غتَ ابؼميز تعتٍ إ
قانونية، فتكوف بصيع التصرفات باطلة انعداـ قدرتو على إجراء أم نوع من أنواع التصرفات ال

بطلانا مطلقا، تلحق بالعدـ سواء كانت تصرفات ضارة ضررا بؿضا، أك نافعة نفعا بؿضا، أك دائرة 
ه ذ، كلكن لا يمكن أف يتًؾ الصغتَ ىكذا كإنما يتولى عنو في مباشرة ى(2)بتُ النفع كالضرر

 التصرفات القانونية نائب شرعي.

 :موالوأالتصرف في  من القاصر عالحكمة من من /ثالثا

 لم الذم ابؼالك فمنعت ابغقوؽ، كصوف ابؼاؿ حفظ الإسلامية الشريعة مقاصد أىم بتُ من
 عاقل أمتُ شخص ذلك في عنو ينوب أف على مالو، في التصرؼ في كالوعي الرشد لديو يكتمل
 حيث ابؼنع، ىذا في الإسلامية الشريعة حذك ابعزائرم ابؼشرع حذا كقد التدبتَ،ك  التصرؼ حسن

 إعمالا بعضها أك كلها القانونية التصرفات مباشرة من أدائو أىلية تكتمل لم من كل القانوف منع
 .أموابؽم على  ا﵀افظةك  مصابغهم برقيق بقصد انوف ابؼدنيقال من 42 ابؼادة لنص

 

 

 

                                                           
   ابغقوقية، لبناف، لبيابغأبضد فراج حستُ، ابؼدخل للفقو الإسلامي، تاريخ الفقو الإسلامي كابؼلكية كنظرية العقد، منشورات  -1

 .482 ، ص2002

 .577حسن كتَة، ابؼرجع السابق، ص  -2
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 موال القاصر بالمزاد العلنيأحكام متعلقة ببيع أالمطلب الثاني: 

 العامة الأحكاـ معرفة منا يقتضي القاصر، أمواؿ بغماية نظامنا القانونية النيابة كوف في إف بحث
 صلاحيات النائب الشرعي بالتصرؼ في أمواؿ القاصرل نتعرض ثم الأكؿ، الفرع في القانونية للنيابة

 .الثاني الفرع في

 حكام النيابة القانونية وصورىاأ: ولع الأالفر 

 بحسب كناقصوىا، الأىلية افاقدك  يخضع ":أف على ابعزائرم ابؼدني القانوف من  44ابؼادة نصت
القانوف  في ابؼقررة للقواعد ككفقا الشركط ضمن القوامة أك الوصاية أك الولاية لأحكاـ الأحواؿ

 الفصل من الثاني الكتاب في (الشرعية) القانونية للنيابة العامة الأحكاـ ابعزائرم ابؼشرع فتناكؿ
 لصغر ناقصها أك الأىلية فاقد كاف من": على منو81 ابؼادة تنص حيث الأسرة، قانوف من الأكؿ

 ىذا لأحكاـ طبقا مقدـ أك كصي أك كلي، قانونا عنو ينوب سفو، أك عتو، أك جنوف، أك السن،
 ".(1)القانوف

 عن تكوف قد القاصر أمواؿ على الشرعية النيابة بفارسة فإف التقنتُ، ىذا نصوص إلى بالعودة
 ىذه كضحتها  خاصة، حالات   كحسب معينة   شركط   كفق لكن أعلاه، ابؼذكورة الصور كل طريق

  (كلها)قوامة كصاية، كلاية، الشرعية النيابة صور أف الإسلامية الشريعة فقهاء يرل النصوص
 :نوعاف الولاية أف يركف ابؼعتٌ كىم الولاية، كىي شاملة كاحدة كلمة ضمن تندرج

 حكم إلى حاجة غتَ من كالقانوف، الشرع كبقوة إلزامينا تثبت أصلية كلاية :الأكؿ النوع -

 .كابعد كالأـ الأب كلاية في الولاية ىذه تتمثل القاضي،

                                                           
1
كلية ابغقوؽ كالعلوـ  رنة(، مذكرة ماستً،بضاية أمواؿ القاصر على ضوء التقنتُ ابؼدني كتقنتُ الأسرة )دراسة نقدية برليلية مقا كساـ، قوادرم - 

 .57 ص ،2012/2013السياسية، جامعة آكلي بؿند اكبغاج بالبويرة ،
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 الذم كالوصي آخر، شخص من صاحبها يستمدىا التي كىي نيابية كلاية :الثاني النوع -
 .(1)القاضي من يستمدىا الذم كالقيم القاضي، أك الولي من كلايتو يستمد

 :القاصر مال على الولاية ولا/أ

 قانونية بتصرفات ف يقوـ لتي يتمتع بها الشخص في أفي لغة قانوف السلطة ا بالولاية يقصد
 ابؼاؿ صاحب بضاية بغرض كذلك حقهم، في آثارىا التصرفات ىذه فتنتج الغتَ، ماؿ على

 . (2)حكماأك  حقيقة انعدامها أك أىليتو نقص بسبب ذلك على قادر غتَ يكوف كالذم

 أك السفو -العتو -ابعنوف ) الأىلية عوارض أحد اعتًاه إذا :القضائي بالحجر عليو كمالح -1
 ابغكم أك مستديمة عاىة أك غياب من الأىلية موانع أحد بسبب القانوني ابغجر أك ( الغفلة
 .بالولاية القياـ عن عاجزا الولي يصبح الأحواؿ ىذه كل كفي جنائية، بعقوبة

 الأمواؿ أف ثبت إذا ما حالة في الولي من الولاية تسلب أف يمكن بحيث و:عن الولاية طإسقا -2
 في توفرىا الواجب الشركط من شرط بزلف ثبت إذا أك خطر، فيها بتصرفو أصبحت عليها ابؼولى
 .(3)الولي

 لم ما سنة، 19شموؿ بها سن  الرشد ىو ابؼلوغ بب يةتنقضي الولا الأسباب ىذه إلى إضافة
 قواه بكامل متمتع غتَ أنو تبتُ إذا عليو الولاية باستمرار السن ىذه بلوغو قبل ا﵀كمة ضيتق

 .القاصر بدوت الولاية تنتهي كما العقلية،

 :القاصر مال على الوصاية انيا/ث

 كلكن القاصر، أمواؿ حجمي فكلاهما الولاية، بنظاـ شبيو القاصر، أمواؿ لرعاية نظاـ الوصاية
 استحاؿ يوجدكا لم كإذا الصحيح، كابعد كالأـ للأب إلا تكوف فلا كالشفقة قرابةال أساسها الولاية

                                                           

 .6 ص ،2011مدخل إلى العلوـ القانونية، دركس في نظرية ابغق، ابعزء الثاني، دار ىومو، ابعزائر ، ر،جعفو  سعيد بؿمد  - 1

 .17 ص ،1999 ، شرح مقدمة القانوف ابؼدني، النظرية العامة للحق، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية، مصر السعود أبو رمضاف - 2

 . 6، 5ص  ،مرجع سابق،  مدخل إلى العلوـ القانونية ، جعفور سعيد بؿمد - 3
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 معينة شركط فيو تتوافر شخص تعيتُ أم الوصاية بنظاـ الأخذ الأمر كاستلزـ الولاية، نظاـ تطبيق
 كاستثمارىا القاصر  ثركة صيانة ىو الوصاية نظاـ من كالغرض القاصر، ماؿ على الولاية لو لتكوف

 .(1)بابؼنفعة عليو تعود التي لأكجوا في

 بعد مباشرةانوف الأسرة ق من 98 إلى 92 من ابؼواد في الوصاية أحكاـ ابعزائرم ابؼشرع نظم
يوصي كل اليو  الوصي، اختيار سلطة كجده القاصر أب من كلا كمنح الولاية، لأحكاـ تنظيمو

 الوصي يكوف أف ذ لم تكن لو اـ اف يكوف خلفا على اكلاده اك احفاده يدير شؤكنهم بعد موتو ا
 بلغ شخص إلى أك الصبي، إلى يصاءالإ يصح فلا رشيدا، عاقلا بالغا يكوف بأف الأىلية، كامل

 .عليو بابغجر حكم صدر لكن الرشد سن

 انتهاء الوصاية: ثالثا/

 96 ابؼادة في عليو نص ما كىو الوصاية، انتهاء بغالات ابعزائرم الأسرة قانوف في ابؼشرع تعرض
 :الوصي مهمة تنتهي: )تنص يثح

 .موتو أك الوصي أىلية زكاؿ أك القاصر، بدوت -

 .عليو بابغجر القضاء من حكم يصدر لم ما الرشد سن القاصر ببلوغ  -

 .أجلها من الوصي أقيم التي ابؼهاـ بانتهاء  -

 .مهمتو عن التخلي في عذره بقبوؿ  -

 مصلحة يهدد ما الوصي تصرفات من ثبت إذا مصلحة لو من طلب على بناء بعزلو  -
 (.القاصر

                                                           

، جامعة أبضد بوقرة ببومرداس ماجستتَ، كلية ابغقوؽالولاية على ماؿ القاصر في القانوف ابعزائرم كالفقو الإسلامي، مذكرة  موسوس، بصيلة - 1
 .85 ص ،2006-2005
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 أخرل كأسباب بالقاصر،من خلاؿ نص ابؼادة يمكن رد الاسباب التي تنتهي بها مهمة الوصي  
 . بالوصي تتعلق

  : بالقاصر يتعلق بسبب الوصاية انتهاء -1

 على بناء ا﵀كمة قبل من كذلك الوصي عزؿ: حالتتُ في القاصر بسبب الوصي مهمة تنتهي
 يهدد ما تصرفاتو من ثبت إذا أك للوصاية، صالح غتَ يجعلو سبب بو قاـ إذا مصلحة، لو من طلب

 .(1)فيها أهمل أك القاصر أمواؿ إدارة أساء بأف القاصر، مصلحة

 :الوصاية قامت أجلها من التي المهام انتهاء بسبب الوصاية انتهاء -2

انوف الأسرة: ق من 97 ابؼادة تنص وصي،ال مهمة انتهاء حالة في (2)للولي الولاية تعود كأف 
 حسابا عنها يقدـ ك عهدتو في التي الأمواؿ يسلم أف مهمتو انتهت الذم الوصي على)

 تاريخ من شهرين تتجاكز لا مدة في كرثتو إلى أك رشد الذم القاصر أك يخلفو من إلى بابؼستندات
 ،مهمتو انتهاء

 ،كأف يقدـ صورة عن ابغساب ابؼذكور إلى القضاء

 ابؼعتٍ إلى القضاء بواسطة القاصر أمواؿ تسليم كرثتو فعلى فقده أك الوصي كفاة حالة كفي
 (.بالأمر

 ابؼشرع، كضعها احتياطات بدثابة تعتبر أثار يرتب الوصاية انتهاء فإف ابؼادة نص خلاؿ نم
 .(3)كالقاصر الوصي بتُ العلاقة تصفية سرعة تضمن

 

                                                           

 .89 ص ،1997بؼطبعة ابعديدة، سوريا ،الطبعة ابػامسة، ا ،الأحواؿ الشخصية السباعي، مصطفى  - 1

  .19 ص ، 2010 لبناف، ابغقوقية، ابغلبي منشوراتالطبعة الأكلى،  ابغق، نظرية القانوف، إلى ابؼدخل سعد، إبراىيم نبيل - 2

  .61 ص ، مرجع سابق، تصرفات ناقص الأىلية ابؼالية في القانوف ابؼدني ابعزائرم كالفقو الإسلامي ، جعفور سعيد بؿمد -3
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 :(مالتقدي)القاصر مال على القوامة رابعا/

 عوارض من عارض قياـ كسببها الشرعية، النيابة كسيلتها الواسع، بابؼعتٌ الولاية من نوع القوامة
 لغفلة،اك  كالسفو كالعتو كابعنوف بؽا، ابؼنقصة أك للأىلية ابؼعدمة العوارض من كانت سواء الأىلية،

 .(1)موالوألإدارة  قيما منهم عليو حججر من على ا﵀كمة تقيم ابغالات ىذه في

 القاصر بؽا يخضع التي الشرعية النيابة أنظمة أحد التقديم جعل قد ابعزائرم ابؼشرع أف بقد كما
 كصي لو يعتُ كلم الأبوين يتيم يكوف كأف - أموالو رعاية يتولى كصي أك كلي كجود عدـ حالة في

  ىامعتو  سفيها، ) لكونو عليو ابغجر كتم الرشد، سن بلغ من يخص نظاما فقط كليس -مثلا
 من ىو ابؼقدـ انوف الأسرة بقوبؽا: )ق من  99ابؼادة نص في جاء ما كىو(، غفلة ذا أك بؾنونا،

 على بناء ناقصها أك الأىلية فاقد كاف من على كصي أك كلي كجود عدـ حالة في ا﵀كمة تعينو
  .(العامة النيابة أك مصلحة لو بفن أك أقاربو، أحد طلب

 مقاـ ابؼقدـ يقوـعلى أنو: ) القانوف نفس من  100ابؼادة تنص فقد التقديم أحكاـ عن أما
في ابؼقدـ نعود لتحديدىا بالتالي فإف الشركط الواجب توافرىا ، (الأحكاـ لنفس يخضع ك الوصي

 رعى شؤكف القاصر.يعينو القاضي مقدما ي، انوف الأسرةقمن  93إلى ابؼادة 

كالقدرة على  على شرطي الأىلية 469ادة كما أكد قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية في ابؼ
يجب على القاضي  بضاية مصالح القاصر في ابؼقدـ، كما أضاؼ من خلاؿ نفس ابؼادة إجراء آخر

القاصر أكلا، كعند التأكد  ابؼقدـ من بتُ أقارب اختيارمراعاتو عند ابؼقدـ، كىو أف يعمل على 
ليكوف قيما على أمواؿ القاصر  قاربومن تعذر ذلك يمكنو حينها اختيار شخص آخر من غتَ أ

لأحكاـ قانوف الأسرة مقدما من بتُ  يعتُ القاضي طبقا)جاء في نص ابؼادة أعلاه ما يلي:  بحيث
 . (أقارب القاصر، كفي حالة تعذر ذلك يعتُ شخصا آخر

 
                                                           

 .17 ص ق،بقمرجع سا سعد، إبراىيم نبيل -1
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 موال القاصر أ صلاحيات النائب الشرعي بالتصرف في :الفرع الثاني

          في رعاية امواؿ القاصر ك ادارتها ك التصرؼ فيها بؼا حجدده القانوف، بسثل كظيفة النائب الشرعي
بالتصرفات التي يعجز عنها  كيكوف للنائب الشرعي بدوجب ىذه السلطة حق ككاجب القياـ

وَلَا تَ قْرَبوُا ﴿ تعالى:مصداقا لقولو  القاصر لانعداـ أك نقص الأىلية، ك الأصل أف تصرفات النائب
هُ مَالَ الْ  لُغَ أَشُدا من ىنا، سوؼ يأتي بياف التصرفات ، (1)﴾ۖ   يَتِيمِ إِلاا باِلاتِي ىِيَ أَحْسَنُ حَتاىٰ يَ ب ْ

 التي لا حجتاج فيها النائب الشرعي إلى إذف للقياـ.

 :تصرفات النائب الشرعي غير المقيدة بإذن /ولاأ

 القاضي حصولو على إذفالولي دكف وـ لم يقم ابؼشرع ابعزائرم بتحديد الأعماؿ التي يق
، حيث أعماؿ ابغفظ كالصيانة، كمن بتُ ىذه الأعماؿ لا تلحق ضرر بداؿ القاصري كذلك لك

ما تنص  ، كىو(2)دؼ إلى بذنب إتلاؼ ابؼاؿتهتعتبر ىذه الأعماؿ ضركرية كعاجلة باعتبارىا 
يتخذ من  لكل شريك في الشيوع ابغق في أفمن القانوف ابؼدني بقوبؽا: ) 718عليو ابؼادة 

 . (ما يلزـ بغفظ الشيء، كلو كاف بغتَ موافقة باقي الشركاء الوسائل

ففي ىذه ابغالة، ينوب النائب عن الشريك القاصر كذلك بالقياـ بكل أعماؿ الصيانة 
يتحمل بصيع )تنص: من القانوف ابؼدني التي  719كحفظ ابؼاؿ الشائع، تطبيقا لأحكاـ ابؼادة 

فقات إدارة ابؼاؿ الشائع، كحفظو، كالضرائب ابؼفركضة عليو، كسائر الشركاء، كل بقدر حصتو ن
التكاليف النابذة عن الشيوع أك ابؼقررة على ابؼاؿ، كل ذلك ما لم يوجد نص يقضي بغتَ 

 .(3)(ذلك

                                                           
1
  نعاـ.من سورة الأ 252الآية  - 

2
 .106 ص، 2008/2007ابعزائر ، عكنوف بن جامعة ، ابغقوؽ كلية ، ماجستتَ مذكرة ، الأسرة قانوف في الطفل بضاية ، سلامي دليلة - 

3
 .185 ص ، 2006 ردفعماف، الأ ،كالنشر كالتوزيع الثقافة دار ، القانونية العلوـ لدراسة ابؼدخل ،الفار القادر عبد  - 
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لذلك على النائب أف يدفع كل النفقات اللازمة بغفظ ماؿ القاصر بقدر حصتو، ككذا دفع 
ؿ كما يقع عليو كاجب القياـ بتسجيل الرىوف الربظية لفائدة الضرائب ككل ما حجتاجو ابؼا

القاصر، ك كاجب شهر التصرفات ابػاضعة للشهر العقارم كانتقاؿ ابؼلكية لفائدتو، ك كاجب 
القياـ بالتًميمات الضركرية للحفاظ على العقار ابؼملوؾ لو، زيادة على عقد التأمينات العادية 

والو بالإضافة إلى أعماؿ ابغفظ ك الصيانة، للولي سلطات الرامية إلى تغطية خطر ضياع أم
 .(1)مطلقة غتَ مقيدة بإذف القاضي في أعماؿ الإدارة

 :بإذنتصرفات النائب الشرعي المقيدة  /ثانيا

يقصد بالاختصاص القضائي في ىذا الصدد نتطرؽ للجهة ابؼختصة بدنح الإذف، حيث 
فقداف ىذه السلطة على ا﵀اكم ك  صومة معركضةكلاية أك سلطة ابغكم بدقتضى القانوف، في خ

ابؼنازعات التي تدخل في كلاية القضاء  يؤدم إلى عدـ الاختصاص، أك بدعتٌ آخر ىو تبياف
ثم برديد ابؼنازعات الداخلة في نصيب   عموما، كفي كلاية كل جهة من جهات القضاء برديدا،

النوعي(، كأختَا ابؼنازعات كل طبقة من طبقات ا﵀اكم بحسب نوع الدعول )الاختصاص 
الداخلة في اختصاص كل بؿكمة من بؿاكم الطبقة الواحدة بحسب الدائرة الإقليمية لكل 
منهما)الاختصاص الإقليمي(، كإذا كاف توزيع الاختصاص بتُ طبقات ا﵀اكم جهة القضاء 

 الدعول العادم بالدعاكل عموما، تعتمد بابؼقاـ الأكؿ على معيار قيمي ) مستمد من قيمة
كتعتمد بصفة خاصة على معيار النوعي مستمد من نوع الدعول من ىنا لن يكوف ابغديث 

﵀اكم القضاء العادم بدعاكل شؤكف الأسرة أم بؿل كإنما سيكوف  الإقليميعن الاختصاص 
 .(ابعهد كلو مركزا حوؿ الاختصاص النوعي

 

 
                                                           

1
 .106 ص سابق، مرجع سلامي، دليلة - 
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 المبحث الثاني: البيع بالمزاد العلني 

جراءاتها من طرؼ ابؼشرع ابعزائرم زاد العلتٍ من أىم ابؼواضيع التي تم تنظيم إيعتبر البيع بابؼ
، باعتبارىا من العقود الشائعة التي نظم أحكامها كبتُ إجراءاتهاحيث كاف من أكلويات العقود 

، كبقد أف ابؽدؼ من ىذا البيع ىو بتُ الناس كلأهميتها بالنسبة بؽمفي ابؼاضي كالوقت ابغاضر 
من إلى أعلى حد بفكن مصلحة للمحجوز عليو، كما يعطي الفرصة لكل من يرغب في رفع الث

 ابؼشاركة في ابؼزايدة للحصوؿ على ابؼبيع.

  وقيوده المزاد العلنيبول: تعريف البيع المطلب الأ

نا ياستعملت مصطلحات متنوعة للبيع بابؼزاد العلتٍ لذلك يجب علك لقد كردت تعارؼ 
 .(1)، ثم نتطرؽ لقيوده الوضعيةتُبعض القوانالإسلامي ك ايضاح معناه في الفقو 

 البيع في المزاد العلنيتعريف  ول:الفرع الأ

 ثانيا. ، ثم في القانوفلإسلامي أكلاالتعريفو في الفقو نتعرض 

 الإسلامي: الفقو في وتعريفأولا/ 

 بالبائعالرضى  عدـ على دؿي ما البائع من ظهري بأف"العلتٍ  بابؼزاد البيع ابغنفي الفقو عرؼ
ما  لىإتصل  حتى السلعة على مزاد في الثمن، بذلك البائع رضى عدـ بدعتٌ و،يعل ديز يك  خرآ أتييف
 هايف ادةيالز  طلبيك  النداء في سلعة الرجل طلقيبأنو  بابؼزاد عيالب عرفوا ابؼالكية أما ."البائع دير ي

 .(2)ويعل زاد الذم مع التعاقد تميف ويعل اراد اف لزمها شيء هايفى أعط فمن

 ذلك في ويعل آخر أتيي بشنا السلعة في الرجل بذؿ"يبأنو  بابؼزاد عيالب ةيالشافع عرّؼ تُح في
 ".الثمن

                                                           
1
بؿند  جامعة السياسية، ماستً، كلية ابغقوؽ كالعلوـأحكاـ البيع بابؼزاد العلتٍ كتطبيقاتو في التشريع ابعزائرم، مذكرة أمتُ،  بؿمد بلقاسم -

 .06 ص ،2014/2013 البويرة، ،آكلي أكبغاج

2
 . 535ص  ، 1999بتَكت العلمية، الكتب دار ابؼوطأ، شرح في ابؼنتدل الباحي،ماف يسل ديالول أبو - 
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  و في القانون:تعريفثانيا/ 

 كذلك عرض، أفضل اريباخت الإدارة تلتزـ بدقتضاىا قةيطر  بأنو العلتٍابؼزاد  القانوف عرؼ لقد

 .بأدائها وبةلابؼط ابػدمة ةيالناح من كاف سواءا بشركط

 لكي عاـابؼزاد  في التعاقد طرح) :بأنو فعرفو 69و في مادت ابعزائرم ابؼدني القانوف أما
  .(1)(بفكن بشن أعلى على تحصلي

 : قيود البيع بالمزاد العلني الثانيالفرع 

نو أالفقو ب بالرجوع تعريفها يمكن لكن الإدارة، لأعماؿ بؿددا تعريفا يعط لم ابعزائرم ابؼشرع
 كذلك التصرؼ، كأعماؿ اعماؿ ابغفظ  تلك الطائفة من الاعماؿ التي تقع  في منطقة كسطى بتُ

لة التكاليف مثل آبالضركرة  كلا بض تتصف لا فهي للقاصر، ابؼالية الذمة على أثرىا حيث من
 التصرفات ىذه اعماؿ ابغفظ كما انها اقل خطورة من اعماؿ التصرؼ التي يتًتب تعديل ابؼتمثل

 .(2)القاصر عقار إيجار – شركة في ابؼساهمة – الاقتًاض أك القاصر ماؿ إقراض :يلي فيما

 :الاقتراض أو القاصر مال إقراض/ أولا

مأمور على رعايتها  كىو بدصلحتو، منوطة القاصر ماؿ في الشرعي النائب تصرفات أف الأصل
 ك اقتًاضو فيو تعطيل بؽذا ابؼاؿ.أاؿ القاصر اقراض مكادارتها ك 

 بؼا ا﵀كمة إذف بدكف الولي يباشرىا ألا عابؼشر  رأل التي الإدارة أعماؿ من كالإقراض الاقتًاض
 من ابؼاؿ خركج كمن الاقتًاض، حالة في مالية بأعباء ذمتو كبرمل القاصر مديونية من يتضمنانو

 .(3)الاقتًاض حالة في ضياعو كاحتماؿ يده برت

                                                           
1
 ةيكل ابغقوؽ، في سانسيالل شهادة ليلن مذكرة ،(الوضعي القانوف ك الإسلامي الفقو لبن مقارنة سةار د ) العلتٍ، بابؼزاد عيالب ة،يجخد حارش - 

 .06ص  ، 2013ف،يسط ابغقوؽ،

 .4 ص سابق، مرجع السعود، ابو رمضاف -2
 .52 ص ، سابق مرجع ،بضدل كماؿ  - 3
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 أك للاقتًاض، القاصر حاجة من التأكد ىي العمل ىذا مثل في الإذف اشتًاط من ابغكمة إف
 معرض كغتَ رده، في يماطل لا مأموف شخص إلى يقدـ بأف الضياع إلى بدالو يؤدم لا لإقراضا أف

 .(2)استثمار بدكف لبقائو ابؼاؿ بؽذا تعطيل فيو الصغتَ ماؿ إقراض أف كما ،(1)للإفلاس

 التصرفات ضمن كيدخل تبرعا يعتبر فإنو فائدة بدكف الإقراض كاف فإذا بدقابل، الإقراض يكوف
 .(3)فائدة بغتَ القاصر ماؿ يقرض أف للأب يجوز فلا بؿضا، رراض الضارة

 :شركة في ساىمةمبال القاصر مال استثمار/ ثانيا

)أم الولي أك  القاضي يستأذف أف من قانوف الأسرة على أنو: كعليو 88/2 ابؼادة نصت
 التصرفات التالية: في النائب(

 نوع برديد دكف (.شركة فيك ابؼساهمة استثمار أمواؿ القاصر بالإقراض، أك الاقتًاض أ -3
 .الشركة

 بعض شركة، في بابؼساهمة القاصر ماؿ باستثمار الشرعي للنائب ا﵀كمة من الإذفكيثتَ 
 الشركاء شخصية خصائص نفس للقاصر فهل تضامن، شركة الشركة كانت إذا القانونية ابؼشاكل
 .(4)الشركة؟ أفلست إذا ءالشركا بقية مثل إفلاسو كيشهر أموالو، بصيع في تضامنية

 ىناؾ أف ذلك خلاؿ من يبدك لذا القاصر، بدصلحة الإضرار إلى شك بلا تؤدم الأحكاـ ىذه
 كانت مهما شركة في بابؼساهمة القاصر بؼاؿ الشرعي النائب استثمار إمكانية مبدأ على استثناء

 ىذه لأف التضامن كشركة أشخاص، شركة على منصبة ابؼساهمة تلك تكوف لا أف كىو طبيعتها،
 لعدـ التاجر صفة يمكنو  اكتساب لا القاصر كأف التاجر، صفة الشركاء كافة تكسب الأختَة

                                                           

 .181  ص سابق، مرجع السعود، ابو رمضاف - 1
 .52  ص سابق، مرجع ،مبضد كماؿ  - 2
 .242 ص ، 2004،الإسكندرية ابعامعي، الفكر دار القانونية، النيابة شبانة، مصطفى ماجدة - 3
 .40  ص ، سابق مرجع ، كساـ قوادرم - 4
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 تامة مسؤكلية مسؤكلتُ الشركاء يجعل الشركات من النوع ىذا أف كما لديو، الأىلية اكتماؿ
 .القاصر بأمواؿ أضرارا تلحق قد كبالتالي الغتَ، ابذاه الشركة ديوف على كشخصية

 بيع أموال القاصر بالمزاد العلنيشروط  المطلب الثاني:

اشتًط ابؼشرع ابعزائرم لصحة البيع ، أف يكوف كلا من البائع ك ابؼشتًم كاملي الأىلية، كبؼا  
كاف القاصر ناقص الأىلية كلا يستطيع مباشرة ىذا النوع من التصرفات، لاف البيع يتًتب عنو 

ل، نقل ابؼلكية للمشتًم ك عدة أثار قانونية أخرل، حيث لا أثار قانونية يجب تنفيذىا مث  عدة
 يستطيع القاصر القياـ بكل ىذه الإجراءات.

 موال القاصر أالفرع الأول: الحصول على الإذن بالتصرف في 

حجصل من قانوف الأسرة، يجب أف  88قبل إقداـ الولي على إبراـ التصرفات ا﵀ددة في ابؼادة 
 ابؼصلحة.ف يراعي في الإذف حالة الضركرة ك على القاضي أسرة ك عليو من قاضي شؤكف الأ

يمنح التًخيص ) لى أنو:انوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية عمن ق 479حيث تنص ابؼادة 
ابؼتعلق ببعض تصرفات الولي، من قبل قاضي شؤكف الأسرة، قانونا، ك  ابؼسبق ابؼنصوص عليو

 .(1)(بدوجب أمر على عريضة

يمنح  إشكاؿ من الناحية الإجرائية، حيث لم يتكلم ابؼشرع عن الإجراءات التيغتَ أنو يوجد  
ب اكتفى بالنص فقط على أف يكوف الإذف بدوجن خلابؽا الإذف للولي بالتصرؼ، ك القاضي م
لكن في الواقع العملي لا يتم منح الإذف ، (2)ابؼصلحةف يراعي في الإذف حالة الضركرة ك أعريضة، ك 

 فر الوثائق التالية:بالتصرؼ إلا بتوا
                                                           

الطرفتُ موطن  ي ينعقد الاختصاص للمحاكم ابعزائرية للنظر في دعول من دعاكل شؤكف الأسرة، يجب أف يكوف لأحديستفاد من ذلك أنو لك -1
 ع ابؼصرم الذم يلتمس ذلك من خلاؿيوافقو ابؼشر  -قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية من  31ابؼادة في ابعزائر كأصل عاـ كىذا ما نصت عليو 

 .ابؼصرم رافعاتابؼ قانوفمن  24– 17واد ابؼ

أف التصرؼ  ىذا على عكس ابؼشرع ابؼصرم الذم قرر أنو لا يجوز للمحكمة أف ترفض الإذف إلا إذا كاف فيو غبن يزيد على بطس القيمة، أك -2
 . 74من شأنو جعل أمواؿ القاصر في خطر، معوض عبد التواب، ابؼرجع السابق، ص 
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 طلب خطي من كلي القاصر. *

 شهادة ميلاد القاصر. *

 الفريضة إذا كاف الولي متوفيا. *

 كثيقة تثبت الشيء ابؼراد التصرؼ فيو. *

 دج. 5000دفع رسم قدره  *

 دج. 20طابع جبائي بقيمة  *

، أف يراعي حالة القاضيشتًط ابؼشرع في منح الإذف على ، فقد امعايتَ الإذف القضائيأما عن 
 أقصى بضاية لأمواؿ القاصر، حيث جعلهما ابؼعيار في منح الإذف. ابؼصلحة لضمافالضركرة ك 

 سنتناكؿ في شرحنا بؽذه ابؼعايتَ لعنصرين أكبؽما معيار ابؼصلحة، ك ثانيهما معيار الضركرة.

 :معيار المصلحة ولا/أ

ابؼادة  القانونية، لذا كجب تطبيق نص لم يتطرؽ ابؼشرع ابعزائرم إلى مفهوـ ابؼصلحة من الناحية 
 كل ما لم يرد النص عليو في ىذا القانوف يرجع فيو  )التي جاء فيها:انوف الأسرة من ق 222

، لذا كجب علينا الرجوع إلى أحكاـ الشريعة الإسلامية بؼعرفة ابؼقصود (لأحكاـ الشريعة الإسلامية
 من كراء ابؼصلحة.

 مراعاة بؼصالح الناس كضعت معايتَ تساعدس ابؼشرع، ك إف الشريعة الإسلامية كعلى عك 
 .(1)كتسهل من مهمتو للقضاء كالفصل بدا ىو أحسن كأصلح القاضي

فتعرؼ ابؼصلحة لغة: ابؼصلحة كابؼنفعة كزنا، فهي مصدر بدعتٌ الصَّلاح، كابؼنفعة بدعتٌ النفع 
ذ جاء فيو: "كابؼصلحة أك ىي اسم الواحدة من ابؼصالح، ك قد أكرد لساف العرب ابؼعنيتُ إ

                                                           
 . 175 ص ػ،ى 0213الأكؿ، دار إحياء التًاب العربي، بتَكت،  زءابعفي علم الأصوؿ،  أبي حامد بؿمد بن بؿمد الغزالي، ابؼستصفى -1
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فكل ما كاف فيو نفع سواء بابعلب كالتحصيل كتحصيل  .الصلاح، كابؼصلحة كاحدة ابؼصالح"
 .(1)الفوائد أك بالدفع كالاتقاء كاستبعاد ابؼضار ك الآلاـ، فهو جدير بأف يسمى مصلحة"

. م كعقوبؽمأما اصطلاحا: ابؼنفعة التي قصدىا الشارع ابغكيم لعباده من حفظ دينهم ك نفوسه
 أموابؽم طبق ترتيب معتُ فيما بينها فابؼصلحة بؽا تعاريف بـتلفة اللفظ متقاربة ابؼعتٌكنسلهم، ك 

 .(2)"دفع ابؼضرة ربضو ا﵁: "ىي جلب ابؼنفعة ك فقد قاؿ الإماـ الغزالي ،كابؼدلوؿ

 :معيار الضرورة انيا/ث

 فلاف اضطر قد ك كذا، لىع الضركرة بضلتتٍ تقوؿ الاضطرار، بؼصدر اسم :لغة الضركرة تعرؼ
 .(3)حاجة: كالضركرة ككذا، كذا إلى

 الفرع الثاني: تحديد الجهة القضائية المختصة 

لى أف ع من ؽ.أ.ج في فقرتها الثانية النائب الشرعي 88ألزـ ابؼشرع ابعزائرم من خلاؿ ابؼادة 
 :سبيل ابغصرعلى يستأذف القاضي في بؾموعة من التصرفات أكردىا 

 :الحصول على الإذن القضائي إجراءات ولا/أ

الإجراءات  ابؼشرع كيفية ابغصوؿ على الإذف في قانوف الأسرة ابعزائرم، أما في قانوفلم يبتُ 
 التدقيقالوضوح ك  الإدارية، بقد ابؼشرع قد حدد كيفية ابغصوؿ على ىذا الإذف بشيء منابؼدنية ك 

الثامن بعنواف في بعض البيوع العقارية  كىو ما جسده قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية في الفصل
كما يليها  783ابػاصة القسم الأكؿ في البيوع العقارية للمفقود كناقصي الأىلية كابؼفلس ابؼادة 

 منو.

 
                                                           

  www.sakhana.comعلى ابؼوقع الالكتًكني التالي: ، كابؼصلحة النصسلامة  بن الطاىر -1

 .16، ص  0876النشر، سوريا، مية، الدار ابؼتحدة للطباعة ك سلابؿمد سعيد رمضاف البوطي، ضوابط ابؼصلحة في الشريعة الإ -2

 .494 ص ـ، 1995 -ق 1415 بتَكت، الفكر، دار ا﵀يط، القاموس أبادم، الفتَكز -2

http://www.sakhana.com/
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 :الجهة المختصة بمنح الإذن انيا/ث

 يقصد بالاختصاص القضائي كلاية أك سلطة ابغكم بدقتضى القانوف، في خصومة معركضة 
 ، أك بدعتٌ آخر ىو تبياف(1)ف ىذه السلطة يؤدم إلى عدـ الاختصاصفقداعلى ا﵀اكم ك 

 ثم ابؼنازعات التي تدخل في كلاية القضاء عموما، كفي كلاية كل جهة من جهات القضاء برديدا،
 برديد ابؼنازعات الداخلة في نصيب كل طبقة من طبقات ا﵀اكم بحسب نوع الدعول

الداخلة في اختصاص كل بؿكمة من بؿاكم الطبقة )الاختصاص النوعي(، كأختَا ابؼنازعات 
الواحدة بحسب الدائرة الإقليمية لكل منهما)الاختصاص الإقليمي(، كإذا كاف توزيع الاختصاص 
بتُ طبقات ا﵀اكم جهة القضاء العادم بالدعاكل عموما، تعتمد بابؼقاـ الأكؿ على معيار قيمي 

 على معيار النوعي مستمد من نوع الدعول. كتعتمد بصفة خاصة ،() مستمد من قيمة الدعول

﵀اكم القضاء العادم بدعاكل شؤكف  الاقليميمن ىنا لن يكوف ابغديث عن الاختصاص  
 أم بؿل كإنما سيكوف ابعهد كلو مركزا حوؿ الاختصاص النوعي. الأسرة

ظرا لتعدد أما الاختصاص الإقليمي فلو أهمية في بؾاؿ شؤكف الأسرة،كما في غتَه من المجالات ن
البحث  بؿاكم كل طبقة من طبقات بؿاكم جهة القضاء العادم كبناءا عليو سوؼ ينحصر نطاؽ

من اختصاص ا﵀اكم بدنازعات شؤكف الأسرة في فرعتُ من الاختصاص النوعي كالإقليمي  ابتداء
 أكالذم استحدثو ابؼشرع ابعزائرم كلو بصفة موجزة فيما يخص الاختصاص بنوعيو ك نبد من ىنا

 بالاختصاص النوعي ثم الاختصاص الإقليمي.

 

 

 

                                                           
1
 . 52، ص 0878، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر، 1الغوثي بن ملحة، القانوف القضائي ابعزائرم، ط   - 
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 :الاختصاص النوعي -1

طبيعتها  يقصد بالاختصاص النوعي للمحاكم، الفصل في ابؼنازعات بحسب نوع ابؼنازعة أك
  كالذم حجدد طبيعة ابؼنازعة أك نوعها كا﵀كمة ابؼنظور أمامها الدعول، فأثناء نظرىا تقضي

 .(1)باختصاصها أك عدـ اختصاصها

من قانوف الإجراءات 423أما الاختصاص النوعي لقسم شؤكف الأسرة، فقد نصت ابؼادة 
على صلاحيات مذكورة على كجو ابػصوص، كقد تم ذكر القضايا 09/08ابؼدنية كالإدارية رقم 

 :الأكثر تداكلا في العمل القضائي كمنها

 .كابكلاؿ الرابطة الزكجية كتوابعها الرجوع إلى بيت الزكجية الدعاكل ابؼتعلقة بابػطبة كالزكاج،  -

 .الدعاكل ابؼتعلقة بطلب النفقة الغذائية كبرديدىا كمراجعتها -

بفارسة حق ابغضانة كحق الزيارة، فمن الطبيعي أف يكوف الاختصاص بالنظر في مثل ىذه  -
ف ىذا الدعاكل اختصاصا نوعيا كذلك لتعلقها بحقوؽ غتَ مالية كلا يمكن بالتالي تقديرىا، فيكو 

الاختصاص النوعي من نصيب بؿكمة مكاف بفارسة ابغضانة، كذلك راجع إلى ضركرة التيستَ 
 على ابػصوـ بتمكينهم من الالتجاء إلى بؿكمة قريبة منهم خاصة كأف الدعاكل ابؼتعلقة بابغضانة

 .(3)أك بإسقاطها (2)كما يلحق تعتبر من الدعاكل متعلقة بتسليم الصغتَ بغضانتو

                                                           
 لإسكندريةاجامعة  ابغقوؽ، كلية ماجستتَ، مذكرة ،(مقارنة دراسة) الأسرة بؿاكم أماـ جراءاتالإ فقو سكيكر، علي بؿمد -1

  90-91.ص ،2007/2006
 الأـ باحتجاز أك بخطفو، مع مطلقتو خلافو عند ابؼطلق الأب قاـ لو كما ابغضانة في ابغق بصاحب ليس من يد برت الصغتَ كاف إذا كذلك -2

 .إليو تسليمو كرفض الصغتَ

 قانوف العلمية في ابؼشكلات كماؿ، أشرؼ .الصغتَ عن أجنبي من تزكجت لو كما ابغضانة شركط من شرط ابغاضنة الأـ في يتخلف عندما -3
 .34 ص1989 القاىرة ،ار العدالة للنشر كالتوزيعد الثالثة، بعةطال الشخصية، الأحواؿ
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 .ثبات الزكاج كالنسبدعول إ - 
  الدعاكل ابؼتعلقة بالكفالة، الولاية على النفس كابؼاؿ، كسقوطها، كابغجر، كالغياب، كالفقداف -

  كالتقديم.

 بالرجوع إلى التشريع ابؼصرم، فرغم شموؿ كلاية جهة القضاء العادم بؼسائل شؤكف الأسرة
 اء شؤكف الأسرة بإنشاء بؿاكمإلا مع ذلك خرجت عن كلاية جهة ا﵀اكم لتدخل كلاية القض

حيث جاء في ، 2004 خاصة، أطلق عليها مصطلح "بؿاكم الأسرة" كالتي تم العمل منذ سنة
ابؼادة الأكلى من قانوف بؿاكم الأسرة تنشأ في دائرة اختصاص كل بؿكمة للأسرة بؿاكم للاستئناؼ 

ع إليها في الأحواؿ التي يجيزىا أم دكائر إستئنافية متخصصة للنظر في الطعوف بالاستئناؼ التي ترف
 .(1)القانوف عن الأحكاـ كالقرارات الصادرة عن ا﵀اكم

ابؽدؼ من إنشاء بؿكمة كاحدة للأسرة، ىو أف الأسرة أساس حيث أكجبت الشريعة 
الإسلامية رعايتها، كىذا ما ابذهت إليو أغلب التشريعات ابؼقارنة في دكؿ عديدة مثل أستًاليا 

ابؼثاؿ، إلى إصلاح حاؿ الأسرة كتعزيز استقرارىا كبضايتها من دكاعي التصدع  ككندا على سبيل
 كالاضطراب كحسم ما يثار داخلها من منازعات .

،كما عملت بو  الشامل الغاية من الأخذ بنظاـ ا﵀كمة الواحدة للأسرة بابؼعتٌ الدقيق ك
ىذا ما أعده ابؼشرع ابؼصرم على ك  النظم القانونية ابؼقارنة ىو برقيق عدالة أكفى كأقرب منالا،

غرار ابؼشرع ابعزائرم بإنشاء مشركع قانوف بؿكمة الأسرة متضمنا بطسة عشر مادة برقيقا 
ابؼشركع، كذلك من أجل بصع كل الدعاكل للنظر فيها أماـ بؿكمة كاحدة مستقلة عن  لغايات

 .(2)ا﵀اكم الأخرل

                                                           
    "، 2000لسنة1ابؼتعلقة بالولاية على النفس كفقا للقانوف ابؼصرم رقم"خصوصيات التقاضي في مسائل الأحواؿ الشخصية  خليل، أبضد -1

 . 42 ص، 2000 جويليةبؾلة الدراسات القانونية ،كلية ابغقوؽ جامعة بتَكت العربية، العدد ابػامس، 

2
 022-021 ص ،2006 مصر، القانونية، الكتب دار الشخصية، الأحواؿ إجراءات في خلافية مسائل نصر، أبضد ابعندم  - 
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 دكف غتَىا الاختصاص بنظر في بصيع بذلك يكوف ابؼشرع ابؼصرم قد أسند ﵀كمة الأسرة
 مسائل شؤكف الأسرة، التي ينعقد الاختصاص بنظرىا للمحاكم ابعزئية كالابتدائية طبقا لقانوف

 2000لسنة  1تنظيم بعض أكضاع كإجراء التقاضي في شؤكف الأسرة الصادر بالقانوف رقم 
ترفع إليها من أحد الزكجتُ  كتيستَا على ابؼتقاضتُ، فهي بزتص بالنظر في كافة الدعاكل التي

الطلاؽ أك التطليق أك التفريق ابعسماني أك الفسخ، ككذلك دعاكل النفقات كابغضانة  من
ابغضانة كبصيع دعاكل شؤكف الأسرة، كذلك كلو مع سرياف أحكاـ الفقرتتُ الرابعة  كمسكن
محكمة أثناء ابؼصرم، كالتي تقضياف بأف لل 2000لسنة  1من قانوف 10ابؼادة  من كابػامسة

تصدر أحكاما مؤقتة كاجبة النفاذ بشأف الرؤية أك تقدير النفقة أك تعديل ما  ستَ الدعول أف
من نفقة بالزيادة أك النقصاف مع عدـ جواز الطعن في تلك الأحكاـ  عساىا تكوف قد قررتو

 . ابؼؤقتة

 نسبةكعليو فلابد على ابؼشرع ابعزائرم بزصيص بؿكمة للأسرة، كما ىو الشأف بال
 لا بؾرد قسم داخل ا﵀كمة للمحاكم الإدارية بحيث تكوف مستقلة بساما عن ا﵀اكم الأخرل،

لضماف ابعو الأسرم بكامل مواصفاتو بعيدا عن أجواء النزاعات ابؼختلفة للأقساـ الأخرل 
 .ابعرائم بدختلف أنواعها كقضايا

 ذف في القواعد ابؼوضوعيةأضف إلى ذلك أف ابؼشرع لم يتكلم عن القاضي ابؼختص بدنح الإ
ابؼتعلقة بقانوف الأسرة، بحيث جاء ابؼشرع فقط بدصطلح القاضي دكف أف حجدده، ك ىذا ليس 

 .في الولاية على ابؼاؿ بل حتى في الولاية على النفس فقط

 على عكس ابؼشرع الفرنسي الذم فصّل في مسألة الاختصاص بدقة، حيث أخضع مثل
 ية، كىو قاضي با﵀اكم الابتدائية الصغرل، يعينو الرئيس الأكؿىذه الأمور إلى قاضي الولا

 للمحكمة الإستئنافية من جهة، كقاضي يفصل في ابؼنازعات النابصة عن بفارسة السلطة الأبوية



 عامة لبيع عقار القاصر في المزاد العلنيالحكام لأا                 ول: الفصل الأ

 

22 
 

 ىو قاضي با﵀كمة الابتدائية الكبرل يعينو كذلك الرئيس الأكؿ للمحكمة الإستئنافية من جهة
 .(1)أخرل

 ل يتم اللجوء في ابعزائر إلى قاضي شؤكف الأسرة، باعتباره يسهر علىمن ىذا ابؼنطلق ى
ؽ.إ.ـ.إ ك ىو الأجدر بدنح الإذف من غتَه، أـ إلى 424بضاية أمواؿ القاصر طبقا للمادة 

 ا﵀كمة باعتبار الإذف يدخل ضمن الأعماؿ الولائية التي يختص ؟ رئيس

يمنح )التي تنص: ءات ابؼدنية كالإدارية من قانوف الإجرا 479أجابت عن ىذا السؤاؿ ابؼادة 
التًخيص ابؼسبق ابؼنصوص عليو قانونا، ك ابؼتعلق ببعض تصرفات الولي، من قبل قاضي شؤكف 

 .، كبالتالي قاضي شؤكف الأسرة ىو ابؼختص(الأسرة، بدوجب أمر على عريضة

 :الاختصاص الإقليمي -2

 ابعغرافية للمحكمة التي يؤكؿ إليهاترمي قواعد الاختصاص الإقليمي إلى تعيتُ الدائرة 
 الاختصاص بالفصل في القضية، إذا كاف من حيث الاختصاص النوعي قد تبتُ أف القسم
 ابؼختص ىو قسم شؤكف الأسرة يبقى على ابؼدعي أف يعرؼ ما ىي ا﵀كمة ابؼختصة من حيث

 مبدأ اختصاص بؿكمة09 /08ابؼوقع الإقليمي، فقد كرس قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية رقم 
 .(2)37موطن ابؼدعى عليو كمبدأ عاـ جاء في ابؼادة

 :تكوف ا﵀كمة ابؼختصة إقليميا من قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية: ) 426قضت ابؼادة 

                                                           
1
، ص 1101 ابعزائر، للقضاء، العليا ابؼدرسة مذكرة ابعديد، كالإدارية ابؼدنية الإجراءات لقانوف طبقا القاصر أمواؿ بضاية بابؽبرم، ابغميد عبد  - 

21. 

2
 موطن اختصاصها دائرة في يقع التي القضائية للجهة الإقليمي الاختصاص يؤكؿمن قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية: ) 37 بؼادةا تنص - 

 يؤكؿ موطن، اختيار حالة في ك لو، موطن آخر فيها يقع التي القضائية للجهة الاختصاص فيعود معركؼ، موطن لو يكن لم كإف عليو، ابؼدعى
 .(ذلك خلاؼ على القانوف ينص لم ما ابؼختار، ابؼوطن فيها يقع التي القضائية للجهة الإقليمي الاختصاص
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من نفس القانوف  464، كىو ما أكدتو مرة أخرل ابؼادة (في موضوع الولاية بدكاف الولاية -9
يؤكؿ الاختصاص الإقليمي إلى ا﵀كمة التي ) لولاية على أمواؿ القاصر:التي جاءت برت عنواف ا

 (.يوجد في دائرة اختصاصها مكاف بفارسة الولاية على أمواؿ القاصر

، حيث  أما ابؼعيار الذم يتوزع على ضوئو الاختصاص الإقليمي لكل بؿكمة ىو موطن ابػصوـ
 .(1)ائرتهاد في "خاصة ابؼدعى عليو" موطن ابػصوـ تكوف ا﵀كمة ابؼختصة فقط بابؼنازعة التي يقع فيها

فالعبرة ليست فقط بدعرفة الشركط الواجب توافرىا لرفع الدعول كىو أمر غتَ كافي ، بل لا بد من 
 معرفة ا﵀كمة ابؼختصة إقليميا لرفع الدعول، لأنو لا يمكن أف تقبل الدعول ابؼعركضة خارج

 .الاختصاص ترفض لعدـ الاختصاص

 36،37د ىنا من موطن ابؼدعى عليو ىو ابؼوطن الذم حددت أحكامو في ابؼواد ابؼقصو 
 قانوف ابؼدني ابعزائرم، كيستفاد منو أف ابؼوطن ىو ابؼكاف الذم يقيم فيو الشخص عادةالمن  38

مع ذلك فلا يجوز أف يكوف للشخص أكثر من موطن كاحد في نفس الوقت، مع العلم انو ليس ضركريا 
 كاف الذم يقيم فيو الشخص مع بؿل الإقامة، كالتي يقصد منها بؿل السكنأف يتطابق ابؼ

 كالذم قد تكوف الإقامة فيو مؤقتة، كمع ذلك فهو لا يختلف عما ىو مقرر في قانوف الإجراءات
من القانوف ابؼدني ابعزائرم فهي تنص على موطن القاصر كا﵀جور عليو 38ابؼدنية كالإدارية ،أما ابؼادة 

 38-37كالغائب كيعتد في ىذا الصدد بدوطن من ينوب عن ىؤلاء قانونا، أما ابؼواد  كابؼفقود
 .تتحدث عن ابؼوطن ابؼختار

 للفرض الذم لا يكوف فيو 09/08لم يتعرض قانوف الإجراءات ابؼدنية كالإدارية رقم 
ىو  نصكلعل السبب في عدـ كجود  ابؼدعي كلا ابؼدعى عليو موطن كيطبق ذلك عادة على الأجانب،

 .(2)أف ا﵀اكم لن تكوف بـتصة بالدعول
                                                           

 .53 ص السابق، بؼرجعا خليل، أبضد -1

 موطن الطرفتُ لأحد يكوف أف يجب الأسرة، شؤكف دعاكل من دعول في للنظر ابعزائرية للمحاكم الاختصاص ينعقد لكي أنو ذلك من يستفاد -2
 الذم ابؼصرم شرعابؼ يوافقو الذم ك08-09 رقم كالإدارية ابؼدنية الإجراءات قانوف من 41-42 ابؼواد عليو نصت ما كىذا عاـ كأصل ابعزائر في

 .ابؼصرم ابؼرافعات قانوف 17-24 مواد خلاؿ من ذلك يلتمس
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نستعرض في ىذا الفصل الثاني، النظام الإجرائي لبيع أموال القصر في ابؼزاد العلتٍ، حيث أن 
بدءا من بإجراءات تنظيمية،  في ابؼزاد العلتٍ ابؼشرع ابعزائري أحاط عملية بيع أموال القصر

استصدار الإذن من طرف النائب الشرعي، كما أن ابؼزاد العلتٍ يخضع ىو الآخر لشروط قانونية 
بذعل من آثاره القانونية صحيحة وسليمة، ىذا ما سنتناولو في مبحثتُ الأول ابؼعنون بالإجراءات 

  د العلتٍ بدراحلها.  التمهيدية لبيع العقار بابؼزاد العلتٍ، والثاني سنخصصو لعملية البيع في ابؼزا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 جرائي لبيع أموال القصر في المزاد العلنيالنظام الإ    الفصل الثاني:         
 

37 
 

 القاصر بالمزاد العلني عقارول: الإجراءات التمهيدية لبيع المبحث الأ

اد، بل يتم برت إشراف إن بيع عقارات القاصر في ابؼزاد العلتٍ، لا يتم بواسطة بؿافظ لبيع بابؼز 
 ا لإجراءات خاصة.فقالمحكمة، و 

ع يابزاذىا عند بيع أموال القاصر تستخلص في إعلان البإن الإجراءات القانونية الواجب 
فيو ابؼشرع أن يباع  ، فهو ذو طبيعة خاصة خصوصا بيع العقار الذي اشتًطجراء ابؼزايدة للبيعوإ

  .بيع ابؼنقولات التي تستلزم الإذن القضائيلعلتٍ إضافة إلذ الإذن القضائي و عن طريق ابؼزاد ا

 ر الافتتاحيتحديد السعالاذن و الحصول على المطلب الأول: 

يعد ابغصول على إذن من ابعهة القضائية ابؼختصة، شرطا أساسيا في عملية بيع أموال القاصر، 
لبيع ىذه  الافتتاحيإلا أن بيعها في ابؼزاد العلتٍ يقتضي إجراءات لعل اوبؽا برديد السعر 

 العقارات.

 الحصول على اذن ول: الفرع الأ

بإذن  للقاصر بضاية ابؼشرع قيده ابؼلكية، نقل عنو ينجم تصرف باعتباره القاصربيع أموال  إن
 وبضاية ذلك، إلذ إطلاقو، أضف على العقار بيع في الإذن جعل عندما فعلا أحسن وقد القاضي،
انون قمن   783طبقا للمادة ضمانات من فيو بؼا العلتٍ بابؼزاد العقار يباع أن يجب للقاصر

 ببيعها ابؼرخص العينية العقارية ابغقوق أو/و العقار بيع يتم: )تنص تيابؼدنية والإدارية الالإجراءات 
 بأمانة تودع البيع، شروط قائمة حسب وابؼفلس، الأىلية ناقص و للمفقود العلتٍ، بابؼزاد قضائيا
 وكيل يعدىا أو الولر، الوصي أو أو ابؼقدم طلب على بناء القضائي المحضر يعدىا المحكمة، ضبط

 على ابغصول إمكانية ابػصوص في وجو على الضمانات ىذه وتتمثل ،(ابغالة حسب التفليسة
 .للقاصر ابؼملوك للعقار أعلى بشن
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كتفى ، بل ا ل على الإذن في قانون الأسرة ابعزائريابغصو  كيفية يبتُابؼشرع ابعزائري لد  إن
الضرورة  عي في الإذن حالةار يجب على القاضي أن ينو أعلى  89فقط بنصو في ابؼادة 

 .(1)وابؼصلحة

يجب على النائب الشرعي أن يحصل من قانون الأسرة أنو  2/88كما جاء في نص ابؼادة 
 .من القاضي ابتداء على إذن

يدنح التًخيص ابؼسبق من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية فإنو: ) 479طبقا للمادة و 
بالتصرفات الولر من قبل قاضي شؤون الأسرة بدوجب أمر على ابؼتعلقة و  ابؼنصوص عليو قانونا

 . (عريضة

 :و لكن من الناحية العملية، لا يتم منح الإذن بالتصرف في عقار إلا بتوفر الوثائق التالية

 .طلب خطي من ولر القاصر 1-

 .شهادة ميلاد القاصر 2-

 .الفريضة إذا كان الولر متوفيا 3-

 .ابؼراد التصرف فيووثيقة تثبت الشيء  4-

 .دج 5000دفع رسم قدره  5-

 دج. 20طابع جبائي بقيمة  -6

فإنو في كثتَ من  حيث أن النائب الشرعي عندما يبرم التصرفات القانونية نيابة عن القاصرو 
على القاضي أوجب  ابؼشرع ابعزائريابغالات تتعارض مصابغو مع مصالح ىذا الأختَ، بؽذا فإن 

و يىو الأمر الذي نصت علالتصرفات، و  على ىذه بالإشرافقوم ي متصرف خاص يتُابغق في تع

                                                           
 .44 ص قوادري وسام، مرجع سابق، -1
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 القاضي متصرفا تُعيمصالح القاصر مصالح الولر و  إذا تعارضتبقوبؽا )من قانون الأسرة 90ابؼادة 
 .(ا أو بناءا على من لو مصلحةيخاصا تلقائ

 يجوز بؼن ينو  عن يتَه بدقتضى من القانون ابؼدني بقوبؽا: )لا 410أيضا ابؼادة  ىذا ما أكدتو
لو بطريق ابؼزاد ي بابظو مباشرة أو باسم مستعار و قانوني أو أمر من السلطة أن يشتً  أو نص اتفاق
 ما كلف بيعو بدوجب النيابة، كل ذلك ما لد تأذن بو السلطة القضائية مع مراعاة الأحكام العلتٍ

 (.خرىابػاصة أو الواردة في نصوص قانونية أ خرىالأ

قوم بو النائب بدون يطبقا بؽذا النص القانوني بقد أن ابؼشرع قد منع كل تصرف قانوني 
 كون للقاصريقتضي الأمر أمام ىذا التعارض أن ية، و يابغصول على إذن من السلطة القضائ

 ق النفع في صفقاتو.يبرقعاة بؼصابغو ابؼتعارضة و ار ذلك ما أو بائعا و يشخص أخر سواء كان مشتً 

تعاقد مع نفسو يوز لشخص أن يجلا انون ابؼدني التي تقضي: )قال من 77كذلك بقد ابؼادة و 
ل يص من الأصيسواءا كان التعاقد بغسابو أو بغسا  شخص آخر، دون ترخ نو  عنويبابظو من 
قضي بو يالفو بفا يخز التعاقد كل ذلك مع مراعاة ما ييجل في ىذه ابغالة أن يللأص وزيجعلى أنو 

 (.القانون وقواعد التجارة

 ن، كأنيو القاصر يا على ولديتعاقد مع نفسو بصفتو وليأن  يس للولر في القانون ابعزائريفل
 تعارضلا عن نفسو ليأصا، ولا بصفتو عن ولده القاصر و يالآخر مشتً كون أحدهما بائعا و ي

 .(1)و على الآخريفضل أحد ولدية أن يخشمصلحة القاصر والولر و 

قوم ي بتحديد الشروط القانونية اللازمة في ابؼتصرف، بؼا كان ىذا الاختَ ابؼشرع ابعزائريلد يقم 
الواجب توفرىا  يقوم بو النائب الشرعي، فهو إذن يخضع لنفس الشروط القانونية بنفس ابؼهام التي

وللقاضي سلطة اختيار ابؼتصرف ابؼناسب لأداء ابؼهمة، لكن يدكن تعيينو بنفس في النائب، 
 .الاداريةقانون الإجراءات ابؼدنية و من  471و 470 ابؼادتتُتطبق  هاا ابؼقدم و لطريقة التي يعتُا

                                                           
 17.ص سابق، مرجع ة،ييربي صور  -1
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 الفرع الثاني: تحديد السعر الافتتاحي 

بالسعر ابؼرجعي تلك القيمة التي  لثمن الاساسي في البيع العقاري والذي يسميو البعضيعتٍ با
القيمة لا يدكن ان تكون اقل يبدأ هاا البيع  بابؼزاد العلتٍ للعقار فقد يبدأ البيع ابتداءا من تلك 

 .منها

على خلاف النظام القدنً اين ابؼشرع ابعزائري ترك مهمة برديد السعر ابؼرجعي للبيع دون و 
المحضرين القضائيتُ القائمتُ بالبيع فان ا من اىل القضاء  و التي تقوم  هاا بفا اربك كثتَ  برديد ابعهة

ن يتغتَ أى حدد ابعهة التي تقوم بتحديده في ابؼرة الاولذ علبؽذا ابؼطلب و  القانون ابعديد استجا 
 .في  ابعلسات ابؼوالية

 :السعر الافتتاحي تحديد /ولاأ

بؼهلة القانونية ابؼمنوحة للمحجوز بدجرد انتهاء الب المحضر القضائي باسم ابغاجز و بناءا على ط
يتُ قبل اي اجراء اخر يقوم رئيس ابعهة القضائية ابؼختصة تعيو التي ىي شهر من يوم التبليغ و عل

عريضة مر على أبرديد القيمة التقريبية للعقار وذلك بدوجب بالتالر خبتَ عقاري ليقوم بالتقييم و 
 .الاجراءات ابؼدنية والاداريةمن قانون  739ىذا ما نصت عليو ابؼادة 

و أالقيمة التقريبية لو في السوق العقار يبدا بو البيع بابؼزاد العلتٍ و  يحدد الثمن الاساسي الذي 
بناء على  ،خبتَ عقاري يعتُ بأمر على عريضة ابغق العيتٍ المحجوز  بصلة او على اجزاء من طرف

ددة المحو الضبط  بأمانةايداع اتعا  ابػبتَ  ، بعد اثباتو الدائن ابغاجزأالمحضر القضائي طلب 
 .مسبقا من طرف رئيس المحكمة

قيمة التجارية للعقار في يلب ابػبراء يقومون بتحديد الأن أن ما يعا  على ىذه الطريقة أيتَ 
يلب ابغالات أرقل في ليس  كما حددتو ابؼادة السالفة الذكر اي القيمة التقريبية بفا يعالسوق و 

 لو ان في ابعلسات الاخرى كما سنرى يتقلص ىذا السعر .البيع حتى و 
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  :التزامات الخبير /ثانيا

 10وقد حدد القانون مهلة  ،الا استبدل بزميل لوإبقاز خبرتو في اسرع الاحوال و يلتزم ابػبتَ ب
ف العقار عن الاخر حسب يام من يوم تسلمو الامر بتعيينو يتَ انو من الناحية العملية يختلأ

يلب أايام في  10ن مدة إبالتالر ف... الخ وعدد العقارات الواجبة التقييم و مساحتوو  مكوناتو
يجب على ابػبتَ ايداع تقرير التقييم ): بقوبؽا 739/2تت بو ابؼادة أىذا ما  ،ابغالات لا برتًم

 10ىذا الاجل عشرة  زبأمانو الضبط خلال الاجل الذي يحدد رئيس المحكمة على ان لا يتجاو 
 .(الا استبدل بغتَهمن تاريخ تعيينو و يام أ

 وكيفية تبليغها أموال القاصر بيع  شروطعداد قائمة إالمطلب الثاني: 

ساسية للبيع بابؼزاد العلتٍ فمن جهة عن ىي الركيزة الأأموال القاصر ن قائمة شروط بيع إ
ن يعرف أ البيعمن جهة ثانية تسمح لكل من يهمو للبيع، و  أموال القاصرريقها يتم اعداد ط

 .الشروط الضرورية للتًشح للشراءيعرف ما يتعلق بو و  لكو  حصص أموال القاصر،

وعية لبيع ابؼوضا ىي التي برمل الشروط الشكلية و بظيت بقائمة شروط البيع باعتبارىولقد 
على  اد العلتٍ، يقوم بتحريرىا المحضر القضائي لوضع العقارات لبيعها في ابؼز العقار بابؼزاد العلتٍ

لد  اذإل ضمن اختصاصات المحضر القضائي دون سواه ان ىذه القائمة بررر مستوى المحاكم فتدخ
يتم إيداعها لدى بابغجز العقاري و  للأمريوما التي التبليغ الربظي  30يفي المحجوز عليو خلال 

راءات الاجمن قانون  737حيث تنص ابؼادة  ،موال المحجوزةالامانة ضبط المحكمة التابعة بؽا الأ
( يوما من 30) جز عليو بالوفاء خلال اجل ثلاثتُلد يقم ابؼدين بابغ ا: اذابؼدنية و الإدارية ما يلي

ضبط  بأمانةيودعها ضر القضائي قائمة شروط البيع و ابغجز يحرر المح لأمرالربظي  التبليغتاريخ 
 .  دائرة اختصاصها العقار المحجوزالمحكمة التي يوجد في
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 30دنى وىي نهاية الواجب ايداعها قد حدد ابؼهلة الأنون لد  يحدد بالضبط الوقت يتَ ان القا
ي بعد النهاية متى وقد تبقى حجوز أدة القصوى لكن لد يحدد ابؼو  ،يوم من تاريخ التبليغ الربظي

 سنوات دون ان يتم بيعها حقيقة. عقارية دون التنفيذ

 : تحرير قائمة شروط البيع ولالفرع الأ

من قانون الاجراءات  750و  749الاعلان ابؼنصوص عليها في ابؼواد اجراءات النشر و إن 
الادارية ىي التي تطبق على الاعلان بالبيع في بيع عقارات ناقصي الاىلية حيث تنص ابؼدنية و 

واجراءات    اعلاه 788و  786و  783تطبق على البيوع ابؼشار اليها في ابؼواد  789ابؼادة 
 .زة ابؼنصوص عليها في ىذا القانونليق ابػاصة ببيع العقارات المحجو التعالنشر و 

لكي يتم ذلك يق يخضع بؼراقبة القاضي في جلسة البيع و التعلحظنا جيدا فان النشر و واذا ما لا
حكام قانون الاجراءات وفقا لأىلية على مستوى المحاكم و قصي الأيجب ان يتم بيع عقارات نا

تتمثل التي و وجد بعض الاختلافات أدارية الإدنية و الاجراءات ابؼ يتَ ان قانون ،الاداريةابؼدنية و 
  :في

 :ببيع أموال القاصر )الإذن(ذي يسمح الامر ال /ولاأ

الذي  ذن بالبيعالإيتمثل في  يصدر لبيع عقارات ناقصي الاىلية على خلاف الامر الذي
و الوصي لن يقوم ببيع أو الولر أسرة يرخص بدوجبو للمقدم الأ يصدره يالبا رئيس قسم شؤون

 عقار ملك ناقصي الاىلية .

  :أموال القاصرالبيانات الجوهرية لقائمة شروط بيع  /ثانيا

البيع ابػاصة ببيع  التي ذكرناىا اعلاه فان قائمة شروطو  737على يرار ما حددتو ابؼادة 
 :رات ناقصي الاىلية برتوي فقط علىعقا

 .ي يعتبر السند التنفيذيذال الاذن بالبيع -
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 .ار و مشتملاتوتعيتُ العق -
  .شروط البيع -
 .الثمن الاساسي  -

  بيع اموال القاصرالفرع الثاني: التبليغ الرسمي لقائمة شروط 

ما  وىذا  كما يحق لكل ذي مصلحة، أن يطالب ببطلان قائمة شروط بيع أموال القاصر،
 :حيث تنص من قانون الإجراءات ابؼدنية والاداريةفي فقرتها ما قبل الاختَة  737تت بو ابؼادة أ
خلت قائمة شروط البيع من احد ىذه البيانات كانت قابلة للإبطال بناء على طلب كل ذي  ااذ)

 .(لا سقط حقوإه جلسة الاعتًاضات و مصلحة خلال اجل اقصا

ة ابؼذكورة حد من البيانات ابعوىريالبيع لأن عدم احتواء قائمة شروط أما يفهم من تلك ابؼادة و 
تقديرية في يبقى للقاضي سلطة مر في القضية و طلب من يهمو الأ بدجرداعلاه يعتٌ بطلانها و 

 .إبطابؽا رفض الطلب

ن يكون على نفقة أكما ان نفس ابؼادة  اضافت بانو في حالة الالغاء فانو يدكن برديدىا على 
الفقرة الأختَة من قانون  737تت بو ابؼادة أيرىا ىذا ما المحضر القضائي الذي قام بتحر 

قائمة شروط البيع يعاد بذديدىا على نفقة  ابطالفي حالة ): تجراءات ابؼدنية حيث نصالإ
 . (المحضر القضائي
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 أموال القاصر المبحث الثاني: عملية بيع

برتاج  عملية بيع أموال القاصر بابؼزاد إلذ إجراءات عديدة يتم هاا إبرام ىذا النوع من العقود 
ابؼزاد ولو   افتتاحوالأمر ابؼهم في مثل ىذه البيوع معرفة الوقت الذي يتم فيو الإيجا  والقبول لأن 
الذي يتقدم بو  كان على أساس سعر معتُ لا يعتبر إيجابا  وانما ىو دعوى للتعاقد فقط والعطاء

ابؼزايد ىو الذي يعتبر إيجاباً، ويلتزم بالبقاء عليو حتى يتقدم آخر بعطاء أفضل وفي ىذه ابغالة 
يسقط العطاء السابق، ويتم إرساء ابؼزاد على أكبر عطاء وبدا أن للبيع بابؼزاد العلتٍ ضوابط وقواعد 

 نع قانوني من دخول ابؼزاد. قانونية، فإن لو مسقطاتو كما لو كان للعطاء من شخص لديو ما

 جلسة البيع بالمزاد العلني ول: اجراءات البيع خلال طلب الأالم

 اابؼزاد العلتٍ لا بزتلف كثتَا عنها ما عدبن جلسة قسم البيع قسام المحكمة فإأكباقي جلسات 
وقد  ىو المحضر القضائين يدخل عنصر اجنبي عن التنظيم القضائي و يأ ،كما سنراه في تشكيلتها

كل الذين يهمهم الامر زيادة ف ابغاجز والمحجوز عليو و ابحضور بصيع الاطر بذري ابعلسة علانية  و 
 .الذ ابؼتنافستُ في ابؼزاد العلتٍ ) ابؼزايدين (

شخاص يتدخلون كلهم أن تتشكل جلسة البيع بابؼزاد العلتٍ على يرار باقي ابعلسات مكما 
 : ابعلسة، أهمهم رئيس في ابغجز والبيع العقاري

 :رئيس الجلسة -1

بؿكمة ابعهة القضائية  ن الذي يراس جلسة البيع العقاري بابؼزاد العلتٍ يتمثل في شخص رئيسإ
يالبا ما يكون رئيس القسم العقاري لو تفويض قاضي من قضاة المحكمة و يدكن ابؼختصة و 

يجري البيع بابؼزاد العلتٍ في جلسة علنية التي تقضي: ) 753تت هاا ابؼادة أحكمة ىذا ما للم
 (.و القاضي الذي يعينو بؽذا الغرض .....أبرئاسة  رئيس المحكمة 
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 :اختصاصه-2

علانو بأن ابعلسة إلان عن طبيعة ابعلسة اي الاعافتتاح ابعلسة بصفتو رئيسا بؽا و حيث يقوم ب
بوجودىم وحضورىم للجلسة أو يياهام ة الاطراف الذي يعلنون منادا بعدو ، خاصة بالبيع العقاري

الكلمة على بعدىا يوزع  .ابسام اجراءات التبليغ الربظي والنشر والتعليق من، و يتحقق من ىويتهم
ابعلسات  تأجيلبدا فيها مامو وتقدم كل الاشكالات أفصل في الاشكالات ابؼطروحة ، ويطرافالأ

ابغكم ختَا أو  حالة الكلمة للمحضر القضائي، ثم إبخفض السعر ابؼرجعي علامالا، وبرديد تاريخها
  .ن تم البيع العقاريإبرسو ابؼزاد 

 ول: جلسة البيع بالمزاد العلنيالفرع الأ

رئيس بالتحقق من صحة الاجراءات والفصل في الاعتًاضات والطلبات ابؼقدمة بعد ان يقوم ال
ون الاجراءات ابؼدنية من قان 752ذلك وفقا للمادة مر و أيذكر مصاريف التنفيذ المحددة بدوجب و 

تت بو أىذا ما و  ،ر القضائي الذي يبدا في مباشرة اجراءات البيعضيحيل الكلمة للمح والادارية
بعد افتتاح جلسة البيع، يقوم الرئيس بالتحقق من حضور أو ييا  ): ولذالفقرة الأ 754ابؼادة 

 .والتعليقأطراف ابغجز وإبسام إجراءات التبليغ الربظي والنشر 

 .....(إذا كانت ىذه الإجراءات صحيحة، يأمر بافتتاح ابؼزاد العلتٍ

، حيث أنو عندما ة القاضي الرئيس ابؼذكور اعلاهن ابؼزايدة يديرىا المحضر القضائي برت سلطإ
 :يلي كلمة  من عند الرئيس يقوم بداالبرال لو  

التي اتبعت للوصول الذ البيع العقاري حيث يذكر كل ما قام بو  يةسرد الاجراءات القانون -1
 .اءات حتى وصلت الذ جلسة ابؼزايدةاجر 

 .مساحتو وموقعو وعنوانو وحدوده برديد العقار الدي يتم بيعو بدقة بحيث يذكر خاصة -2



 جرائي لبيع أموال القصر في المزاد العلنيالنظام الإ    الفصل الثاني:         
 

46 
 

الر شروط ت التي يجب اتاعها في ابؼزايدة وبالتطراف وابؼزايدين بالإجراءايذكر ابغضور من الأ -3
 .البيع

  .ذكر السعر ابؼرجعي -4

 .ذكر قيمة ابؼصاريف  -5

  .متابعة ابؼزايدة و ذكر في كل مرة اين وصل الثمن -6

ويذكر بشروط البيع ونوع العقار و/أو ابغق العيتٍ  ،الفقرة الثانية 754تت بو ابؼادة أىذا ما 
العقاري ابؼعروض للبيع، والثمن الأساسي والرسوم وابؼصاريف، ثم يحدد مبلغ التدرج في ابؼزايدة 
حسب أهمية العقار و/أو ابغق العيتٍ العقاري، وفي بصيع الأحوال لا يقل عن عشرة آلاف دينار 

 .(1)دج( في كل عرض 10.000)

بتعيتُ  يد جلسة ومكان البيع من قبل رئيس المحكمة الذي يتًأس جلسة البيع، أو يقومبعد برد
قاضي بؽذا الغرض بدقر المحكمة التي أودعت فيها قائمة شروط البيع، يقوم القاضي بالتحقق من 

( مزايدين وىو ما جاء في 3التأكد من وجود أكثر من ثلاث )ىوية الأطراف وبسام الإجراءات و 
يجري البيع بابؼزاد العلتٍ في جلسة انون الإجراءات ابؼدنية والإدارية التي تنص: )من ق 753ابؼادة 

علنية برئاسة رئيس المحكمة أو القاضي الذي يعينو بؽذا الغرض ...تكون بحضور المحضر القضائي 
 .(...( أشخاص3وحضور عدد من ابؼزايدين لا يقل عن ثلاثة ) وأمتُ الضبط ...

 بعد ذلك الكلمة للمحضر القضائي الذي يقوم بقراءة قائمة شروط البيع، ثم يقوم تعطى
دج في   10.000وجو  أن تتم ابؼزايدة بأكثر من بالثمن الأساسي و  القاضي بتذكتَ الأطراف

إذا  ) :حيث جاء فيها انون الإجراءات ابؼدنية والإداريةمن ق 754كل مرة حسب نص ابؼادة 
يأمر بافتتاح ابؼزاد العلتٍ ...ثم يحدد مبلغ التدرج في ابؼزايدة حسب  كانت الإجراءات صحيحة

                                                           
 السابق ذكره. القانون من 057 و 057 ابؼواد -1
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في بصيع الأحوال لا يقل عن عشرة آلاف دينار أهمية العقار و/أو ابغق العيتٍ العقاري، و 
 .(في كل عرض 10.000)

ابؼزايدين  قد تطرأ في جلسة البيع بعض الأمور تعيق عملية البيع، مثال ذلك أن لا يصل عدد
 ثلاثة مزايدين، أو كان العرض أقل من الثمن الأساسي للمزايدة، أو لد يتقدم أحد بأي عرض إلذ

 754/3 دقيقة، في ىذه ابغالة يؤجل البيع إلذ جلسة أخرى كما جاء في نص ابؼادة 15خلال 
ن إذا لد يتوفر النصا  من ابؼزايدين أو كان العرض أقل م): انون الإجراءات ابؼدنية والإداريةمن ق
 .(الثمن

 الفرع الثاني: شروط المزايدة

 منها ىناك بؾموعة من الضوابط يشتًط برققها في البيع بابؼزايدة حتى يتحقق الغرض ابؼرجو
 :وتقع على الوجو ابؼشروع و يدكن ذكر منها

، وىناك  »عليو وسلم اللهصلى «الصدق في وصف العقار وصفا حقيقيا فقد ورد عن النبي  -1
 الصلاة ومنها قولو عليو ،تنهى عن ابعهالة في وصف ابؼبيعان و البيتأمر بالصدق و ة كثتَ  أحاديث

 وكتما عها، وإن كذباالبيعان بالخيار ما لم يتفرقا، فإن صدقا وبورك لهما في بي«والسلام :
 .(1)»بيعهما بركة محت

 شفاىيةو  ةالتطبيقات العملية لضابط الصدق في وصف العقار، أن يكون الوصف بدوضوعيو 
 .بذنب ابغيلو  الثناء في وصف العقارابؼدح و  وبعيدا عن ابؼبالغة مثل بذنب البائع كافة ألفاظ

 مقابل عن الزيادة فيها سواءا كان التواطؤ الامتناععدم التواطؤ بيع الغتَ لزيادة بشن العقار أو  -2
 لك بعضها.نار أو كف عتٍ و لك ديكف عتٍ و 

                                                           
 .عَنْو   اللَّو   رَضِيَ  حِزاَم   بْنِ  حَكِيمِ  عن ،ومسلم البخاري اهرو  -1
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 في حتى يعطي فرصة كافة للأفراد للتفكتَ الانعقادبتُ نو و في الإعلان الفتًة الزمنية بي مراعاة -3
 .العامة التفكتَ للتقدم إلذ ابؼزايدات

 .سنة كاملة19أن تتوفر الأىلية الكاملة في كل متًشح، و التي حددىا ابؼشرع ابعزائري    -4

 أي مكان أخر فقد يكون مكانا أو البيع،يكون البيع علنيا في مكان تواجد الأشياء بؿل  -5
السنة التي حددت وم والشهر و بابؼزاد العلتٍ مع ذكر العناوين بدقة، وذلك في الي للبيوع بـصصا

 .لذلك

 أوقات القضائيع بحضور المحضر ياء بؿل البيارة الأشيد حق ز از متًشح للم ب منح لكليج -6
 .لعمل

 .عها من مكتب المحضر القضائييد بار ياء ابؼقائمة الأش ينو من استخراجب بسكيج -7

 المطلب الثاني: رسو المزاد 

العرض والعطاء  اعتماديتم عند  أموال القاصرد العلتٍ على از ذكرنا بأن إيقاع البيع بابؼ
اد، وهاذا الإجراء ز ر حكم رسو ابؼىذا العرض يتم إصدا اعتمادفي نفس ابعلسة وفور تَ الأخ

ملزما بدفع ابؼبلغ الذي رسا بو أموال القاصر( مشتًي ) داز عليو ابؼ اسير يقع البيع ويصبح ال
ابؼزاد في ىذا ابؼطلب إلذ تعريف حكم رسو  سنتطرقفي ابؼدة التي حددىا القانون، وعليو ابؼزاد 

  وأشخاصو و التزامات الراسي عليو. وموضوعو

 موضوعه و الفرع الأول: مفهوم رسو المزاد 

 ابؼزاد العلتٍ، ثم بؼوضوع رسو ابؼزاد ثانيا.نتطرق أولا بؼفهوم رسو 

 :المزاد العلني مفهوم رسو /أولا

 ذوياص شخأحد أالذي يقوم بو البيع الذي يتم بابؼزاد العلتٍ و يفهم من رسو ابؼزاد 
لد يحدد ابؼنقول او القاضي في العقارات و بؿافظ البيع في الاختصاص سواء المحضر القضائي و 
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 يعطواالقانون مفهوم معتُ بل ترك الامر لذوي الاختصاص الذين الذ يومنا ىذا حتى في فرنسا لد 
 .تمييزه عن البيع العاديةل امعين امفهوم

 ليس البيع ؟ ح فقهيا بؼاذا بظي برسو ابؼزاد و كما ان السؤال الذي يطر 

يدنح اعلى عرض  يتم تدريجيا بؼنففي نظرنا باعتبار البيع بابؼزاد العلتٍ ليس كالبيع العادي حيث 
وعليو فان رسو لذا رسى ابؼزاد عليو اي توقف ابؼزاد عنده ليستقر عليو بعد توقف باقي العروض و 

 .بعد وقت معتُ ابؼزاد يعتٍ توقف واستقرار ابؼزاد عند متزايد وبشن و 

  :موضوع رسو المزاد /ثانيا

العبرة لا يدكن ان تتعدىا فابؼزاد على العقارات المحجوزة والتي تكفي للوفاء بالدين و  يأتي رسو
لتدريج الذ ياية بالتالر اذ ما تم ابغجز على عدة عقارات فانو يجب البيع باىنا بالوفاء بالدين و 

 .استيفاء الدين وابؼصاريف

 .العقاراتيا من طرف الرئيس لباقي يرفع اليد تلقائوعندئذ يتوقف البيع و 

ب ان يتم البيع ما تم ابغجز على عقارات بـتلفة و في دوائر بؿاكم  بـتلفة يج إذانو أكما 
انون الإجراءات من ق 756/1تت هاا ابؼادة أفي المحافظة العقارية ىذتا ما حسب تتابع القيد 

بالتتابع، وإذا تناول البيع يجري بيع العقارات و/أو ابغقوق العينية العقارية ): بقوبؽا ابؼدنية والإدارية
عدة عقارات و/أو حقوق عينية عقارية تقع في دوائر بؿاكم بـتلفة، يتم البيع حسب تتابع قيد 

 .أعلاه 724ابغجز ابؼنصوص عليو في ابؼادة 

يتَ أنو إذا كان الثمن الناتج من بيع عقار و/أو حق عيتٍ عقاري واحد أو أكثر، كافيا للوفاء 
ريف القضائية، يأمر الرئيس الذي أشرف على البيع بالتوقف عن بيع باقي بأصل الدين وابؼصا

 .(العقارات و/أو ابغقوق العينية العقارية المحجوزة ورفع ابغجز عنها تلقائيا
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تقدنً و  نافستابؼتزايدين في ال أسلفناه سابقا يبدأبدجرد افتتاح ابؼزاد من طرف الرئيس حسب ما 
 دج. 10.000.00عن العروض على ان لا يقل كل عرض 

د على الذي از يرسو ابؼو يعلع، و ي، تستقر ابؼزايدة على بشن ابؼبابؼزايدين من التزايد انتهاءعند 
         .                                             تَع، والعرض أو العطاء الأخيتوقف لصابغو الب

ذلك بأمانة ضبط ام، و يأ 8و ابؼزاد بدفع بطس الثمن في أجل أقصاه يلزم القاضي الراسي علي
تنص على ما  التيدارية، و الإية و قانون الإجراءات ابؼدن من 757المحكمة ذلك طبقا لنص ابؼادة 

 ،مزايدكان آخر بأعلى عرض و  ابؼزاد على من تقدم من ابؼزايدينرسو ي): ليي

 كل نداء تُة تفصل بيبعد النداء بو ثلاث مارت متتالو يعل يزادس العرض الذي لا يعتمد الرئي
ف يابؼصار و  دفع حال انعقاد جلسة، بطس الثمنيو ابؼزاد أن يعل الراسيب على يجقة واحدة يدق

 ام بأمانة ضبط المحكمة، ية أيدفع ابؼبلغ الباقي في أجل أقصاه بشانيوالرسوم ابؼستحقة، و 

تم إعذاره يباقي الثمن كاملا في ابؼدة المحددة في الفقرة أعلاه،  ابؼزادو يعل الراسيودع يإذا لد 
  (.ع ابؼزاد العلتٍ على ذمتويد البيإلا أعام، و يبالدفع خلال بطسة أ

يقوم  على من تقدم بأعلى عرض، وقبل ذلكرسو يأن ابؼزاد  أعلاه،نستنتج من نص ابؼادة و 
د دفع از يو ابؼلزم القاضي الراسي عليواحدة، و قة يت وتفصل كل نداء دقار القاضي بنداء ثلاث م

ذلك في بأمانة ضبط المحكمة،   كونيام و ية أيو خلال بشانعقوم بدفيبطس الثمن أما باقي الثمن 
 ام.              يتم إعذاره بدفع باقي الثمن في أجل بطسة أيقدم بذلك يإذا لد و 

 ة.يالقانون  عتبر حكم رسوا الد ازد ىو خابسة لسلسلة الاجراءاتيو 
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و ما تم من ي ما فتُبي، ولكنو أشبو بدحضر قضائيةس حكما في خصومة يلإن حكم رسو ابؼزاد 
صدر القاضي من يىو قرار د، و ابؼزاو يقاعو على من رسا عليإثبات إع و يفي جلسة الباجراءات 
 .(1)عيقاع البيسمى في القانون ابؼصري بحكم إية و يسلطة ولائ

ىذا ما ذكر في بدصلحة الشهر العقاري، و ابؼزاد ل حكم رسو يلزم بتسجي و ابؼزاديالراسي علو 
ل يإذا بزلف عن التسجو  س السجل العقاري،يابؼتضمن تأس 76/63من ابؼرسوم  90ابؼادة 

 .(2)ابؼزادو يعليكون جزائو على ذمة الراسي فابؼزاد خ ي لتار يتُن التاليخلال الشهر 

 المزاد رسو  أشخاصالفرع الثاني: 

يشتًط في كل شخص يريب في التقدم للمزايدة أن يدلك أىلية التعاقد للشراء، أي أن 
 . (3)يكون في كامل أىليتو القانونية لأنو مقبل على شراء عقار أو منقول

يرتب عليو القانون  وابؼقصود بالأىلية ىي صلاحية الشخص للتعبتَ عن إرادتو تعبتَا إراديا
، ومناط الأىلية ىو ت القانونيةلقدرة والصلاحية لإبرام التصرفا، بدعتٌ أن يكون للشخص اآثاره

كل )من القانون ابؼدني بقوبؽا:  40الإدراك  وحرية الإرادة، وىذا ما نصت عليو ابؼادة و التمييز 
ل الأىلية بؼباشرة حقوقو شخص بلغ سن الرشد متمتعا بقواه العقلية ، ولد يحجر عليو يكون كام

   (.( سنة كاملة19تسعة عشر )، وسن الرشد ابؼدنية

 بغسا  وكيلو وإذا كان الشخص ابؼتقدم للمشاركة لو وكالة عن يتَه أي يريب في الشراء
 عقار ، من موكلو لأنو مقبل على شراءخاصةفيجب في ىذه ابغالة أن يكون حائزا على وكالة 

، يشتًط فيها ويتَىا شراءوكما ىو معروف في التصرفات القانونية الواردة على العقار كالبيع وال
لابد من )من القانون ابؼدني بقوبؽا:  574وىذا ما نصت عليو ابؼادة القانون وكالة خاصة 

                                                           
1

 16.ص، 2008 ،ئراابعز  دار ىومة،الطبعة الأولذ،  ئري،اة في القانون ابعز يشهر التصرفات العقار  د خلفوني،يبؾ -

2
ابؼؤرخة في ، 03 ، ابعريدة الربظية العدد:6791مارس  52ابؼؤرخ في  س السجل العقارييابؼتضمن تأس 76/63من الأمر  99و  90ابؼادة  -
 .235ص  ،6792أفريل  60

  .334، ص  1993، رأبضد ىندي ، أصول التنفيذ، الدار ابعامعية، الإسكندرية، مص -3
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وكالة خاصة في كل عمل ليس من أعمال الإدارة لاسيما في البيع والرىن والتبرع والصلح 
ص ابؼتقدم للمشاركة وإذا كان الشخ، (أمام القضاء والإقرار والتحكيم وتوجيو اليمتُ وابؼرافعة

 . ، فيجب أن يدثلو في ىذه ابؼزايدة نائبو القانونييدهافي ابؼزايدة ناقص أىلية أو عد

 الفرع الثالث: التزامات الراسي عليه المزاد

على عاتقو عدة  قعيو ابؼزاد، فيعدة أثار قانونية بالنسبة للراسي عل ابؼزادتًتب على حكم رسو ي
 ببعض ابغقوق .تمتع يمات، كما انو از الت

ف إلذ كتابة ضبط المحكمة يابؼصار د و اد بدفع الثمن الذي رسا بو ابؼز از و ابؼيسي علار يلتزم ال -1
 .ة بعلسة ابؼزايدةيوما التالين يخلال عشر 

     تقرر يفبموجبو  ة،يا بالنسبة بغق ابؼلكيقانون بدجرد صدوره تغتَ ابؼزاددث حكم رسو يح -2
 و إلذ ابؼشتًي.يالمحجوز علة العقار من يانتقال ملك

و: على أن قانون الاجراءات ابؼدنية والادارية،من  714في ابؼادة ابعزائري نص ابؼشرع  -3
لاكتسا   كون حكم رسو بابؼزاد سببايوتبعا لذلك  ،(ة...ي..حكم رسو ابؼزاد سند للملك)

كان سبب  ابغكم الذية لا أثر بؽا إلا إذا تم شهر ىذا ية العقار لكن ىذه ابؼلكيابؼشتًي ملك
ضي بدخطط مسح الأرا ابؼتعلق ،75/74من الأمر  15وجودىا بالمحافظة العقارية عملا بابؼادة 

 .  (1)س السجل العقارييالعام وتأس

بدصلحة الشهر  ابؼزادد حكم رسو يقوم بقيأوجب ابؼشرع على مشتًي العقار بابؼزاد أن  -4
                   .ع على ذمتو بابؼزاد العلتٍيد البيأع لاإو  لصدوره، يتُن التاليالعقاري خلال الشهر 

د يو على عدم قيرتب جزاء لسنا بحاجة إلي، إذ أنو الغرابةو شيء من يلاحظ أن ىذا ابغكم فيو 
سي ار القق مصلحة يحد ابغكم في مصلحة الشهر العقاري ية، ذلك أن قيابغكم في المحافظة العقار 

                                                           
تعلق بعقار لا وجود لو يتٍ آخر يو كل حق ع للملكيةحق  كلعلى أنو: ) ضيراابؼتضمن إعداد مسح الأ 74/75الأمر  من15ابؼادة تنص  -1

 .(العقاريةوم إشهارىا في بؾموعة البطاقات يخ ي إلا من تار تَبالنسبة للغ



 جرائي لبيع أموال القصر في المزاد العلنيالنظام الإ    الفصل الثاني:         
 

53 
 

ضار يلا  يام هاذا الإجراءو، فإذا أهمل القية العقار بؿل بابؼزاد إليانتقال ملكد وحده، وىو زاو ابؼيعل
 يده بإعادة ابؼزايدةد ابغكم دون حاجة لتهديه، ومن بشة فإن مصلحتو وحده تدفعو إلذ قتَ أحد ي

ابؼؤرخ في  76/63من ابؼرسوم  90على ذمتو، بالإضافة إلذ ذلك فإن نص ابؼادة 
وكتا   ابؼوثقتُنبغي على ي: )أنويقضي بالسجل العقاري  يستأسابؼتضمن  25/03/1976

ابػاضعة  القضائيةالعقود أو القرارات  بصيععملوا على إشهار يأن  الإداريةالضبط والسلطات 
 99ها في ابؼادة يضمن الآجال ابؼنصوص عل للإشهار والمحررة من قبلهم أو بدساعدتهم وذلك

 .(1)(دة الأشخاصار ية مستقلة عن إفيوبك

ده ىو كاتب يلق ةيد بالمحافظة العقار زابؼداع سند حكم رسو ايفحسب ىذا النص فإن ابؼكلف بإ
 .نع ذلك يدس ابؼشتًي بشخصو لأن النص يع و ليها البيالضبط بالمحكمة التي تم ف

 .ها في ملك ابؼالك السابق يبحالتها التي كانت عل ابؼزادو يسي علية العقار إلذ الراتنتقل ملك -5

د أمر ابغجز لأن يو بالتصرفات التي رتبها ابؼالك السابق بعد قيوز الاحتجاج عليج أنو لا تَي
 .ن ي ابؼنفذنتُابؼشتًي خلف للدائ

العالقة،  الامتيازاتو  طهر العقار من الرىونيع العقار بابؼزاد ين بإ دور المزاد في تطهير العقار:
فاء حقوقهم يوالرىون أولذ باست الامتيازاتعن دفع الثمن لدى كتابة ضبط المحكمة، لأن أصحا  

إذا ) التي تنص: القانون ابؼدني ابعزائري، من 936ن و ذلك طبقا لنص ابؼادة يابغاجز  الدائنتُقبل 
كان ذلك في مواجهة مالك لعقار أو ابغائز أو  ، سواءابابؼزاد العلتٍا يعا جبر يع العقار ابؼرىون بيب

داع يفإن حقوق الرىن على ىذا العقار تنقضي بإ ة،يالتخل و العقار عنديابغارس الذي سلم إل
حقوقهم  باستيفاءمرتبتهم  ن تسمحين الذيديابؼق الدائنتُ ، أو بدفعو إلذابؼزادالثمن الذي رسا بو 

 الذي تُبر الدائنيخالعقار تنقل مطهره إلذ ابؼشتًي، إلا أنو إذا لد  ةيلذلك فإن ملك ،(هاذا الثمن
ودىم تظل على العقار حتى بعد انتقالو للراسي يع فإن قيإخبارىم بقائمة شروط البأوجب القانون 

                                                           
1

 .السجل العقاري تأسيسابؼتضمن  63/76من الأمر 99و 90 تتُابؼاد تنظر -
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ذ يالتنف بإجراءاتوز الاحتجاج في مواجهتهم يجون ولأنو لا يضمن ىذه الديالعقار  لأن ابؼزادو يعل
  العقار لعدم إخبارىم.تَومنها تطه

تلقى العقار مثقلا بحقوق يو بابؼزاد يسي علار يدة ومن بشة فالشمل إلا ابغقوق ابؼقي لا تَوالتطه
 ة .ينة أصليوحقوق الانتفاع لأنها حقوق ع الارتفاق

وع يالب لأنة على القاصر يو  ابػفيالرجوع بدعوى ضمان الع ابؼزادو يسي عليع الراستطيلا  -6
وعلة . (1)من القانون ابؼدني 385ة طبقا لأحكام ابؼادة يو  ابػفيها للعية لا ضمان فيالقضائ

ئو برت ار على ش ابؼزايدين تُن أكبر من بتقدم بثميذلك أنها تتم علنا بعد الإعلان عنها بؼن 
كما لا بذوز الشفعة في  ،عةي ابؼبتُب خفي في العيل بفضح أي عيالقاضي وكل ذلك كف إشراف

 .(2)بؼدني ابعزائرياالقانون من  798د العلتٍ طبقا لنص ابؼادة از يع العقار بابؼب

 رسو المزاد  حكمالفرع الرابع: 

من  العرض والعطاء الأختَ اعتماد د العلتٍ على العقار يتم عنداز ذكرنا بأن إيقاع البيع بابؼ
رسو  ىذا العرض يتم إصدار حكم اعتمادطرف قاضي البيوع العقارية وفي نفس ابعلسة وفور 

 . ادز ابؼ

 الطبيعة القانونية لحكم رسو المزاد في التشريع الجزائري: أولا/

ق.م على انو لا يتم العقد في ابؼزايدات إلا برسو ابؼزاد، ويسقط بدزاد أعلى  69نصت ابؼادة 
 ولو كان باطلًا وجاءت ىذه ابؼادة في الفصل الثالث ابؼعنون بالعقد في القسم ابػاص بشرط

                                                           
 .(زادبابؼة إذا كانت يوع الإدار ية، و لا في البيوع القضائيب في البيلا ضمان للع):75/58من الأمر  385ابؼادة تنص  -1

 الأصول و تُع بيربظها القانون، و إذا وقع الب للإجراءاتد العلتٍ وفقا از ع بابؼيشفعة إذا حصل الب لا): 75/58من الأمر  798ابؼادة تنص  -2
لحق يكون بؿل عبادة أو ليع لية، إذا كان العقار قد بية الدرجة الثاني الأصهار لغاتُبعة، و براجة الة الدر ي الأقار  لغاتُ أو بتُ الزوجتُالفروع أو ب

 (.بدحل العبادة
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أو  بذلك بصيع ابؼزايدات سواء كانت البيوع الاختياريةالعقد وىذا النص جاء عاما ليشمل 
 ية.ابعبر 

فإن ابغكم برسو ابؼزاد يعد من بتُ  الإداريةجراءات ابؼدنية و قانون الإ من 600 طبقاً للمادةو 
القضاء  الواقع أن إيقاع البيع الراسي عليو ابؼزاد بيع عادي ينعقد برت إشرافو  السندات التنفيذية

ينطق بو  وإنماىو بيع لا يختلف عن البيع الاختياري إلا في أنو لا يتم بإيجا  وقبول البائع  و 
اً عنو ويتحول ىذا ابغكم بعد مشهده كسند ملكية بالنسبة للراسي عليو القاضي بإيقاع البيع جبر 

نازعة أو على أنو عمل ولائي لا يحتوي أي م لعليا حكم رسو ابؼزادابؼزاد، و لقد كيفت المحكمة ا
لبيان ما تم من ، وىو ليس حكما فاصلًا في خصومة قضائية وإنما ىو بؾرد بؿضر (1)مواجهة

يصدر عن القاضي بدا  قرارد، وىو از بات إيقاعو على من رسى عليو ابؼفي جلسة البيع وإث إجراءات
 لو من سلطة ولائية.      

عمل قانوني آخر  يسبقو القضائي عمل إجرائيالذي يعتبر البيع ي أجح ىو الر ار يتَ أنو الرأي ال
 ي للأسبا  التالية: رأيتمثل في العطاء ويرجع ىذا ال

 منعدم فيو.  لأن تطابق الإرادتتُ -1

 ولاختلاف الباعث الدافع عن البيع الرضائي عن الباعث في البيع القضائي.  -2

ابؼشرع وروده في شكل معتُ، طلب البيع ريم أنو إجراء جوىري، إلا أنو أمام عدم اشتًاط  -3
أن يتوفر على بيانات معينة، نستطيع القول أن ابؼشرع لد يتًتب على بزلفو بطلانا  أو اشتًاطو

 مطلقاً و إنما يتًتب عنو بطلانا مطلاقا، وإنما يتًتب عنو بطلان نسبي. 

                                                           
1

 . 206، ص 2003المجلة القضائية ، العدد الأول، لسنة  292327ملف رقم  29/01/2003المحكمة العليا بتاريخ  قرار -
بؼصلحة أن احكم قضائي وتبعا لذلك يجوز لصاحب  ولائيا صادر على شكلقرارا العلتٍ حكما قضائيا بل  ابؼزاد"لا يعد حكم رسو : ابؼبدأ

ومن ثم فلا يجوز أن يطعن فيو بالنقض مباشرة لأن الطعن  بابؼزادالبيع  بدعوى البطلان ابؼبتدئة أمام المحكمة التي وقع فيها القراريتظلم من ىذا 
 بالنقض لا يكون في الأحكام القضائية الفاصلة في منازعة والصادرة نهائيا وىي الشروط التي لا تتوفر في ابغكم ابؼطعون فيو".    
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على أنو عمل ولائي لا يحتوي منازعة ولا مواجهة  ابؼزادالمحكمة في إقرارىا كيفت حكم رسو  -4
 ويهدف إلذ إزالة عقبة قانونية تتمثل في إيقاع البيع. 

ىو أمر ولائي ريم أنو يأخذ شكلو ديباجة ابغكم وىذه  ابؼزادلذلك فابغكم القاضي برسو 
 360الطبيعة القانونية للبيع ابعبري لا ينفي عنو صفة البيع وىي مقررة لو بنص ابؼادتتُ 

 . (1)القانون ابؼدني 385و

  القواعد التي يخضع لها حكم رسو المزاد:ثانيا/ 

رسم ابؼشرع إجراءات التنفيذ على العقار ووضع قواعد إجرائية ثابتة كما خول للقاضي سلطة 
سي عليو الد ازد، لأن حسن ستَ العدالة يقتضي ىذا، فصاحب ابغق لا يدلك اإيقاع البيع للر 

ثابتة  إجرائيةالوقت ابغاضر أن يقتضي حقو بنفسو، ومن ثم صار من شأن الدولة أن تضع قواعد 
، وعليو فابؼشرع فرض على ابؼدين مالك (2)لتسيتَ حصول صاحب ابغق على حقو من مدينو

 اً.ؤدي إلذ بيع عقاره جبر العقار أوضاع قانونية خاصة ت

 مشتملات أو بيانات حكم رسو المزاد: ثالثا/

قانون الاجراءات ابؼدنية والادارية، أنو ونظراً للطبيعة ابػاصة بغكم 763يستفاد من نص ابؼادة 
رسو ابؼزاد أوجبت ابؼادة أن يتضمن ىذا ابغكم بؾموعة من البيانات وضوابط معينة يجب مراعاتها 

 في ىذا ابغكم وسوف نعرضها على النحو التالر: 

التبليغ  ، لاسيما ما تاريخ كل منوالسند التنفيذ الذي بدوجبو تم ابغجز والإجراءات التي تلت -1
 البيع.  الربظي والتكليف بالوفاء وإعلان

                                                           
جامعة ، ابؼدنية والإدارية، مذكرة ماجيستتَ الإجراءاتالعقار وابغقوق العينية العقارية على ضوء قانون  ز التنفيذي علىابغج حسيان رضا، -1

  . 148، ص 2012 وىران
 .142ص  ابؼرجع نفسو، -2
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تعيتُ العقار أو ابغق العيتٍ العقار ابؼباع ومشتملاتو والاتفاقات العالقة بو إن وجدت، كما  -2
 ىو معتُ في قائمة شروط البيع. 

 برديد الثمن الأساسي للعقار أو ابغق العيتٍ العقار ابؼباع.  -3

 جراءات البيع بابؼزاد العلتٍ. إ -4

 ابؽوية الكاملة للراسي عليو الد ازد شخصاً طبيعياً أو معنوياً.  -5

م المحجوز عليو أو ابغائز أو الكفيل العيتٍ أو ابغارس، حسب الأحوال بتسليم العقار از إل -6
 د. از العيتٍ العقاري بؼن رسا عليو ابؼ أو ابغق

 .(1)القاضي وأمتُ الضبط ابغكم توقيع -7

 :المزادالطعن في حكم رسو رابعا/ 

ولائي والأصل في  قرارىو  وإنماد ليس حكما قضائياً، از أشرنا سابقاً بأن حكم رسو ابؼ
الأعمال الولائية وبحسب ما ذىب إلذ الفقو التقليدي لا بزضع لطرق الطعن التي بزضع بؽا 

رفع دعوى أصلية للمطالبة ببطلانها، إلا أن الفقو  لإمكانية راً الأعمال القضائية وذلك نظ
يتَ أن   الاستئنافابغديث يذىب إلذ ضرورة خضوع الأعمال الولائية لطرق الطعن وخصوصا 

 طرق الطعن ىذه قد نظمها القانون لتلاؤمها مع الأعمال القضائية وليس الولائية. 

يعتبر حكما قضائيا بابؼعتٌ ابؼفهوم فالأصل أن حكم إيقاع البيع من حيث ابؼضمون لا 
عا ولكنو من حيث الشكل ىو حكم لأنو از نو لا يفصل في خصومة ولا يحسم نللأحكام إذ أ

 يصدر بديباجة الأحكام أي وفقا للشكل المحدد بؽا في القانون. 

                                                           
                                                 ابؼدنية الإجراءات، ابؼتضمن قانون  2008فيفري  25ابؼؤرخ في  09 – 08نون رقم للقاطرق التنفيذ وفقا ، بضدي باشا عمر -1

 .314ص ، 2012،  ابعزائر، دار ىومة ، والادارية
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لأن ىذه الطعون خصصها  ،نو لا يجوز الطعن في حكم رسو ابؼزادأ ابؼشرع ابعزائري يرى
ابؼشرع للأحكام القضائية الفاصلة في ابؼنازعات القضائية، وىذا لا ينطبق على حكم رسو 

قانون الإجراءات ابؼدنية و من  765باعتباره عمل ولائي لا قضائي حسب نص ابؼادة ابؼزاد 
 .   (1)(لأي طعن يتَ قابلابؼزاد حكم رسو )الإدارية، 

إلا أنو يبقى خاضع  ابؼزادبدا أن ابؼشرع لد ينص على طريقة خاصة لطعن حكم رسو 
العامة التي بزضع بؽا الأعمال الولائية، حيث يدكن الطعن فيو قضائياً بدعوى  لأحكام القواعد

 أمامها.  بابؼزادالبطلان ابؼبتدئة في المحكمة التي وقع البيع 

البطلان على عيب في  التنفيذ وتبتٌ أسبا تعتبر ىذه الدعوى منازعة موضوعية في 
أو في شكل ابغكم، وىذه الطريقة بسارس من طرف ابؼدين ابؼنفذ عليو أو  إجراءات ابؼزايدة

 .(2)بقائمة شروط البيع أو بجلسة ابؼزايدة ابغاجز والكفيل العيتٍ والدائنتُ الذين لد يبلغوا

 حالات إعادة بيع العقار:خامسا/ 

ففي ىذه ابغالة يرى  عليو ابؼزاد عن تنفيذ التزاماتو ابؼتًتبة على رسو ابؼزاداسي ر إذا بزلف ال
طريقة إعادة البيع على ذمة  أعتمدابؼشرع ضرورة إعادة البيع بؾددا على ذمتو، كما أن ابؼشرع 

د الأول على الأقل حتى يصل هاا العقار إلذ از زيادة سدس الثمن الذي رسا بو ابؼمن يعرض 
أن يصل إليو من بشن مرتفع رعاية منو بؼصلحة ابؼدين ودائنيو منها بيع العقار أعلى ما يدكن 

 .(3)بثمن بخس

 

 

                                                           
1

 .316بضدي عمر باشا، مرجع سابق، ص  -

 .73مرجع سابق، ص  بلقاسم بؿمد أمتُ، -2

 . 586ص  ،1991 الاسكندرية منشأة ابؼعارف، الطبعة العاشرة،التنفيذ في ابؼواد ابؼدنية والتجارية،  إجراءاتأبضد أبو الوفاء ،  -3
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 :المزادعليه  الراسيإعادة البيع على ذمة  -1

بيعو بغتَ  وإعادة التزاموىو بيع العقار ابغاصل للمشتًي ابؼتخلف عن  الإجراءوابؼقصود هاذا 
 . (1)تنفيذ مبتدأة ابزاذ إجراءات

وابؼتمثلة  يقم الراسي عليو ابؼزاد بتقدنً الالتزامات التي ترتبت على عاتقو برسو ابؼزاد إذا لد
 (08) والرسوم وابؼصاريف خلال أجل أقصاه بشانية يداع باقي الثمن الراسي عليو ابؼزادفي إ

 أعذارهحتى بعد  ار البيع، ويبقى ىذا الإخلال مستمأيام أمام أمانة ضبط المحكمة ابعاري هاا 
من  757جديدة وحكم جديد، وذلك طبقا للمادة  بالدفع، يعاد البيع على ذمتو بدزايدة

 1/5يجب أن يدفع  الراسي على ابؼزادعلى أن  قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية التي تنص
ابعلسة على أن يدفع الباقي في أجل أقصاه بشانية أيام  انعقادالثمن وابؼصاريف والرسوم حال 

أيام برت طائلة إعادة البيع  (05)قم بإيداعو كاملا يتم إعذاره بالدفع خلال بطسةفإذا لد ي
 على ذمتو. 

ابؼتخلف  اد للبيع الثاني، إلزام ابؼزايدز كم الصادر برسو ابؼكما يجب أن يتضمن منطوق ابغ
حكم اسي عليو ابؼزاد بتسجيل ر الأول والثاني إن وجد، ويلزم ال عن الدفع بفرق الثمن بتُ البيع

ابؼتضمن تأسيس  76/63من ابؼرسوم  90د بالمحافظة العقارية حسب نص ابؼادة از رسو ابؼ
ما بزلف عن  وإذا، الاختياريالسجل العقاري وىذا بقده في البيع الإجباري كما في البيع 

 على ذمتو. إعادة البيع لال الشهرين التاليتُ لتاريخ ابؼزاد فجزاؤهالتسجيل خ

  :(1/6) إعادة بيع العقار لمن يعرض زيادة تجاوز السدس -2

لكل شخص أن يتقدم الإدارية قانون الإجراءات ابؼدنية و  760أجاز ابؼشرع في نص ابؼادة 
أيام التالية لتاريخ حكم  (08) ، وخلال بشانيةالأول أو الثاني ابؼزادللمحكمة سواء بعد رسو 

أن يعلن ريبتو في إعادة بيع العقار بعرض يجاوز سدس الثمن الذي بيع بو والزيادة في  رسو ابؼزاد
                                                           

 .586ص  سابق،مرجع أبضد أبو الوفا،  - 1
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تقدنً تعهد كتابي بأن يكون ىو ، مع برمل كافة ابؼصاريف و (1/10) مصر تقاس بالعشر
والنشر  إجراءات ابؼزايدة، ويتًتب عليو إعادة إذا لد يتقدم أحد بعرض أفضل الراسي عليو ابؼزاد

 . الإداريةقانون الإجراءات ابؼدنية و  757إلذ  749قا بؼا نصت عليو ابؼواد والتعليق وف

من قانون الإجراءات ابؼدنية  760/1ويتعتُ توفر شرطان لإعادة بيع العقار ذكرتهما ابؼادة 
 : والإدارية

 القيد بالمحافظة العقارية.  إجراءاتمن  الانتهاءإذا بيع العقار أو ابغق العيتٍ العقاري قبل  -أ

 .(1)أن يكون العقار المحجوز قد بيع بثمن أقل من الثمن الأساسي - 

ابؼشرع من إجازتو وترخيصو لتجديد إعادة البيع مرة ثانية ىو الوصول بو إلذ أحسن  يهدف -ج
 .(2)سعر، وذلك رعاية بؼصلحة ابؼدين والدائنتُ ابغاجزين ليستوفوا حقهم كاملا من بشن العقار

                                                           
 .135ص  ،2008 ر،ابعزائماجستتَ، جامعة مذكرة ، ابعزائريابغجز العقاري في القانون عبد العزيز بداوي ،  -1

 . 135، ص ابؼرجع نفسو -2
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ية لذمة القاصر، ولا ية من خلال الإذن تعتبر آلية حماإن معيار خضوع البيع للرقابة القضائ
يعتبر ذلك من قبل التشكيك في الثقة الدفترضة في الولي أو النائب الشرعي وإنما الطبيعة 

 القانونية لذذه التصرفات يخشى منها ضياع الحق أو إضعافو أو التنقيص من قيمتو. 

ع البيع للمزاد العلني، وبحكم اشتراكو في القواعد الاجرائية للحجز العقاري فيو بيد أن إخضا 
واعد تم عقار القاصر، باعتبار أن ىذه القإىدار لحقوق القاصر، إذ لا يمكن تمديدىا إلى بيع 

وضعها لاستيفاء الدائنين لحقوقهم بكل الطرق والوسائل ولو على حساب إنقاص الثمن 
لا  ،وفر النصاب القانوني من الدزايدين. خاصة أن القانونالدوالية إذا لم يت ي في الجلساتالاساس

أن  القاصر إذا غبن  في ثمن العقار، لا يجوز لو الطعن بالغبن  في بيع  تم يوفر أي حماية باعتبار 
 بطريق الدزاد العلني.  

لأمر لتقدير وإن اختيار شكلا معينا يباع بو مال القاصر فيو مساس بحقوقو، لأن ترك ا
القاضي وإعطاءه الحرية في اختيار شكليات البيع وفتح أمامو باب الاجتهاد، يؤدي لتوخي 
جميع الإجراءات الاحتياطية لتأمين مصلحة القاصر مما يتناسب مع تنوع واختلاف الوضعيات 

 التي قد تفرض عليو  . 

فيصبح ، لذلك نرى من الدستحسن، الفصل في بيع عقار القاصر وتنظيمو في نصوص خاصة
 العلني.   مستقل بذاتو لأنو لا يمكن التوفيق بين بيع عقار القاصر وبين بيع عقار المحجوز بالدزاد

من جانب آخر لا يوجد ما يمنع إجراء البيع بالتراضي بعد طلب الاذن من القاضي الدختص 
الأسرة استنادا لتقدير الخبير، تليها مرحلة الدصادقة على عقد البيع من قبل القاضي لدا في شؤون 

 في ذلك من تشديد في حماية القاصر.  
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زيادة على ذلك، قد تؤدي إجراءات البيع بالدزاد العلني الإضرار بحقوق القاصر لأن إجراءات 
عاب المحضر القضائي تقتطع من بيع البيع بالدزاد العلني تتطلب مصاريف قضائية بما فيها أت

 العقار بالدزاد العلني، وىو ما قد يجعل نسبة انتفاع القاصر قليلة الاهمية. 

أما في حالة الاحتفاظ بإجراء البيع بالدزاد العلني، ولم يؤد إلى نتيجة لعدم حضور الراغبين في 
لف لقاضي شؤون الاسرة الدتوفر النصاب، يجب أن يتم تحويل الشراء بالدزاد العلني أو عدم 

 الذي يأذن ببيع عقار القاصر بالتراضي مع إضافة نسبة معينة حماية لدصلحة القاصر. 
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 :المحتويات فهرس

 الصفحة العنوان
 10 مقدمة

 ول:الفصل الأ
 عامة لبيع عقار القاصر في المزاد العلنيالحكام لأا

10 

 10  الأحكام العامة للقاصرول: المبحث الأ
 10 : مفهوم القاصرولالدطلب الأ

 10 ول: تعريف القاصر الفرع الأ
 10 لغة القاصر فيتعر  /ولاأ

 10 اصطلاحا القاصر فيتعر  /ثانيا
 10 القانون في القاصر فيتعر  /ثالثا

 في التصرف غير الدميز والحكمة من منعو منرفات القاصر الدميز و تص لفرع الثاني:ا
 موالوأ

01 

 01 الدميز القاصر تصرفات حكم /ولاأ
 01 الدميز غير القاصر تصرفات حكم /ثانيا
 01 موالوأالتصرف في  من القاصر عالحكمة من من /ثالثا

 00 موال القاصر بالدزاد العلنيأحكام متعلقة ببيع أالدطلب الثاني: 
 00 حكام النيابة القانونية وصورىاأ: ولع الأالفر 

 00 القاصر مال على الولاية ولا/أ
 00 القاصر مال على الوصاية انيا/ث

 00 انتهاء الوصاية ثالثا/
 01 (التقديم)القاصر مال على القوامة رابعا/

 00 موال القاصرأ صلاحيات النائب الشرعي بالتصرف في :الفرع الثاني
 00 تصرفات النائب الشرعي غير الدقيدة بإذن /ولاأ
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 00 بإذنتصرفات النائب الشرعي الدقيدة  /ثانيا
 02 المبحث الثاني: البيع بالمزاد العلني

 02 وقيوده الدزاد العلنيبول: تعريف البيع الدطلب الأ
 02 البيع في الدزاد العلنيتعريف  ول:الفرع الأ

 02 الإسلامي الفقو في وتعريفأولا/ 
 01 و في القانونتعريفثانيا/ 
 01 : قيود البيع بالدزاد العلني الثانيالفرع 

 01 الاقتراض أو القاصر مال إقراض/ أولا
 01 شركة في ساهمةبالد القاصر مال استثمار/ ثانيا

 00 بيع أموال القاصر بالدزاد العلنيشروط  الدطلب الثاني:
 00 موال القاصرأالفرع الأول: الحصول على الإذن بالتصرف في 

 00 معيار الدصلحة ولا/أ
 00 معيار الضرورة انيا/ث

 00 الفرع الثاني: تحديد الجهة القضائية الدختصة 
 00 الحصول على الإذن القضائي إجراءات ولا/أ
 00 الجهة الدختصة بمنح الإذن انيا/ث

 الفصل الثاني:
 النظام الإجرائي لبيع أموال القصر في المزاد العلني

20 

 20 القاصر بالمزاد العلني عقارول: الإجراءات التمهيدية لبيع المبحث الأ
 20 ر الافتتاحيتحديد السعالاذن و الحصول على الدطلب الأول: 

 20 ذن إالحصول على ول: الفرع الأ
 11 الفرع الثاني: تحديد السعر الافتتاحي

 11 السعر الافتتاحي تحديد /ولاأ
 10 التزامات الخبير /ثانيا
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 10 وكيفية تبليغها أموال القاصر بيع  شروطعداد قائمة إالدطلب الثاني: 
 10 : تحرير قائمة شروط البيعولالفرع الأ

 10 ببيع أموال القاصر )الإذن(ذي يسمح الامر ال /ولاأ
 10 أموال القاصرالبيانات الجوىرية لقائمة شروط بيع  /ثانيا

 12  موال القاصرأبيع الفرع الثاني: التبليغ الرسمي لقائمة شروط 
 11 أموال القاصر المبحث الثاني: عملية بيع

 11 جلسة البيع بالدزاد العلنيول: اجراءات البيع خلال طلب الأالد
 11 ول: جلسة البيع بالدزاد العلنيالفرع الأ

 10 الفرع الثاني: شروط الدزايدة
 10 : رسو الدزاد الدطلب الثاني

 10 موضوعو و الفرع الأول: مفهوم رسو الدزاد 
 10 الدزاد العلني مفهوم رسو /أولا
 10 موضوع رسو الدزاد /ثانيا

 10 الدزاد رسو  أشخاصالفرع الثاني: 
 10 الفرع الثالث: التزامات الراسي عليو الدزاد

 11 رسو الدزاد  حكمالفرع الرابع: 
 11 الطبيعة القانونية لحكم رسو الدزاد في التشريع الجزائري أولا/

 10 القواعد التي يخضع لذا حكم رسو الدزادثانيا/ 
 10 مشتملات أو بيانات حكم رسو الدزاد ثالثا/

 10 الدزادالطعن في حكم رسو رابعا/ 
 10 حالات إعادة بيع العقارخامسا/ 

 00 خاتمة
 01 قائمة الدصادر والدراجع

 01 فهرس المحتويات



 المحتويات فهرس
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 


