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Abstract;

The Algerian legislator has provided for a contract for the preservation of the right
under law 86-07/21 of 04/03/1986 on promotion of real estate, and the legislator has also
launched the first contract because it is a precedent for the final contract that is transferring
ownership of the property to the contract of preservation of the right and the promulgation of
Legislative Decree No. 93-03 on real estate activity Law No. 86-07/1 on the promotion of real
estate was repealed, which did not include a term of sale, which must be preceded by a
contract for the preservation of the right and a new version for sale is defined by a sales
contract based on designs that have special provisions, and by reading the text of article 29 of
Act No. 86-07: "may be the public body that the Qano empowers It is essential to carry out
real estate promotions, to propose "sale" based on approved schemes in accordance with the
building rules ordered by the vested interests in charge of reconstruction... " It can be said
that the legislator did not differentiate between the two contracts and make the sales contract
on the designs only a contract of preservation of the right with the addition of certain legal
guarantees only.

With the promulgation of Law No. 11-04/02 on the rules governing the real estate
promotion activity, the Algerian legislator has reaffirmed the contract for the preservation of
the right and defined in article 27 that "preservation of the right is the contract under which
the mortgage is obligated to hand over the property to be built or in the construction phase, to
the owner of the custody right immediately after termination in exchange for Tspeg... "A sales
contract was provided for in article 28 and was defined as" the contract of sale on designs for
a building or part of a building planned or in the construction phase is the contract that
enshrines the transfer of land rights and ownership of buildings by the mortgage to the
subscriber in parallel with the progress of the works. Conversely, the Subscriber is obliged to
pay the price as the completion progresses ", the legislator separating the two concepts and
even if there are similarities there are several differences both in terms of the parties and in
terms of their obligations... etc, through this research the following problematic can be
posed: what is the difference between a sales contract and a contract of preservation of the
right and what are the obligations of the parties and what is the penalty for breaching these
obligations? We will try to answer this problem in accordance with the plan, showing the
fundamental difference between them, namely that the contract of sale .
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1 Art R* 261 - 28 de Code de la construction et de I'habitation : « Le montant du dép6t de garantie ne peut
exceder 5% du prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente n'excéde pas un an ; ce
pourcentage est limité & 2% si ce délai n'excéde pas deux ans. Aucun dép6t ne peut étre exigé si ce délai excéde
deux ans ».

2 Art R".261-29 de Code de la construction et de I'habitation : « Le dép6t de garantie est fait & un compte spécial
ouvert au nom du réservataire dans une banque ou un établissement spécialement habilité a cet effet ou chez un
notaire. Les dépOts des réservataires des différents locaux composant un méme immeuble ou un méme ensemble
immobilier peuvent étre groupés dans un compte unique spécial comportant une rubrique par réservataire. »

® Art L.261-15/3 de Code de la construction et de I'habitation : « Les fonds déposés en garantie sont
indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a la conclusion du contrat de vente. »
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L Art L.271-1 de Code de la construction et de I'habitation : « Pour tout acte ayant pour objet la construction ou
I'acquisition d'un immeuble a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a l'attribution en
jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a construire ou de location-
accession a la propriété immobiliére, 'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a
compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre lui notifiant I'acte. Cet acte est notifié a I'acquéreur
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par tout autre moyen présentant des garanties
équivalentes pour la détermination de la date de réception ou de remise. La faculté de rétractation est exercée
dans ces mémes formes. Lorsque l'acte est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant recu mandat pour
préter son concours a la vente, cet acte peut étre remis directement au bénéficiaire du droit de rétractation. Dans
ce cas, le délai de rétractation court a compter du lendemain de la remise de l'acte, qui doit étre attestée selon des
modalités fixées par décret. Lorsque le contrat constatant ou réalisant la convention est précédé d'un contrat
préliminaire ou d'une promesse synallagmatique ou unilatérale, les dispositions figurant aux trois alinéas
précédents ne s'appliquent qu'a ce contrat ou a cette promesse. Lorsque le contrat constatant ou réalisant la
convention est dressé en la forme authentique et n'est pas précédé d'un contrat préliminaire ou d'une promesse
synallagmatique ou unilatérale, lI'acquéreur non professionnel dispose d'un délai de réflexion de dix jours a
compter de la notification ou de la remise du projet d'acte selon les mémes modalités que celles prévues pour le
délai de rétractation mentionné aux premier et troisiéme alinéas. En aucun cas l'acte authentique ne peut étre
signé pendant ce délai de dix jours.

2 Art L. 261-15/4 de Code de la construction et de I'habitation : «IIs sont restitués, dans le délai de trois mois, au
déposant si le contrat n'est pas conclu du fait du vendeur, si la condition suspensive prévue a l'article L. 312-16
du code de la consommation n'est pas réalisée ou si le contrat proposé fait apparaitre une différence anormale par
rapport aux prévisions du contrat préliminaire. »

® Art R.261-31 de Code de la construction et de I'habitation : « ....e) Si l'immeuble ou la partie d'immeuble ayant
fait I'objet du contrat présente dans sa consistance ou dans la qualité des ouvrages prévus une réduction de valeur
supérieure a 10%... »

* D.sizaire, constr.Urb, V.i.a.c, Ed, ci, 2002, fasc.83-50, p15.
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